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para llegar a un presupuesto ajustado a la realidad

Generador de Precios

CYPE Ingenieros ha creado Generador de Precios, una herramienta
informatica que permite a los arquitectos y responsables de los proyectos obtener
B los precios con las previsiones de costes ajustadas al maximo a la realidad. Para
] elio, el Generador de Precios incluys:

Ajuste paramétrico de todas las variables geograficas, tipolégicas v
de mercado.

Acceso a los productos de los fabricantes y definicion paramétrica de
las soluciones constructivas y materiales.

Actualizacion periddica de precios, materiales y soluciones técnicas
Incorporacion constante de nuevos fabricantes que quieran integrar sus
productos en el Generador de Precios.

Importacion directa de los datos desde Arquimedes, ef programa de
mediciones, presupuestos, certificaciones, pliego de condiciones, Libro del
Edificio y Control de Obra de CYPE Ingenieros, que permite su exportacién
en formato FIEBDC a otros programas de mediciones y presupuestos.

Visualizador de libre distribucion con datos exportables en formatos
HTML, TXT, RTF o PDF.

Acceso a la informacidn para consulta a través de internet en Www.cype.es,

Sistema de clasificacion ajustado a las Normas Teconolégicas de la
Edificacion (capitulos-subcapitulos-apartados-partidas). Reduccion de las
partidas posibles gracias a la definicion paramétrica.

Completa guia de uso y mantenimiento y detallada descripcion téenica en
la partida descompuesta.
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Rigiton. Techos acusticos, continuos y sin limites.

La imaginacion y la naturaleza son ilimitados. Por eso BPB Iberplaco pone a disposicidn de arquitectos y profesionales de la construccion
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Registros de calidad.

« El Banco de Espana concluye su sede
con la construccion de un nuevo edificio
que cierra la manzana.

« El golf potencia la promocion inmobiliaria.

» Las tradicionales corralas se adaptan
a las actuales necesidades de
habitabilidad y confort.

Ayuntamiento de Tomares (Sevilla)

« Los COAAT han participado activamente
en la Semana Europea para la
Seguridad y Salud Laboral.

« EICOAAT de Malaga impulsa el acceso
al maximo nivel del funcionariado.

« El Colegio de Barcelona presenta su
modelo de perfiles y competencias.

« PREMAAT ha cumplido su 60 aniversario.

» MUSAAT, un afio de iniciativas de cara a
sus mutualistas.

Hormigdn autocompactable.
Intervencion en el Palacio de

Jabalquinto, en Baeza.

La pasarela de los hitos del
ano que termina.

>> Ortuno

>> Alfredo Bryce Echenique
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Registros de calidad

El sociélogo Ulrich Beck define a la sociedad actual como la del
riesgo. Naturalmente describe una sociedad en la que los peligros y
la probabilidad de que se den se han multiplicado. Una sociedad
afectada por la necesidad compulsiva de evitar el dafo y, en caso de
no lograrlo, de garantizar la indemnizacion. En este marco, la docu-
mentacion de los procesos ha ido tomando una importancia creciente
que infunde a todos los sectores. En la construccién, quizas una de
las industrias donde la percepcion del riesgo ha tardado mas en lle-
gar, es, ahora, una de las que mas deprisa va en su modernizacion.
Naturalmente la documentacion es signada por los actores y facilita la
identificacion de responsabilidades.

La LOE no dejo pasar la ocasidn y en ella, con pequefios detalles
mejorables, se establecio que el propietario debe recibir un conjunto
de documentos que, bajo el nombre genérico del Libro del Edificio, in-
cluya todo lo necesario para describir la obra recibida, conocer a los
que participaron en su construccion y saber como usar y mantener el
inmueble hasta la finalizacion de su vida atil. Entre la documentacion
descriptiva destaca por su importancia los registros de la calidad de lo
edificado. Justamente, la documentacion que el director de la ejecu-
cion debe aportar.

Los registros de calidad deben reflejar el Plan de Control de Cali-
dad de la Obra y las decisiones que se tomaron cuando su ejecucion
pusiera de manifiesto alguna desviacion de las caracteristicas de los
materiales o sistemas respecto de los requisitos del proyecto. De es-
te modo, cualquier defecto que emerja durante la fase de vida util del
edificio podra ser atribuido a la construccion o a la falta de manteni-
miento y, sobre todo, podra ser reparado con eficacia y eficiencia, evi-
tando sobresaltos y costos innecesarios.

Debe tenerse en cuenta que aun no ha transcurrido tiempo para
que los edificios con las obligaciones de la LOE tengan problemas.
Pero, cuando esto ocurra lo primero que se reclamara sera el Libro
del Edificio. En ese momento deberd estar listo. <<

aciemrs 0041 09
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El Banco de Espana
remata su sede

Si las alertas de su gobernador en torno al mercado de la vivienda
suelen ser noticia frecuente y destacada en los medios de
comunicacion, el remate de la sede del Banco de Espafia se convierte
ahora en una primicia informativa para Cercha. La finalizacion de la
fase de estructura de la nueva construccion cierra definitivamente la
manzana que ocupa la entidad. A través del proyecto de Rafael Moneo
el edificio adquiere la condicion de exento, a la que aspird desde el
momento de su construccion por motivos tan esenciales como la
seguridad y el aislamiento.




La ejecucion de la estructura de la esquina que
cierra la manzana del Banco de Espana concluyo
hace tan solo unas semanas. En breve se comenza-
rd a instalar el revestimiento pétreo de la fachada,
igual al existente: granito gris de Alpedrete en la zo-
na inferior, hasta la cornisa de la planta principal, y
piedra caliza de Alconera (Badajoz) en el nivel supe-
rior. Para garantizar la extraccion y el suministro a la
obra de ambos materiales se han aportado medios
especiales.

Con la colocacion del muro de hormigon de alta
seguridad, de 35 cm. de espesor, se pone el punto y
seguido a un proyecto de larga gestacion cuyas pre-
misas fundamentales no se han alterado. Porque su
autor, Rafael Moneo, tuvo claras desde que entrego
sus primeras propuestas al banco emisor en 1978
las claves de la actuacion: el caracter emblematico
de la sede, la necesidad de continuidad del trazado
del edificio existente y su integracion con el de nueva
construccion, la condicion de esquina-chaflan de és-
ta, el mantenimiento de los materiales primitivos y la
aportacion del conjunto al entorno urbano.

Giro. Se contempld desde el principio el giro del edifi-
cio hacia la Gran Via, ensanchando con ello el espa-
cio de acera entre las calles de Alcala y Marqués de
Cubas. El cambio fundamental entre la primera pro-

En la esquina-chaflan
del edificio de nueva
) ; construccion se

4 repetira el arco de la
fachada de Cibeles.

puesta y el proyecto definitivo radica en que no se va
a introducir en el chaflan la portada de las Cariatides
sino el arco de la fachada de Cibeles. "Y ello —explica
Rafael Moneo— porque a nuestro entender la proximi-
dad de las tres fachadas de Cariatides entranaba la
insistente aparicion de una imagen arquitectonica
que llevaba de inmediato a calificar el conjunto como
redundante. Asi es que, frente al atractivo que impli-
caba el trio manierista de las fachadas de Cariatides,
hemos optado por una solucion mas reposada, en la
que el esquema compositivo que utilizd Adaro en Ci-
beles se rescata planimétrica e iconograficamente.
Encajar la poderosa fachada de Cibeles en la esqui-
na de Alcala-Marqueés de Cubas no ha sido tarea fa-
cil. Habia, por un lado, que prescindir de la puerta de

cercha 8 77 |
diciembre 2004 | 1 1
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Ciento trece anos después

El edificio del Banco de Espafa se inaugurd en 1891
seguin el proyecto realizado por los arquitectos de la
entidad, Adaro y Sainz de la Lastra. Se construyo en el
solar que ocupaba con anterioridad el palacio del

marqués de Alcafices, delimitado por las calles de Alcala,

Marqués de Cubas, Los Madrazo y el paseo del Prado.

La sede fue ampliada por primera vez en 1927, tras
adquirirse las casas del conde de Santamarca, situadas
en la calle Alcala, a continuacion del edificio. El
proyecto de ampliacion también lo realiza en este caso
el arquitecto del Banco, José Yarnoz Larrosa, quien
convierte el eje sefialado sobre Cibeles en fundamental
y prolonga en la calle de Alcala la fachada del Paseo
del Prado, repitiendo en el exterior la imagen del
edificio existente. Las novedades arquitectonicas de la
€poca se reservan a los espacios interiores de nueva
creacion.

Entre 1969 y 1975 se realizé una nueva ampliacion,
construyéndose un edificio periférico y envolvente
hasta las calles de Los Madrazo y Marqués de Cubas.
El edificio ocupd entonces la manzana, a excepcion de
la esquina que protagoniza ahora la ampliacion
definitiva.

121 e Joos

acceso, habia por otro, que reducir en lo posible las
dimensiones del paio ciego, tan caracteristico en la
fachada de Cibeles, tan eficaz para injertar el arco en
las fachadas laterales. Estando, como estdbamos,
forzados a mantener el molduraje que propiciaba el
injerto, la reduccion del pario intermedio tan sélo se
resolvia con la geometria, con el trazado".

Estructura. El proyecto arquitecténico plantea ya en
un principio interesantes retos al disefio estructural
del edificio. Son David Prosper y Javier Alvarez, in-
geniero industrial el primero y arquitecto técnico el
segundo, ambos de la consultora Idom, quienes rela-
tan a Cercha los principales aspectos de esta fase
constructiva.

“Para la ejecucion de los cuatro sétanos, dada la
proximidad a vias de agua constatadas por anterio-
res obras en la zona, se adoptd una solucién de mu-
ro pantalla que garantizase adecuadamente la es-
tanqueidad y que permitiese ejecutar el vaciado sin



comprometer la estabilidad de los edificios colindan-
tes. El centro de Madrid es una zona profusamente
atravesada por infraestructuras subterraneas: canali-
zaciones de agua, gas, electricidad y telecomunica-
ciones. Asi, para la definicion de los anclajes fue ne-
cesario un cuidadoso analisis previo de estas in-
fraestructuras. El reducido espacio del solar, que se
circunscribe en un rectangulo de poco mas de 30 por
25 metros, frente a la profundidad final de vaciado de
18 m, su irregular geometria en planta, su ubicacion
en el centro urbano, la proximidad a edificios existen-
tes y unos ajustados plazos fueron complejidades
anadidas. Un ambicioso plan de ejecucién permitio
vaciar los casi 7.000 ms existentes entre el nivel de
sétano 1 (cota aproximada de -6 m desde el nivel de
calle) y el fondo de excavacion en un plazo de 6 se-
manas’.

Muros y losas. La estructura del edificio se resuelve
mediante muros y losas de hormigdn armado, dispo-
niendo puntualmente vigas descolgadas para resol-
ver las grandes luces. Son resefables las imporian-
tes luces que existen en los cuartos exteriores del
edificio, que oscilan en el entorno de los 12 metros.
“Una medida de la complejidad en la ejecucion de
|la estructura —sefialan los técnicos— es el elevado ra-
tio de 1,05 m3 de hormigdn por metro cuadrado
construido. Para algo menos de 5.000 m2 construi-
dos se han empleado 5.240 m3 de hormigon y 685
toneladas de acero de armar, correspondiendo 1.195

méy 142 toneladas a la ejecucion de los muros pan-
talla. En la ejecucion de la estructura sobre rasante
merece especial mencion la ejecucion del muro es-
tructural, que ya presenta la compleja geometria que
se observa en la fachada de piedra final, con sus re-
saltes y remetidos, sus retranqueos y sus grandes
huecos”.

Otro punto que destacan los técnicos es la solu-
cion adoptada para los dos forjados situados sobre
el salon principal de la planta noble. "Para lograr una
mayor altura sobre dicha sala, ambos forjados redu-
cen su superficie y tienen un borde interior libre fren-
te a la zona de fachada del chaflan, que dificulta su
resolucion estructural al eliminar parte de su zona de
apoyo perimetral. En la planta superior, en la que el
hueco interior es menor, se dispone un forjado for-
mado por un entramado de vigas que apoyan en los
muros perimetrales. A propuesta de Moneo, se cuel-
ga de ese forjado la entreplanta de apoyo al saldn
noble mediante tirantes de acero estructural. De esta
forma se evita disponer elementos descolgados,
creando asi una imagen mas liviana".

Integracion. La integracion del nuevo edificio en el
existente, hasta el punto de que los elementos es-
tructurales del primero se introducen hasta un metro
en el segundo, ha motivado una serie de actuacio-
nes controladas en las zonas afectadas del antiguo
edificio, en concreto, la eliminacion completa de la
medianeria existente, |a sustitucion de los entreviga-
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Una eficaz
planificacion
permitio vaciar los
casi 7.000 m?
existentes entre el
sotano 1 —cota
aproximada de -6m
desde el nivel de
calle- y el fondo de
excavacion en un
plazo de seis
semanas.
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dos, el refuerzo de las vigas extremas mediante ple-
tinas metalicas y la sustitucion de aquellos elemen-
tos de las cerchas de cubierta en mal estado de con-
servacion. Sobre el portal de acceso al Banco desde
la calle Alcala se sustituyen los porticos de acero,
que soportan la mansarda y que se extienden para-
lelamente a dicha calle, por nuevos pérticos en senti-
do transversal, conservando el cerramiento de la
mansarda y de la cubierta.

141 Gt 2oos

BANCO DE ESPARA

= BANCO DE ESPANA

Entreplanta,
arriba, y planta
N e N e = baja. En ésta,
i el espacio
| hexagonal
o oeoeml enfrentado al
g i chaflan alberga
un salén de
actos con
graderio
inclinado,
sala de
proyecciones y
capacidad para
180 personas.

Para los técnicos David Prosper y Javier Alvarez, el
mayor reto ha sido, probablemente, la ejecucion de la
fachada exterior. “La propuesta por Moneo presenta
una clara continuidad con las existentes en las calles
Paseo del Prado y Alcala, hecho que invita a mimetizar
en lo posible los materiales pétreos existentes y las so-
luciones constructivas de importantes espesores”.

El primer paso para enfrentarse a este reto consis-
tio en realizar una delicada labor de caracterizacion



de las piedras existentes. “Para este trabajo se revi-
s0 la documentacion historica existente en los archi-
vos del Banco de Espana, consistente principalmen-
te en contratos y presupuestos de las distintas obras
de ampliacion, y la bibliografia relativa al tema. Pos-
teriormente se realizé una campana de ensayos de
caracterizacion de pequenios testigos extraidos de
las fachadas de las distintas ampliaciones. El anéli-
sis realizado reveld la presencia en la fachada de
hasta cuatro variedades pétreas diferentes. En el
primer nivel de fachada, hasta la cornisa de planta
principal, se emplea granito gris de la zona de Alpe-
drete y en los dos siguientes niveles, y hasta la coro-

nacion, marmol de la zona de Alconera, Badajoz. Los
elementos escultdricos se resuelven con marmol de
Carrara y existe un nimero limitado de piezas en cla-
ves de arcos de medio punto realizadas con piedra
de Alamorgui (Alicante)”.

“El siguiente paso —anaden- fue la localizacion
de canteras donde extraer los materiales identifica-
dos o materiales de caracteristicas similares. En
este caso se identificaron canteras ubicadas en las
distintas zonas de extraccion de los materiales ori-
ginales en condiciones de poder ser explotadas pa-
ra suministrar la cantidad y las dimensiones de blo-
ques requeridos por el proyecto (el tamafo medio

La camara acorazada

Dos afios y medio de obras, 260 obreros trabajando
en tres turnos y un presupuesto de nueve millones y
medio de pesetas hicieron posible la construccion de
la camara acorazada del Banco de Espana. El
proyecto, incluido en el de la ampliacion realizada
entre 1929 y 1936, era del arquitecto José Yarnoz
Larrosa y la iniciativa partio del entonces gobernador
de la entidad, Pedro Pan.

De hormigon armado y cemento fundido, se encuentra a
35 m. de profundidad -para su vaciado se extrajeron
22.000 m? de tierra- y tiene una superficie de 2.500 m2,
de los que 1.500 corresponden a espacios libres y

1.000 al macizo de los muros.

En Ia construccion de la camara fue necesario desviar y
entubar las aguas existentes en el subsuelo, procedentes
de los arroyos de 'Las Pascualas', que discurre casi a
nivel de superficie a lo largo del Paseo de la Castellana y
que en su dia estuvo canalizado, y el de 'Oropesa’, que
baja por Alcala. Precisamente es ese agua canalizada la
que se liberaria en caso de emergencia, inundando el
espacio circundante a la camara hasta una altura
superior a la puerta del recinto. Nunca ha sido necesario
poner en funcionamiento por motivos de seguridad este
mecanismo.

Durante el proceso constructivo de la camara se evito la
ejecucion de pilares, para no encarecer el presupuesto, y
se opto por excavar la boveda. Se construyeron dos
pequenias galerias paralelas a distinta profundidad, y
desde la superior se realizo el abovedado del techo de Ia
camara, construyéndose después un pasadizo que

comunicaba ambas galerias. Partiendo de esa estructura
se continud excavando el resto de la camara, cubriendo
finalmente sus paredes y rodeando la camara de una
galeria de ventilacion que evita las filtraciones.

La camara se compone de 7 galerias, cinco paralelas
para almacenar el oro y otras dos perpendiculares, una
de ellas para albergar pequefas camaras de seguridad v
otra, con un distribuidor. El primer acceso a la camara
se realiza desde una antesala situada a 8 metros de
profundidad, donde se encuentra una puerta acorazada
circular que pesa alrededor de 16 toneladas. Tras esta
puerta se abre un pozo de 35 metros de profundidad,
equivalente aproximadamente a la altura de siete pisos,
que se salva mediante dos ascensores y una escalera
que desembocan en una pasarela por la que se accede a
una segunda puerta acorazada de unas 15 toneladas de
peso. Después, el vestibulo conduce a la camara del oro.
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de piedra colocada de granito es de algo menos de
una tonelada y el de marmol de Alconera de algo
menos que 550 kg). La extraccion de Carrara y Al-
morqui no planteaba mayores retos. Las canteras
de granito y de Alconera si requerian de la aporta-
cion de medios para conseguir una extraccion en
condiciones”.

“Finalmente —comentan los técnicos de Idom-
nos enfrentamos al reto de construir una fachada de
silleria de estild clasico con medios de produccion
modermo. Los importantes avances en el desarrollo
de maquinaria del sector de |a piedra natural y el ele-
vado nivel tecnolégico son garantias mas que sufi-
cientes para abordar este reto. Las piezas escultdri-
cas son desarrolladas directamente en soporte infor-
matico empleando elementos de disefio 3D y trans-
mitidas a maquinas de corte de piedra por control nu-
mérico para su ejecucion, sin necesidad de generar
moldes 0 maquetas”.

Distribucion. El edificio presenta siete plantas, cua-
tro de ellas bajo rasante, mas una planta de man-
sardas. La distribucion de planta presenta un espa-
cio hexagonal de dimensiones generosas enfrenta-
do al chaflan y flanqueado a ambos lados por cuar-
tos rectangulares. Estos tres espacios principales

La dificultad de la ejecucion del muro estructural queda patente
en la compleja geometria de la fachada de piedra, con sus
resaltes y remetidos, sus refranqueos y sus grandes huecos.

NUEVO EDIFICIO DEL BANCO DE ESPANA
Alcala 46, esquina Marques de Cubas.
Madrid

PROMOTOR
Banco de Espana

PROYECTO
Rafael Moneo Vallés, arquitecto
IDOM, S.A., Ingenieria de estructuras y de
instalaciones

DIRECCION DE LAS OBRAS
Rafael Moneo Vallés, arquitecto
Francisco Gonzalez Peird, arquitecto técnico
IDOM, S.A., asistencia técnica

GESTION INTEGRADA DE
PROYECTO Y OBRA
IDOM, S.A.

CONTROL DE CALIDAD
INTEMAC

EMPRESAS
ACS: pantallas y vaciado
DETECSA: cimentaciones y estructura
UTE CAMAR-DRAGADOS: fachada de piedra
VOLCONSA: cubiertas

de planta estan separados por medio del pasillo de
la zona de servicio de las plantas y del nucleo de co-
municaciones vertical, compuesto éste por una es-
calera helicoidal y un ascensor. El pasillo encaja
perfectamente con los pasillos de los edificios ane-
x0s, cerrando asi la circulacion para el conjunto
completo de la manzana. En planta baja se conser-
va el acceso a la calle interior del Banco de Espana
a traves del paso de carruajes en la calle Alcala. En
el espacio hexagonal se crea un salén de actos con
un aforo de 180 personas completamente equipado,
con su graderio inclinado y una sala de proyeccio-
nes. En el espacio rectangular en la calle Marqués
de Cubas se crea una nueva entrada al edificio con
acceso directo al salon de actos. La planta principal,
o planta noble, cuenta con una generosa sala de
reuniones enfrentada al chaflan, flanqueada por dos
salas nobles.

Sobre esta planta se crea una entreplanta colgada
con cabinas de traduccion simultanea y espacios
destinados al apoyo del saldn principal. Las plantas
superiores se destinan a oficinas abiertas. Intercala-
das entre las plantas se generan hasta 3 niveles de
entreplantas adicionales. <<
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El otro palo del golf

Ya no es solo un deporte. El golf se ha convertido en un

>> Maria Cagigas

fenomeno econdmico intimamente ligado a la promocion
inmobiliaria. A principios de la década de los noventa
apenas existian 100 campos en toda Espafia. Ahora hay
mas de 270 instalaciones en funcionamiento y mas de
200 en proyecto. Y el 70% de ellas contara con lujosos

complejos residenciales y hoteleros.

"A pie de playa y con un campo de golf de 18 ho-
yos, apartamentos y pisos de estilo mediterraneo.
Una urbanizacion de referencia en Europa". Anun-
cios como este son los que atraen al turismo resi-
dencial extranjero a nuestro pais, fundamentalmente
a nuestras costas, asi como a los espafoles que
buscan una segunda residencia. Turismo de calidad
y con poder adquisitivo, incentivado por el buen tiem-
po y, como no, por un deporte en alza. Por eso los
constructores han comenzado a edificar macrourba-
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nizaciones de lujo, con hoteles, apartamentos, pisci-
nas, zonas comerciales y campos de golf. Hace diez
anos tan solo el 10% de los campos de golf estaban
relacionados con un proyecto inmobiliario y hoy en
dia la cifra se multiplica por siete. Las inmobiliarias
que se han introducido en el negocio han visto subir
sus beneficios como la espuma.

Fuentes del sector aseguran que estas instalacio-
nes aportan al proyecto inmobiliario calidad y, por lo
tanto, un valor afadido para la empresa cifrado entre



el 25 y 30%. Por eso, y aunque los terrenos cuestan
mucho mas al tratarse de iniciativas como esta, com-
pensa. Las viviendas se revalorizan automaticamente
segun su ubicacion: dentro del campo de golf alrede-
dor de un 5%; con buenas vistas, un 15%; en primera
linea, hasta un 50%, o del 100% si se situan también
en otros puntos estratégicos, como un lago o un
green. Lo que vende ahora es la ‘primera linea de
green’, llegando a costar tanto como una vivienda
frente al mar. Su precio oscila entre los 150.000 euros
de un piso o apartamento y los 9 millones que puede
llegar a alcanzar una villa de lujo hecha a medida.

Futuro incierto. Pero esta sobreexplotacion del de-
porte del green presenta ciertos peligros. Las promo-
ciones tipo de 74 unidades residenciales se estan
transformando en macroproyectos de mas de media
docena de campos de golf, con varios hoteles y mi-
les de viviendas (tal es el caso de la Urbanizacion
Esuri, en Ayamonte, con 6.000 viviendas aproxima-
damente). Todo esto en pequefios municipios cuyos

El golf atrae a un turismo
nacional y extranjero de alto
poder adquisitivo,
iIncentivado por la practica
de un deporte en alza

servicios muchas veces son escasos para una su-
perficie de actuacion que duplicard la poblacién de la
propia ciudad. Pero el ‘turista del golf' deja dinero, y
mucho. Entre 250 y 300 euros al dia. Por eso, los
ayuntamientos hacen sitio, algunas veces entre sus
zonas de huerta y terrenos mas o menos protegidos,
para que estas mini-ciudades de lujo se asienten. Y
es que estas iniciativas les proporcionan equipa-
miento deportivo y residencial de calidad, puestos de
trabajo, desarrollo de infraestructuras viales y de ser-
vicios e ingresos economicos, tanto por las licencias
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Algunos municipios
hacen sitio, a veces
en zonas de huerta,
para que estas mini-
ciudades de lujo se
asienten en su
entorno.
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Los proyectos proporcionan equipamento residencial y deportivo, desarrollo de
infraestructuras viales y de servicios, ingresos economicos y puestos de trabajo.

de edificacion como por el reclamo turistico que el
golf representa. "Algunas empresas promueven re-
calificaciones de suelo en muchos lugares, tanto por
la escasez de terreno urbanizable como por la lenti-
tud que a veces tienen los Planes Generales de Or-
denacion Urbanistica. En ocasiones son los propios
ayuntamientos los que no quieren dejar pasar la
oportunidad y permiten la via mas agil, que es la re-
calificacion ", aseguran desde la empresa promoto-
ra, constructora e inmobiliaria Polaris World, que ac-
tualmente esta comercializando cinco proyectos in-
mobiliarios asociados a campos de golf, todos ellos
en Murcia. Estas iniciativas urbanisticas suponen
7.000.000 m2 y 9.000 viviendas aproximadamente,
teniendo aun una bolsa de suelo en la region supe-
rior a los 45.000.000 m2 con capacidad para 55.000
viviendas aproximadamente.

Fendmeno extendido. Tan solo entre 2001 y 2003
se ha duplicado el nimero de casas en venta junto a
campos de golf. Entre este ario y 2005 se pondran a
la venta alrededor de 65.000 nuevas viviendas de
este tipo y se calcula que, hasta 2010, se inaugura-
ran mas de un centenar de nuevas instalaciones. El
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litoral espafol se esta convirtiendo en ‘la costa del
golf’, siendo Murcia y Andalucia las comunidades
mas demandadas para llevar a cabo este tipo de
proyectos. Otras, como la valenciana, no quieren
quedarse atras y pretenden multiplicar sus instala-
ciones en los proximos anos.

La Real Federacion Espariola de Golf asegura que
este deporte se ha popularizado en los Gltimos afos.
Asi, mientras en 1995 apenas habia 100.000 federa-
dos, actualmente hay mas de 260.000 y la cifra va en
aumento. Para la Federacion, el ideal son los cam-
pos de golf desvinculados de promociones urbanisti-
cas, pero este tipo de proyectos escasean. Aunque
se ha incrementado el nimero de campos puiblicos,
y los ayuntamientos estan llevando a cabo pequenas
iniciativas de nueve hoyos con muy poco desarrollo
urbanistico, la mayoria de las instalaciones llevan
consigo proyectos mucho mayores. En algunas zo-
nas, como Cataluiia 0 Lanzarote, se ha optado por
poner trabas a estas mini-ciudades del golf con miles
de viviendas, un modelo constructivo que la Federa-
cién califica de "agresivo".

Aunque se recomienda que las edificaciones no ex-
cedan el modelo ‘planta baja + 2’, no siempre €s asi.



Hay viviendas de baja densidad, aisladas o pareadas,
que generalmente ocupan la primera linea de golf.
También se pueden dar pareadas o en hilera, peque-
fas formaciones o conjuntos residenciales de media
densidad (baja + 1 0 baja + 2), con zonas verdes inte-
riores en segunda linea de golf y, por ultimo, hay cons-
trucciones de media-alta densidad, con una tipologia
de blogue mediano (baja + 2 0 baja + 3) en zonas mas
alejadas del campo de golf, aunque con buenas vis-
tas. En algunos proyectos existe la posibilidad de ad-
quirir parcelas independientes de 800 a 1000 mz2 para
que el comprador edifique su propia vivienda. Las zo-
nas comunes pueden integrar campo de golf de 18
hoyos (uno o varios, segun la magnitud del proyecto),
amplias zonas verdes, varios hoteles de lujo, restau-
rantes, zonas comerciales y de ocio, deportivas... etc.

En la actualidad, se inaugura una media de 10 o
12 campos de golf al ano. Expertos del sector se
muestran moderadamente optimistas a corto y me-
dio plazo, augurando en muchos casos un creci-
miento sostenido para los proximos afios. Los ayun-
tamientos, conscientes de ello, comienzan a incluir
en sus planes generales de desarrollo urbanistico
sectores previstos para equipamiento deportivo de
golf y suelo a disposicion de este tipo de desarrollos,
con urbanizaciones de lujo o sin ellas. <<

En la actualidad se inauguran entre
10 y 12 campos al ano.

Deporte y medio ambiente cara a cara

La ministra de Medio Ambiente, Cristina Narbona, ha anunciado tarifas diferentes para el
agua, "porque no es lo mismo que sea para que un agricultor coma que para que alguien se
divierta. Hay que discriminar bien para qué se usa", puntualizan desde su Ministerio. Por eso,
los campos de golf van a tener que pagar mas caro el agua "que aquél que la quiera para
beber", a pesar de que algunas opiniones aseguran que el agua empleada para regar estas
instalaciones es mucho mas rentable economicamente que la utilizada en los cultivos. La gran
mayoria de los campos de golf emplean para el riego agua depurada y residual, y en casos
donde la escasez es mayor, se estan utilizando tecnologias para desalinizar el agua del mar. En
las instalaciones existentes, sujetas a |a legislacion vigente, ya se han puesto en practica estas
soluciones, aunque en las comunidades autonomas donde hay exceso de agua de lluvia no se
da esta ley. Asi, desde 1995 existe una legislacion en Andalucia que insta a los campos de golf
de la comunidad a utilizar agua depurada para su mantenimiento, una ley aplicable a otras
zonas con escasez de agua como Murcia o Valencia. Es un requisito sin el cual es imposible

construir un campo de golf en Andalucia.
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Recuperar
las corralas

Las corralas o “casas corredor" se convirtieron en el >> Miguel Oliver Garcia
alma de Madrid a mitad del siglo XIX. Sus balconadas y

patios fueron escenario de un buen numero de obras

teatrales, zarzuelas y también de las grandes decisiones

e intrigas que marcaron el futuro de la ciudad. Gran

parte de ellas se encuentran ahora en avanzado estado

de deterioro. El Ayuntamiento ha salido en su ayuda

para recuperar una parte de la historia de la capital.
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La corrala es un modelo urbano de conjunto resi-
dencial propio de la arquitectura popular y de los ba-
rrios mas tipicamente madrilenos. Para encontrar su
origen hay que remontarse a finales del XV| cuando
Madrid recogio el testigo de Toledo como capital de
Espana. Este cambio politico motivo la aparicion de
una fuerte corriente inmigratoria de nobles, funciona-
rios, religiosos, artesanos, mendigos y, en definitiva,
gentes de todo tipo que acudian a la ciudad con el
propdsito de mejorar sus condiciones de vida. Ma-
drid, por entonces, carecia de una infraestructura
econdmica y urbanistica lo suficientemente fuerte
para acoger a toda esa remesa de inmigrantes. Asi
nacieron las ‘casas corredor’, influidas también por la
oleada rural que estaba llegando a Madrid y que in-
trodujo las construcciones pequenas.

Arquitectonicamente, una corrala es una edifica-
cion que puede tomar distintas formas pero que
siempre mantiene dos elementos centrales: el patio
y el corredor. La segunda mitad del siglo XIX supuso
su época de mayor expansion. No habia una gran
obra de teatro o zarzuela que no fuera representada
en estos edificios. Después, poco a poco, comenza-
ron a quedar en desuso. Hasta nuestros dias.

Se calcula que en Madrid existen un total de qui-
nientas ‘casas corredor’. El proyecto de rehabilita-

cion del centro que acomete el Ayuntamiento de la
capital incluye la regeneracion de estos edificios pa-
ra recuperar la belleza historica del casco antiguo.
Por este motivo, la Empresa Municipal de la Vivienda
(EMV) ha encargado, a través de un acuerdo con el
COAAT de Madrid, un estudio a la Escuela de Arqui-
tectura Técnica de la Universidad Politécnica de la
capital, con el objetivo de contar con una ficha técni-
ca de cada edificio y acometer, después, las obras
de reforma que sean necesarias. En los primeros
trabajos se analizaron un total de 160 corralas (3.813
viviendas), mientras que en la actualidad se estan
estudiando otras 200.

La ficha de cada inmueble incluye un dossier foto-
grafico, datos sobre la fecha de construccion, super-
ficie, nivel de acupacion, caracteristicas de las facha-
das, cubierta y estructura, materiales empleados, pa-
tologias y 'datos de las infraviviendas que pudieran
existir’,

Conclusiones. Las primeras conclusiones apuntan
que el 67% de los edificios analizados se encuentra
en un preocupante estado de deterioro. En una de
cada cuatro corralas sus vecinos todavia compar-
ten banos comunitarios, en sus fachadas hay claro
riesgo de desprendimiento y, por si fuera poco, la

Las casas

corredor, seguiran
formando parte del
alma de la ciudad.
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fecha de construccion es una incdgnita. Los mate-
riales sobre las que se construyeron tampoco ayu-
dan en estos casos. La mayoria de estos inmuebles
se sustentan sobre pilares y vigas de madera. Hon-
gos, humedades, insectos, erosion o, en ocasiones,
el fuego han hecho estragos en sus avejentadas
estructuras.

El Consistorio pretende reforzar sus pilares, repa-
rar los elementos dafados, agrupar las mintsculas
viviendas de menos de 20 metros cuadrados e insta-
lar ascensores, calefaccion y bafos en todos los
apartamentos para garantizar su supervivencia.

El concejal de Vivienda del Ayuntamiento, Sigfri-
do Herrdez, sefala que con este proyecto se pre-
tende "cambiar las condiciones de habitabilidad de
muchas familias y dotarlas de una calidad de vida

p Y Las fragiles y danadas estructuras de madera
que hasta ahora no tienen. Por supuesto —continua- constituyen el gran problema de las corralas.

tambien buscamos recuperar unos edificios singu-

A traveés de un acuerdo con
el Colegio de Madrid, la
Empresa Municipal de la
Vivienda ha encargado un
estudio a la EUAT madrilena

lares que ayudaron al desarrollo de Madrid a partir
del siglo XIX".

Infraviviendas. Estos edificios que tanto ayudaron
en el pasado se catalogan ahora como infravivien-
das. La mayoria tiene una superficie inferior a 30 me-
tros cuadrados, no se encuentra en buenas condicio-
nes higiénicas ni cuenta con ventilacion. Gran parte
de ellas tienen cuatro dependencias: dos dormito-
rios, una cocina y un distribuidor comedor, a razén
de seis metros cuadrados por estancia.

Ventura Rodriguez, profesor de la Escuela de Arqui-
tectura Técnica de la Politécnica y uno de los directo-
res del proyecto, sefala que las fragiles estructuras de
madera constituyen el gran problema de las corralas.
"Los ataques de termitas, hongos o las humedades
—sefala— son la gran amenaza que tienen. Por culpa
de ellos, algunos inmuebles se encuentran en estado
comatoso y poco se puede hacer ya por ellos".

Los arquitectos técnicos recomiendan un trata-

El objetivo de la rehabilitacion es mejorar las condiciones
de habitabilidad de los inmuebles sin que se pierdan sus : i e
elementos caracteristicos. miento exterior con productos quimicos para frenar

el deterioro de este material. Si no se consigue rein-

24| ot hoos



vertir el proceso, se aconseja sustituir las piezas pa-
ra reforzar las estructuras. Los expertos prefieren
que los recambios también sean de madera en caso
de que tenga un sentido estético. De lo contrario,
conviene optar por un elemento metalico. Las piezas
metalicas, sin embargo, también deben estar someti-
das a un proceso de mantenimiento, ya que también
corren el riesgo de oxidacion.

Pero ésa es solo la primera de las reparaciones a
las que hay que someter a estos edificios. Tal vez
sea la mas importante, pero no la unica. Suelos, ais-
lamientos, fachadas, carpinterias y cristalerias, ca-
nalizaciones, bajantes, ademas de reutilizar el espa-
cio interior, constituyen los siguientes pasos para re-
habilitar estas construcciones. Todo ello para que las
‘casas corredor’ puedan adaptarse a las necesida-
des y caracteristicas de una familia del siglo XXI.

Las primeras investigaciones revelan que la longi-
tud media de sus fachadas es de 11,4 metros. En

La rehabilitacion ha permitido ampliar las
minusculas viviendas existentes e, incluso,
instalar un ascensor en el hueco dejado
por el bano comun.

tres de cada cuatro se han efectuado ya obras de re-
habilitacion, aunque el estado de conservacion es
regular o malo en el 27% de los casos. El 17% pre-
senta grietas y una de cada tres tiene dafos en re-
vestimientos. En las fachadas interiores (donde se
sittan los caracteristicos corredores que dan acceso
a las viviendas), mas de la mitad no presentan un
buen estado de conservacion y el riesgo de despren-
dimiento es una posibilidad en el 43% de los casos.

El objetivo es contar con
una ficha técnica de cada
edificio para poder acometer

después las obras de
reforma pertinentes
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Las humedades
por filtraciones
de agua en los
tejados son
muy frecuentes.

Ocho millones de presupuesto para la compra

En su afén por recuperar estas historicas construcciones, el Ayuntamiento de Madrid ha adquirido
ya una treintena de estos edificios. Las pésimas condiciones estructurales, asi como las nefastas
condiciones en las que vivian sus inquilinos empujaron al Consistorio a comprarlas. El presupuesto
municipal para estas adquisiciones es de ocho millones de euros.

La intencion de los responsables municipales es ir aumentando anualmente la partida. "Debemos
seguir comprando para sacar de la ruina estas edificaciones”, comenta el concejal de Vivienda. La
mayoria de estas construcciones propiedad del Ayuntamiento se encuentran en el barrio de
Lavapiés. Alli sus vecinos son realojados en pisos de la EMV mientras los técnicos municipales

proceden a la renovacion de sus estructuras.

Las corralas compradas por el Ayuntamiento contabilizan un total de 600 viviendas. La EMV
comenzo hace nueve anos la adquisicion de estos edificios. Su estado era muy precario y la
mayoria se encontraban habitados por "okupas" y extranjeros sin papeles. En los cinco primeros
afos el organismo municipal destind 10,2 millones de euros para adquirir once edificios del siglo
AVIII. En total se reformaron 229 viviendas. Todas se encuentran en Centro. Arganzuela, Tetuan,
Chamberi, Carabanchel, Latina y Vallecas, también con un amplio catdlogo de estas

construcciones, esperan su turno.

Las humedades por filtraciones de agua en los teja-
dos también son bastante frecuentes.

Plantas. Las ‘casas corredor’ suelen contar con cua-
tro plantas. El estudio apunta que el 56% de estos
edificios han sufrido ya alguna reforma integral. La re-
habilitacion esta centrada principalmente en los edifi-
cios en régimen de alquiler, que son los mas numero-
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S0S y que se encuentran en peor estado. Con su res-
tauracion se trata de mejorar sustancialmente las
condiciones de habitabilidad del inmueble, respetan-
do en la medida de lo posible su forma y elementos
caracteristicos.

En las corralas rehabilitadas se reduce el nimero
de viviendas ampliando la superficie de las que per-
manecen (a partir de 40 m2), y se incorpora un cuar-
to de bafio en cada una de ellas. También se crean
instalaciones generales de agua, luz y gas, nuevos
frentes de iluminacion y ventilacion (que anterior-
mente sdlo procedian del patio), se mejoran la facha-
day el portal, y si el espacio lo permite se instalan
ascensores en el hueco que deja el anterior bano co-
mun. Todas estas reformas influyen de forma directa
en la utilizacion del espacio. Contribuyen a que los
vecinos enfoquen en menor medida su actividad ha-
cia el patio (que ha perdido muchas de sus funciones
comunitarias), y en mayor medida hacia el interior de
la vivienda, donde ahora poseen lo que antes com-
partian con el resto de la comunidad, como los servi-
cios o el agua.

Existe, por tanto, una mayor intimidad, aunque en
las corralas se siguen escuchando las conversacio-
nes de los vecinos, las radios y las televisiones; los
ninos llorando y la ropa tendida de los inquilinos si-
gue ocupando el patio. Todo ello es resultado de
compartir un pequenio espacio entre varias decenas
de personas. <<
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Patrimonio
al servicio
publico

Una hacienda de olivar datada en el siglo XVIII es
hoy sede del ayuntamiento del pueblo sevillano de
Tomares. La intervencion realizada abarca la
demolicion decidida de los elementos carentes de
valor constructivo, arquitectonico o histéricoy la
creacion de nuevos espacios que convivan
armonicamente con los existentes. Se trata, en
palabras del arquitecto Vazquez Consuegra, de
"escuchar al viejo edificio”, cuya vocacion, derivada
de su propia tipologia, es, mas que la de integrarse
en la naturaleza circundante, convertirse en un
proyecto de ciudad. Este es el caso.

>> Marcos Vazquez Consuegra, aparejador
Fotografia: Duccio Malagamba
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AYUNTAMIENTO DE TOMARES

El edificio intervenido se engloba dentro de la tipologia de ‘haciendas de oli-
var, sucesoras de las alquerias musulmanas y las explotaciones romanas y que
constituyen las construcciones agricolas de mayor interés arquitectonico del bajo
Guadalquivir. Destinadas al cultivo y explotacion del olivar, adquieren un gran
desarrollo a partir del siglo XVI y alcanzan una mayor hegemonia en el siglo
XVIII, de cuya época se presume data la construccion de la Hacienda de Santa
Ana de Tomares.

Las haciendas son grandes construcciones horizontales, cerradas al exterior,
organizadas en torno a uno o varios patios y en las que se distinguen dos zonas
principales bien diferenciadas: la casa de labor y el sefiorio, acompaiado, como
en este caso, de un magnifico jardin.

La rehabilitacion de la hacienda de Santa Ana se produce a partir de un con-
junto de edificios en ruinas, alguno de los cuales fue parcialmente intervenido pa-
ra su adecuacion a servicios administrativos del Ayuntamiento.

La nueva propuesta plantea la demolicion de todas estas intervenciones al en-
tenderlas inadecuadas, tanto en relacion a la estructura espacial de la hacienda
como a la calidad de sus materiales, asi como la introduccion de una nueva ar-
quitectura que busca sus fundamentos en la experiencia de lo existente, sin so-
breestimar la relacién antiguo-calidad, pero manteniendo su espiritu de continui-
dad con el pasado, ofreciendo al mismo tiempo una imagen tefida de contempo-
raneidad.

La hacienda presenta su fachada mds urbana hacia la calle de La Fuente, de-
nominada asi por el paso bajo ella de numerosos manantiales que hoy confluyen
en canos.
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Las haciendas de olivar
son las construcciones
agricolas de mayor
interés arquitectonico
del bajo Guadalquivir.
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La presente intervencion ha pretendido: la conservacion de las piezas con inte-
rés arquitectonico o constructivo del conjunto y eliminacion de las operaciones
ajenas al mismo, asi como la adicion de nuevas construcciones; la definicion de
la estructura de espacios abiertos y de relacion entre ellos y la relacion de la edi-
ficacion con su entorno, y la constitucion del jardin de la antigua hacienda en un
espacio de dominio plblico en su totalidad. Con estas premisas el conjunto es
hoy como un rio de plata solidificado al contacto con las aguas subterraneas,
credndose una sucesion de edificios que se miran a través de sus patios.

Recalce. Una vez realizadas todas las demoliciones de las edificaciones, asi co-
mo aquellas pertenecientes a la zona a rehabilitar, y desmontadas todas sus cu-
biertas, se procedio a la realizacion de una mejora del terreno y recalce de las ci-
mentaciones existentes, dada la pésima calidad del suelo sobre las que estas se
apoyaban. Para ello se utilizaron columnas de Jet Grouting de 7-8 m de profundi-
dad y un diametro medio de 60 cm; asimismo, se colocaron micropilotes del tipo
ST-50. Las columnas son del tipo uno, con dosificacion de lechada de cemento
de 270 kg/ml; se realizaron varios estudios de presion para su visualizacion y to-
ma de decision sobre la presion optima de inyeccion.

Todos los muros existentes son de ladrillo recibidos con mortero de cal; se rea-
lizaron igualmente ensayos previos para ver su capacidad portante, lo que de-
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Ademas de
rehabilitar las
edificaciones de
mayor valor
constructivo, se han
anadido nuevos

espacios y se ha
creado un jardin de
uso publico.
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El conjunto, mas que
integrarse en la
naturaleza circundante,
se ha convertido en un
proyecto de ciudad.




mostré una merma de la resistencia de los mismos, por lo que, una vez picados
sus revestimientos y descarnadas sus llagas, se procedio a embarrarlos interior-
mente con un mortero de cemento, armandolo con malla de triple torsion con un
espesor medio de 2-3 cm.

Areas de intervencion. El conjunto se zonifica en 6 areas de intervencion deno-
minadas:

Zona 1: Accesos, circulacion y distribucion generales.

Zona 2: Control y proteccion civil.

Zona 3: Area salon de plenos.

Zona 4: Seguridad ciudadana.

Zona 5: Sala de usos multiples.

Zona 6: Urbanismo, vias y obras.

De la zona 1 se recuperan todos sus muros y los forjados de la planta primera,
construyéndose de nuevo los forjados de cubiertas y las ampliaciones mediante
losas macizas de hormigdn. La cubierta a dos aguas se realiza con formacion de
faldones, mediante perfiles laminados en caliente y perfileria tubular, empanela-
dos con tablero de cemento reforzadoe con fibras de madera, sobre el que se co-
loca lamina de polipropileno clavada al tablero y sobre éstas, las tejas ceramicas
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curvas. Todos los muros exteriores llevan trasdosado interior de carton-yeso con
aislamiento.

Las zonas 2 y 6, una de control y la otra correspondiente a urbanizacion, vias
y abras, se construyen nuevas en su totalidad, apoyadas sobre una cimentacion
de losa de hormig6n armada.

Los cerramientos se componen de fabrica de un pie de ladrillo perforado, so-
bre la que se apoyan las losas macizas de los forjados; posteriormente las fabri-
cas se embarran con mortero 1:6 hidrofugado y se coloca el aislamiento conti-
nuo, cubriendo los cantos de forjado de poliestireno expandido, cdmara de aire y
fabrica exterior de medio pie de ladrillo perforado, envolviendo la edificacion. Es-
ta se une a la fabrica interior mediante llaves-tirantes de acero inoxidable, de
5 mm de didmetro, sobre las que se realiza una curvatura para goteron. Todas
las fabricas, cuando sobrepasan el nivel del terreno, van cortadas mediante lami-
na de PVC de 0,6 mm para impedir el ascenso de las aguas por capilaridad.

Salon de plenos. La zona correspondiente al salon de plenos es también de
nueva construccion y la tnica que tiene sétano; éste se ancla al terreno median-
te losa de hormigdn armado que descansa sobre la escorrentia de las aguas
subterraneas, habiendo sido necesario canalizar con tubos de PVC bajo la losa
para respetar el cauce de estas aguas.
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FICHA TECNICA

AYUNTAMIENTO DE TOMARES
Calle de La Fuente, 10.
Tomares (Sevilla)

PROMOTOR

Consejeria de Obras Publicas
y Transportes de la Junta de
Andalucia

Ayuntamiento de Tomares

PROYECTO

Guillermo Vazquez Consuegra,
arquitecto

Equipo

J. Amaya, F. Mazzarella,

P. Caro, R. Kruszewski. M. Zahnd,
E. Laredo (mobiliario)

DIRECCION DE OBRA
Guillermo Vazquez Consuegra,
arquitecto

Marcos Vazquez Consuegra,
aparejador

Colaboradores

S. Costa, F. Diaz, |. Gonzalez,
A. G. Camarasa

ESTRUCTURA
Fernando Medina, ingeniero

INSTALACIONES
Insur-JG, S.L.

SEGURIDAD Y SALUD LABORAL
Marcos Vazquez Consuegra,
aparejador

EMPRESA CONSTRUCTORA
Necso

SUPERFICIES

Parcela: 4.389 m?

Construida: 4.157 m?2

Jardin: 7.780 m?

Ocupada por patios: 1.827 m?

PRESUPUESTO DE EJECUCION
Material: 3.638.180 euros
Coste total de la obra:
4.825.275 euros

PLAZO DE EJECUCION
2000-2004



La intervencion ha
resuelto el trazado
arquitectonico sin
soluciones complejas
y con la utilizacion
de materiales
sencillos.

Asimismo se realizé drenaje perimetral y tratamiento de impermeabilizacion de
los muros mediante tapado de taladros, de las barras diwidag con mortero epoxi
de tres componentes, e impermeabilizacion a base de mortero impermeable apli-
cado en dos capas, una primera a brocha para saturar la superficie y la segunda
con llana hasta conseguir un espesor de 3 mm, colocando posteriormente lamina
de polietileno de alta densidad. El tubo perimetral de drenaje se envolvié en geo-
textil, rellenandose posteriormente de grava.

Este edificio es todo de hormigdn, paramentos verticales y horizontales con
muros y losas macizas de hormigdn. Posteriormente fue revestido integramente
por el exterior con placas aislantes de poliestireno extrusionado protegidas con
revestimientos continuos, armados con malla de fibra de vidrio, eliminando con
este sistema todos los puentes térmicos.

La cubierta del salon de plenos es del tipo invertida con formacion de pendien-
te de mortero aligerado, capa de mortero de regularizacion, ldmina impermeabili-
zante de PVC armada con malla de fibra de vidrio, Idmina de geotextil, aislamien-
to a base de poliestireno extrusionado, nueva lamina de geotextil y soleria de gra-
va suelta de 8 cm de espesor.

Molino. La zona publica corresponde a lo que era el antiguo molino de la hacien-
da. De esta edificacion se mantienen sus muros, construyendose una estructura
sobre ellos de losas macizas. Los muros son trasdosados con carton-yeso y ais-
lamiento. La torre ciega del molino, que habia sido demolida en parte, se recons-
truye hasta alcanzar la geometria primitiva.

En el edificio de la sala de usos multiples se mantienen sus muros perimetra-
les. Presentaban desplomes superiores a 20 cm, lo que imposibilitaba la carga
sobre ellos. Por esto se realiza una cimentacion de refuerzo bajo los muros a tra-
vés de micropilotes, creando asimismo una nueva cimentacion de iguales carac-
teristicas, sobre la que arrancan unos pilares metalicos que sustentaran la losa
de cubierta superior, asi como la entreplanta.
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i La rehabilitacion de la hacienda
o de Santa Ana de Tomares se ha
realizado a partir de un conjunto
de edificios en estado de ruina.

Mejora del terreno

La mejora de la capacidad portante del
ESQUEMA DE MEJORA DEL SUELO terreno se realizd mediante columnas de

Jet-Grouting, que nos ha permitido transferir

. las cargas a estratos mas profundos y
MURQ EXISTENTE E MURCQ EXISTENTE COmpetentes.
COLUMNA DE JET GROUTING 500 MM E COLUMNA DE JET GROUTING 500 MK La CompleJldad de m0V|m|ent0 de la

U
1

maquinaria dentro de los edificios
conservados se resolvio gracias a la
manejabilidad del carro perforadory a la
independencia con la planta de Jet-Grouting.
Consequida la desestructuracion del suelo,
como consecuencia del impacto producido por
el Jet de fluido a alta presion lanzado contra
el terreno, se relleno el espacio desalojado con
el fluido de inyeccion (en este caso, lechada
de cemento con proporcion de A/C=1). El
didmetro alcanzado fue aproximadamente de
80 cm, realizando las columnas al tresbolillo
SECCION TIPO separadas 1 m, lo que permitio conseguir una
masa homogénea de suelo tratado.
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Los muros se aseguran a los pilares cada 80-100 cm en vertical mediante es-

tribos metalicos con cunas.
La cubierta de losa de hormigén maciza a dos aguas presenta una hendidura
que configura un gran lucernario de 24 m de longitud a través de una gran viga
vierendel que sustenta la losa de hormigdn. Esta losa descansa igualmente so-

bre los pilares metdlicos. La cubierta es de teja ceramica curva.
Como norma general, todos los revestimientos exteriores son a base de morte-
ro bastardo 1:1:7, pintados con pintura al silicato. Los pavimentos interiores son

de cuarcita en losas de distintas dimensiones solapadas un minimo de 10 cm,
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La construccion se
adapta a las
geometrias
definidas como un
guante de latex.

AYUNTAMIENTO DE TOMARES

con acabado exfoliado en pasillos y escaleras y apomazado en el resto. Los pa-
tios y la zona pavimentada de los jardines van solados con ladrillos colocados a
sardinel recibidos con morterc de cemento.

La pequena capilla ha sido recuperada por restauradores, que han reintegrado
en su totalidad las lagunas de la pelicula pictérica dorada o policromada, asi co-
mo las pinturas del triptico del altar.

Jardines. En los jardines, ademas de la poda y saneamiento de los arboles exis-
tentes y de las nuevas siembras, es de destacar el gran estanque a dos niveles,
gjecutado con hormigén y pavimento de grava-cemento, asi como el kiosco-bar,
realizado integramente en chapa de aluminio-magnesio de 4 mm de espesor,
atornillada a una perfileria tubular de acero galvanizado, colocando entre ambos
materiales juntas de neopreno para evitar el par galvanico .

El frontal va provisto de una abertura para atencion al publico, que una vez
abierto el elemento de cierre mediante pistones hidraulicos ocupa la posicién de
una marquesina de proteccion. El drenaje del jardin se realizé mediante zanjas
filtrantes con canales ecoldgicos del tipo Atlantis de 610x410 mm de seccidn.

En general, podemos destacar que la construccion resuelve el trazado arqui-
tecténico sin soluciones complejas, utiliza materiales sencillos (ceramica, vidrio,
acero, piedra...) y se pone al servicio de la arquitectura, adaptandose a las geo-
metrias definidas como un guante de latex. De esta forma puede decirse que
construccion y arquitectura consiguen su punto de fusion. <<
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ALGUNAS EMPRESAS
PARTICIPANTES

Demoliciones y cubiertas

de tejas: Derribos y Mov. de
Tierras Sevilla S.L.

Mejora del terreno Jet
Grouting:

Fondazioni Especiales S.A.
Particiones: Diplain S.L.
Cubiertas invertidas:

Alecsa Sur S.L.

Suministro pavimento de
cuarcita: Eurobogar
Revestimientos: Rafael Yelamo
Construcciones S.L.
Carpinteria metalica

y cerrajeria: Talleres Vazquez
Construcciones Metdlicas
Carpinteria de aluminio:
Andaluvi S.L.

Carpinteria de madera: Enrique
Castillo e Hijos S.L.
Instalaciones electromecénicas:
Orona Sociedad

Cooperativa Limitada
Contraincendios y Fontaneria:
Instalaciones Jaén S.A.
Climatizacion: Tecyfu S. L.y
Electricidad: General de
Servicios Integrales S.A.

Riego de Jardines: Goymar
Proyectos e Instalaciones S.L.
Jardineria: Ces Arquitectura de
Paisaje S.L.
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Volcados en Ia
seguridad laboral

Europa ha tenido su cita con la sequridad y salud en la construccion
de la mano de la Agencia Europea. Mas de una treintena de paises
han aportado su grano de arena al gran proyecto comun de reducir
la siniestralidad laboral. La Arquitectura Técnica se ha sumado
también a esta iniciativa, promoviendo un buen nimero de
iniciativas que buscan compromisos reales para mejorar los
estandares de sequridad y salud en un sector de alto riesgo.

A la derecha,
junto al
ministro de
Trabajo, el
director de la

semana europea para la segui sl
y la salud en el trabajo e | . Europea,

Hans-Horst
Konkolewsky.

A4 oo



La celebracion de la Cum-
bre Europea de Seguridad en
la Construccion, celebrada en
Bilbao el pasado 22 de no-
viembre y organizada por la
presidencia holandesa de la
UE y la Agencia Europea para
la Seguridad y Salud en el
Trabajo, puso punto y final a
las actividades desarrolladas
en mas de treinta paises con
el objetivo de aumentar la
sensibilizacion ante los ries-
gos laborales y promover el
intercambio de buenas practi-
cas en el sector.

Semana. Previamente, a lo
largo de una semana -entre
el 18 y el 22 de octubre-y ba-
jo el lema “Construyendo se-
guridad”, se han sucedido en
todo el continente un buen nu-
mero de actuaciones, respal-
dadas por la Administracion y
por las instituciones mas com-
prometidas con la prevencion
de los riesgos. En Espana,
pais en el que se ubica la enti-
dad organizadora —-la Agencia
Europea para la Seguridad y
Salud en el Trabajo-, la con-
vocatoria ha sido ampliamen-
te secundada por los agentes
de la edificacion. Y entre ellos,
los Colegios de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos han
trabajado intensamente para
apoyar los objetivos, plena-
mente compartidos, de la ins-
titucion convocante. Mesas de
debate, conferencias, jorna-
das técnicas, informativas o
formativas, convenios, publi-
caciones... actuaciones que,
en suma, se han venido a in-
corporar a las que habitual-
mente emprende la profesion
en su compromiso con la se-
guridad y salud laboral.

Sin pretender agotar las nu-
merosas iniciativas llevadas a

cabo, cabe mencionar el tra-
bajo comun realizado en la
materia por la Arquitectura
Técnica andaluza, que secun-
do la Semana Europea con
numerosas iniciativas, com-
partidas por todos los Colegios
de aquella comunidad, con in-
dependencia de otras actua-
ciones especificas llevadas a
cabo en algunas de las institu-
ciones provinciales, como es
el caso del COAAT de Malaga,
que participd en un programa
radiofdnico de debate junto a
la directora general de Seguri-
dad y Salud Laboral de la Con-
sejeria de Empleo de la Junta
de Andalucia.

El presidente del Consejo
Andaluz de Colegios Oficiales
de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos, Carlos Jaén, pre-
sentd el dia 19 de octubre las
actividades a desarrollar du-
rante un acto en el que partici-
po, por parte de la Administra-
cion, el viceconsejero de Em-
pleo de aquella Comunidad y
la directora general de Seguri-
dad y Salud Laboral. Durante
el encuentro se dieron a cono-

cer los tres libros publicados
por el Consejo Andaluz de Co-
legios en el seno del Il Conve-
nio especifico de colaboracidn
en materia de seguridad labo-
ral y se avanzaron los proyec-
tos de lo que sera el Ill Conve-
nio, que recogera actuaciones
informativas y formativas, la
creacion de coordinadores de
seguridad y la puesta en mar-
cha de los premios andaluces
de Seguridad. Pero, ademas,
se avanzo en el proyecto de
concretar un plan de colabora-
cion con organos jurisdicciona-
les y fiscales y con drganos
administrativos de Inspeccion.

Los actos de Andalucia se
completaron con una conferen-
cia —difundida mediante mul-
tividioconferencia— sobre el
compromiso de nuestra profe-
sion con la prevencion de ries-
gos, impartida por Alfredo Mar-
tinez Cuevas, presidente-coor-
dinador de la Comision de Se-
guridad del Consejo andaluz.
Las actividades finalizaron con
una jornada de divulgacion co-
mun que contd con la participa-
cién de los delegados provin-
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ciales de la Consejeria de Em-
pleo de la Junta de Andalucia.

Mesa redonda. El Pais Vas-
co, sede de la Agencia Euro-
pea para la Seguridad y Salud
en el Trabajo, se volcd con la
convocatoria. El Colegio de
Bizkaia convocé una mesa re-
donda en la que representan-
tes del sector, de la Adminis-
tracion publica y de la Inspec-
cion de Trabajo tuvieron oca-
sion de intercambiar puntos
de vista sobre las condiciones
de seguridad en las obras y
las vias para conseguir una
mejora de las mismas. Pero,
ademas, en todo el territorio
se vivieron diferentes convo-
catorias que contaron, en mu-
chos casos con la participa-
cion de nuestros colegios.

Asi, el Colegio de Alava de-
cidié abandonar la organiza-
cion de una mesa redonda pa-
ra sumarse al VIl Foro Socio-
laboral, que organizé durante
los dias 20 y 21 de octubre la
Fundacion Laboral San Pru-
dencio. El foro contd con la
participacion del catedratico
de Derecho del Trabajo de la
Universidad Complutense, An-
tonio Sargadoy; del director
del INSHT, Angel Rubio; del
subdirector general de Orde-
nacién Normativa de la Direc-
cion General del Ministerio de
Trabajo, Raul Riesco, asi co-
mo de representantes de la
patronal y de los sindicatos.

En Valladolid, el COAAT ce-
lebrd una jornada-debate con
el objetivo de contribuir a in-
crementar la sensibilidad de
toda la sociedad, desde los
trabajadores hasta los promo-
tores, respecto a la necesidad
de evitar accidentes en los
puestos de trabajo porque "la
responsabilidad es de todos".
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Siguiendo en Castilla-Ledn,
el Colegio de Burgos organizd
un curso de “Prevencion frente
al riesgo de exposicion a fibras
de amianto” y una mesa de in-
formacion y debate sobre se-
guridad y salud en el trabajo
en la que participaron todos
los sectores relacionados con
esta materia en el ambito de la
construccion: desde la Oficina
Territorial de Trabajo y la Ins-
peccion Provincial hasta el
Ayuntamiento, la Escuela Poli-
técnica y la judicatura.

Conclusiones. En Zamora se
celebré una mesa redonda so-
bre seguridad, abierta a apare-
jadores y arquitectos técnicos,
y que conto con una excelente
participacion. Fruto de este en-

Los COAAI

En Galicia, el Colegio de A
Corufa aprovecho la ocasion
para dar a conocer los proble-
mas existentes en relacion con
la seguridad y salud laboral y
cuya resolucion contribuiria a
mejorar la lucha contra la si-
niestralidad en la construccion.
Entre otras lineas de actua-
cion, el Colegio reclamaba la
integracion de los servicios de
prevencion en la estructura de
la empresa constructora.

Lugo, por su parte, se unio a
la Semana Europea con la or-
ganizacion de una Jornada
Técnica a cargo del profesor
de la Politécnica de Madrid y
arquitecto técnico, Rafael An-
duiza, quien recordo la dificul-
tad que entrana la seguridad y
salud laboral en un sector “en

1an secundado masivamente los

actos organizados en la Semana Europea

para la Sequridad y la Salud en el Trabajo

cuentro, se preparara un docu-
mento con las conclusiones,
recomendaciones y exigencias
en materia de seguridad y sa-
lud laboral, dirigido a promoto-
res y constructores. Un docu-
mento que el presidente del
COAAT, Manuel Hernandez
Calvo, pretende consensuar
tanto con las asociaciones de
promotores y constructores
como con la Inspeccion de
Trabajo, con el fin de que pue-
da ser editado y presentado
este mismo ano.

Los aparejadores y arquitec-
tos técnicos de Ledn se adhi-
rieron a la Semana con la cele-
bracion, tanto en la sede cole-
gial de la capital leonesa como
en Ponferrada, de una jornada
de estabilidad en los edificios.

el que coexisten actividades
artesanales y tecnoldgicamen-
te avanzadas, una mano de
obra que no es la mejor forma-
da, la dispersion geografica y
las condiciones cambiantes en
el centro de trabajo’.

Punto de vista juridico. Canta-
bria se sumo también a los ac-
tos mediante la celebracion de
una jornada que conté con la
participacion estelar del fiscal
del Tribunal Superior de Justicia
de la comunidad, JesUs Artea-
ga. El fiscal impartié una ponen-
cia titulada “Los delitos contra
los derechos de los trabajado-
res, las imprudencias. Los en-
cargados del empresario: arqui-
tectos y arquitectos técnicos”.
La jornada finalizé con otra con-



ferencia, esta vez a cargo de
Rafael Anduiza, sobre la inci-
dencia de las modificaciones
en la coordinacion y preven-
cion, seguridad y salud laboral
en las obras de contruccion,
Posteriormente, se organizd un
coloquio, presentado por el
presidente del COAAT de Can-
tabria, Miguel Angel Berrazueta
y moderado por el letrado del
Colegio, Benito Huerta.

La Semana para la Sequri-
dad tampoco pasé de largo
por Barcelona. Xavier Bardaji,
presidente del CAATB, y Mi-
guel Pelaez, secretario gene-
ral de la Federacion de Cons-
truccion y Madera de CC.00.
de Cataluna, firmaron un con-
venio de colaboracién para
promover la seguridad y salud
en la construccion. Pero, ade-
mas, se instalaron en la sede
del Colegio y en las cuatro de-
legaciones con las que cuenta
plafones informativos con pu-

En Tarragona, los cursos de
formacion organizados por el
Colegio hicieren imposible coor-
dinar cualquier actividad rela-
cionada con la Semana para la
Seguridad y Salud, aunque si
se ha sumado a la iniciativa
general con una jornada sobre
la actuacion de los coordina-
dores de seguridad en la obra.

La contribucion del COAAT
del Principado de Asturias a la
Semana Europea para la Se-

coordinacion de seguridad en
las obras.

El COAAT de Madrid, que or-
ganiza jornadas especializadas
en la materia con caracter pe-
riddico, no prepard ninguna acti-
vidad especial, aunque eso si,
puso a disposicion de todos los
colegiados, a través de su bole-
tin, una extensa informacion so-
bre la Semana Europea, con la
finalidad de que todos ellos pu-
dieran sumarse a la iniciativa.

La seguridad y
salud laboral
constituye en

CAATB y aquel sindicato, asi s 5 B oo

blicaciones, tanto generales
como editadas por el propio

colegios una
materia para el
permanente
analisis.

como una seleccién de herra-
mientas practicas para el ejer-
cicio profesional especializa-

das en los temas de seguri-
dad y salud en las obras.

Triptico informativo. Por otro
lado, el colegio catalan ha edi-
tado y distribuido un triptico
informativo, titulado “Forma-
cion en seguridad y salud en
la construccion”, en el que se
destaca la formacion especifi-
ca que imparte el Colegio en
esta materia y que se concre-
ta en el curso de ‘postgrado
de coordinador de seguridad y
salud en la construccion. Perfil
técnico europeo’. Finalmente,
la revista colegial ‘L'Informa-
tiu' incluyd un monografico es-
pecial sobre el tema.

guridad y Salud en el Trabajo
consistio en la edicién y difu-
sion de 1.200 ejemplares entre
los colegiados y diversas insti-
tuciones del libro ‘Régimen ju-
ridico preventivo en el sector
de la construccion’, del que es
autor Alberto Paramio, inspec-
tor de Trabajo. Este manual
ayudara a la correcta interpre-
tacion de las disposiciones
contenidas en el Real Decreto
1627/97, sobre disposiciones
minimas de seguridad y salud
en las obras de construccion,
y servira de guia para el me-
jor ejercicio profesional de la

Un anuncio en la pagina de
un periodico local, en el que se
resumian las ideas generales
de la profesion en materia de
seqguridad y salud laboral,
constituyd la contribucion del
COAAT de Huesca al intento
comun par concienciar a la so-
ciedad en general y al sector
en particular sobre la impor-
tancia de realizar cuantos es-
fuerzos sean precisos para la
prevencion de los accidentes
laborales. EI mismo sistema
ha utilizado el COAAT de Zara-
goza que incluyd un informe
en el Heraldo de Aragon. <<
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Los €nlaces de Ia construccion,

reunidos en un directorio
por el COAAT del Principado de Asturias

Ya es posible localizar en Internet, de manera sencilla y
rapida, los enlaces relacionados con el mundo de la
construccion. El Colegio Oficial de Aparejadores y
Arguitectos Técnicos del Principado de Asturias cuenta con
un directorio en el que se recogen mas de 2.000 sitios web
clasificados, tanto de empresas e instituciones de la
provincia como de sociedades y organismos a nivel nacional.

Se llama ‘AsturCons’ (Astu-
rias Construccion), pero no es
un directorio de exclusivo uso
provincial. Los enlaces con to-
da la informacion de interés
sobre organismos, asociacio-
nes, fundaciones, portales y
empresas vinculados al sector
de la construccién estan a dis-
posicion de los profesionales
de forma gratuita en este di-
rectorio desarrollado por el Co-
legio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos del Prin-
cipado de Asturias.

Mas de 2.000 enlaces de
utilidad, de los que solamente
el 19 por ciento tienen carac-
ter provincial, permiten en la

Sencillo y rapido. Asi es el banco de datos de empresas y
servicios que ha puesto en marcha el COAAT de Asturias.

actualidad a cualquier usuario
acceder sencilla y rdpidamen-
te a la informacién que preci-
se. El servicio puesto en mar-
cha por el COAAT del Princi-

A8 & Joos

pado de Asturias puede visi-
tarse en www.coaatastur.es o
en www.asturcons.org, pero
también es posible obtener la
informacion en un CD-Rom

que comercializa el Colegio,
para ser utilizado sin conexion
a la Red.

El directorio esta estructura-
do en 79 capitulos y 4 subca-



pitulos y se puede acceder a
&l de dos formas diferentes.
Una es mediante un buscador
de palabras en el que, po-
niendo por ejemplo ‘puertas’,
aparece toda la informacion
relacionada con el producto.
La otra formula es desplegan-
do la lista general y yendo al
capitulo del tema que intere-
sa, en el que se encuentran
los 4 subcapitulos que cen-
tran la busqueda: empresas
asturianas; empresas nacio-
nales; asociaciones, portales
y organismos asturianos, y
asociaciones, portales y orga-
nismos nacionales. Una vez
pinchado uno de los cuatro
iconos se despliegan todos
los enlaces relacionados, y
aparece de cada uno una pe-
quena descripcion y una foto
que recoge lo mas sustancial
de la pagina web. De esta
manera, sin tener que entrar
en la pagina, es posible acce-
der al contenido de la direc-
cion de una manera muy rapi-
da y evitando la espera que
se produce muchas veces en
la consulta de una pagina por
los problemas de cargar las
mismas, presentaciones, etc.

También AsturCons ofrece
la formula para encontrar muy
comodamente direcciones de
consulta, como, por ejemplo,
las normas NIDE, que se en-
cuentran alojadas en la pagi-
na del Ministerio de Educa-
cion, pero que requieren de
tiempo para su localizacion.

Otro aspecto interesante es
la confluencia de empresas,
asociaciones y organismos re-
lacionados con un tema con-
creto. Por ejemplo, en el capi-
tulo de ‘Ceramica y Azulejo’
aparecen tanto las agrupacio-
nes como las sociedades co-
merciales.

Gufa de empresas de Cantabria

£l Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos técnicos de Cantabria
también ha puesto en marcha la "Guia de empresas y oficios al
servicio de la construccion”, un listado de capitulos y actividades que
esta disponible en el area pablica de su pagina Web
(http://www.coaatcan.com). Hasta el momento, se cuenta con ciento
cincuenta direcciones, tanto de Cantabria como de otros puntos

del pais.

El anunciante que aparece en la Guia puede elegir el disefio de su
insercion y adjuntar cuantos datos desee, desde teléfonos hasta
fotografias. Asimismo, dispone de enlaces a todas sus direcciones de
e-mail, asi como de enlace a su pagina Web, por lo que el usuario
puede entrar directamente a la pagina del anunciante o comunicar

con ¢l desde la propia guia.

Para aparecer en el directo-
rio, la primera premisa de As-
turCons es que la institucion o
empresa tenga pagina web y
tenga una informacion de inte-
rés. La sequnda es que sea
util a todos los agentes del
sector —desde los promotores
a los estudiantes—, pero, ade-
mas, es fundamental que la
busqueda sea sencilla. Cuan-
do las empresas o el profesio-
nal no tienen pagina web, el
COAAT ofrece la posibilidad
de ponerla en marcha. Existen
tres posibles tipos de web y
dos buzones de correo elec-
tronico. El precio es de 99 eu-
ros al afo.

Agenda clasica. El Colegio
ofrece también a los peque-
nos empresarios del sector,
como estructuristas, yesistas,
carpinteros, etc. la posibilidad
de incorporarse al Directorio
(en la zona local) de una ma-
nera economica. Se pretende
de esta manera que AsturCons
no solo sirva como un gran ca-

tdlogo sino también como la
agenda de direcciones clasicas
que maneja todo profesional.

Enlaces locales. Aunque en
AsturCons esta recogida la in-
formacion de importancia a ni-
vel nacional para el sector,
desde el COAAT del Principa-
do consideran que lo ideal se-
ria que “el resto de los Cole-
gios se implicasen en la inicia-
tiva y se crearan los enlaces
locales, completando de esta
manera todo la informacién
nacional. Asi, se tendria la in-
formacion nacional y la provin-
cial. Seria -explica el Cole-
gio— hacer un mapa de Espa-
na en el que, al pinchar en
una provincia, accediésemos
al nacional y al correspondien-
te local, pues hacer solaman-
te uno de corte generalista
perderia operatividad y senci-
llez, aparte de desbordar la in-
formacion. Desde este Cole-
gio ofrecemos a los demas el
trabajo general para que cada
uno complete su parte”. <<
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El COAAT de Malaga
Impulsa el acceso a

nivel del func

méxin’]o
onariado

El Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Malaga, junto a
otras cuatro instituciones profesionales de la provincia, ha puesto en
marcha acciones conjuntas para consequir la transposicion a nuestro

orden juridico del Estatuto de la Funcion Publica Europea, lo que
supondria el reconocimiento de su capacidad para acceder, también
en Espana, al maximo nivel del funcionariado.

Los colegios profesionales
de aparejadores y arquitectos
técnicos, ingenieros técnicos
industriales, ingenieros técni-
cos agricolas, ingenieros técni-
cos en Topografia e ingenieros
técnicos de Obras Publicas de
la provincia de Malaga han fir-
mado un protocolo de colabo-
racién con un objetivo concre-
to: conseguir la transposicion a
nuestro pais de la normativa
de la Comunidad Europea en
materia de empleados publi-
cos, para posibilitar que sus
colegiados accedan al maximo
nivel y grado de la funcion pu-
blica espariola.

Para ello, el COAAT de Ma-
laga v las instituciones que re-
presentan a las ingenierias
técnicas de la provincia han di-
rigido un escrito conjunto a to-
dos los alcaldes de la provin-
cia, a la Junta de Andaluciay a
la Diputacion Provincial.

El escrito remitido pone de
manifiesto que la denomina-
cién de ‘técnico de grado me-
dio’, referida a titulados univer-
sitarios, “es legalmente inco-
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rrecta, no ya desde el afo
1983 en el que se aprobd la
Ley de Reforma Universitaria,
sino desde 1970 en que entrd
en vigor la Ley General de
Educacion” y se insta a proce-
der a su eliminacion del len-
guaje administrativo.

Igualmente, se afirma que
las titulaciones de arquitectos
técnicos e ingenieros técnicos
son titulos universitarios oficia-
les, siendo por tanto ‘titulados
superiores’ que estan desem-
pefiando su profesion en ejer-
cicio de sus competencias y
con plena capacidad. Por ello,
se solicita que, cuando a otros
titulados universitarios se les
denomine ‘técnico superior’,
“dicha denominacion se em-
plee igualmente al referirse a
arquitectos técnicos e ingenie-
ros técnicos”.

Los Colegios firmantes del
convenio recuerdan que hace
unos anos el Defensor del Pue-
blo, en un informe sobre la ‘co-
rrecta denominacion de los ni-
veles universitarios', instaba a
los poderes publicos a que se

eliminase del lenguaje adminis-
trativo los términos incorrectos
de ‘técnico de grado medio’ y
‘técnico superior’ al referirse a
las titulaciones técnicas univer-
sitarias. Sin embargo, transcu-
rridos varios anos, buena parte
de la documentacion generada
por la Administracion Publica
sigue utilizando las mismas ex-
presiones, reflejo de una regu-
lacion de las escuelas técnicas
que fue derogada hace casi un
cuarto de siglo.

El escrito remitido es la pri-
mera de una serie de medidas
conjunias que contribuyan a
que se extienda a la funcion pu-
blica espanola lo establecido en
el Reglamento 723/2004 del
Consejo de la Comunidad Euro-
pea, que modifica el Estatuto de
los funcionarios de las Comuni-
dades Europeas y por el que se
reconace que estar en posesion
de las titulaciones de arquitecto
técnico e ingeniero técnico, en-
tre otras, supone reunir los re-
quisitos necesarios para ser
nombrados funcionarios en el
grupo y nivel maximo. <<
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de la construccion

El CAAT de Barcelona ha presentado el primer "Modelo de
competencias y conocimientos de los profesionales del proceso

Modelo de Competencias
aplicado a los profesionales

constructivo”. El estudio identifica y ordena la actividad que debe
realizar cada uno de los siete perfiles profesionales que intervienen

en la edificacion y define 32 ocupaciones, 28 competenciasy 18

lineas de conocimiento especifico.

El ‘Modelo de Competencias
y Conocimientos de los Profe-
sionales del Proceso Cons-
tructivo’ es un trabajo pionero.
Impulsado desde la experien-
cia del Colegio de Aparejado-
res y Arquitectos Técnicos de
Barcelona (CAATB), y elabora-
do con la colaboracion de la
consultora Pricewaterhouse-
Cooper y una seleccion de
profesionales y empresas del
sector, estructura los perfiles
profesionales —diferenciados,
muy especializados y hasta
hoy insuficientemente defini-
dos- que conviven en la edifi-
cacién. También identifica cua-
les son los conocimientos, las
competencias, habilidades y
actitudes idealmente requeri-
das a cada perfil en relacion
con la funcion profesional que
desemperia en su trabajo.

En el estudio se describe a
los profesionales implicados
en todas las fases del proce-
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s0, desde que se realiza la pri-
mera planificacion como pro-
yecto inmohiliario y la gestion
del suelo hasta su comerciali-
zacion y posterior gestion y
mantenimiento, pasando por
las diferentes fases de diseno
y construccion del proyecto.
En este sentido, el ‘Modelo de
Competencias y Conocimien-

tos de los Profesionales del
Proceso Constructivo’ se com-
porta también como un mapa
que da una vision individual,
de interrelacion y de conjunto
sobre cuales son los grandes
bloques de actividad dentro
del proceso de edificacion,
queé perfiles profesionales los
encabezan o lideran, y qué

Sede del

| CAATde
Barcelona,
autor del

| novedoso

| trabajo.



Los siete perfiles

Direccion técnica de la obra.
Project management.
Gestion de la produccidn

de la obra.

Directivo.

Auditoria técnica externa
de calidad.

Seguridad y salud.
Generalista.

otras actividades u ocupacio-
nes se encuentran dentro de
estos grandes campos de ac-
tividad, haciendo desarrollar
profesionalmente cada una
de las funciones que genera
un proceso constructivo co-
rrecto. Ademas, aporta la me-
todologia para cuantificar y
evaluar el grado de cada co-
nocimiento y competencia
que hay que exigir en cada
caso.

En conjunto, el modelo des-
cubre una realidad profesional
mas completa. Hace aflorar
perfiles profesionales, ocupa-
ciones, profesiones, poco
identificables en la realidad,
con ocupaciones casi desco-
nocidas (en parte porque se
utiliza terminologia anglosa-
jona (construction manager,
project manager...), pero que
ya tienen un lugar consolida-
do en el mercado laboral.

Radiografia. El estudio es
también una radiografia que
permite conocer a fondo quié-
nes son y como son (o debe-
rian ser) los profesionales que
estan detras de las obras de
construccién en sus diferentes
fases, ya sea trabajando en

oficinas o a pie de obra. El mo-
delo aporta, asimismo, una
nueva vision de un colectivo al
que se reconoce la capacidad
de afrontar con excelencia si-
tuaciones profesionales com-
plejas, en un campo de activi-
dad que tiende a combinar el
conocimiento técnico con la
gestion empresarial.

En total, el modelo identifica,
a partir de 7 perfiles profesio-
nales basicos, 32 ocupacio-
nes, 28 competencias (genéri-
cas y técnicas) y 18 lineas de
conocimiento especifico.

El estudio permite, en opi-
nién del CAATB, aportar valor

afadido al sector a través de
su aplicacion al desarrollo, la
formacion y la seleccion de los
mejores profesionales del pro-
ceso constructivo, de acuerdo
con la funcion que se les exige.
El conocimiento y la metodo-
logia que aporta este Modelo,
basado en la gestion de RRHH
por competencias, convierte al
CAATB en una potente consul-
toria especializada en perfiles
y competencias de los profe-
sionales del proceso construc-
tivo, asi como en un dptimo
centro de formacion continua
de master y postgrado para los
profesionales del sector. <<

Treinta y dos ocupaciones

Director de ejecucion
Director de obra
Técnico de seguimiento

DIRECCION TECNICA DE LA OBRA  Delegado

Director técnico
Director de produccion
AUDITORIA EXTERNA

a pie de obra TECNICA DE CALIDAD
Técnico de control de calidad de Auditor técnico de proyectos
materiales Auditor técnico de ejecucion
Técnico de control econémico de la obra

PROJECT MANAGEMENT Auditor final

Project Manager Asistente técnico / Consultor

Construction Manager
Gestor urbanistico
GESTOR PRODUCCION

DE LA OBRA

Jefe de grupo

Jefe de obra

Jefe de produccidn

Jefe del Departamento de Estudios
Jefe del Departamento

de Compras

Técnico de estudios
Técnico de calidad y medio
ambiente

DIRECTIVO

Director general [ Gerente

Jefe de auditoria técnica
SEGURIDAD

Jefe del Servicio de Seguridad
Técnico de prevencion de
sequridad y salud en la obra
Técnico de sequridad del Servicio
de Prevencion (nivel superior)
Técnico de sequridad del Servicio
de Prevencion (nivel intermedio)
Auditor de seguridad
Coordinador de seguridad y salud
Safety Manager

PROFESIONAL GENERALISTA
Profesional generalista
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Sels décadas de
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senta anos de

En el afio que ahora finaliza, PREMAAT ha cut :|p||<l(

existencia. Los mil quinie

~ Favantlie ~
a las familias de |

completo sistema de prestaciones. No obstante,
objetivos de prevision social profesional que impulsaror

Seis décadas han transcurri-
do desde que en 1944 queda-
ra inscrita en el Registro Oficial
de Montepios y Mutualidades
la Prevision Mutua de Apareja-
dores. Sesenta anos de activi-
dad forjada en el desarrollo del
espiritu previsor de un colecti-
vo profesional que, en plena

54| et 2oos

ntos mut

ualistas de los anc

32.000, vy las ayudas iniciale

jadores fallecidos- se han s

posguerra, decidio establecer
“unos servicios de caracter be-
nefico y mutuo”.

Nacida al amparo de la ley
de Montepios y Mutualidades
de 1941 y de su posterior Re-
glamento de 1943, PREMAAT
cuenta ya con una amplia his-
toria, en la que abundan deta-

)S cuarenta se han

‘ /0 economico
istituido por un
siguen inalterables los

su creacion.

lles que hoy —aplicados los cri-
terios de capitalizacion indivi-
dual, de solvencia y profesio-
nalizacion— resultan curiosos y
hasta entranables.

Tres sedes, once presiden-
tes y varias reformas estatuta-
rias y reglamentarias, deriva-
das de continuas exigencias



legales y del deseo de moder-
nizacion de sus prestaciones,
jalonan la vida de una mutuali-
dad en la que persisten los
principios fundacionales relati-
vos a su caracter solidario y
de ayuda mutua y la ausencia
de @nimo de lucro.

En sus origenes, la mutua-
lidad se constituyo bajo el
patronato de la Federacion
Nacional de Aparejadores y
su sede era la misma que la
de su patrocinador: la calle
Maestro Victoria 3 de Madrid.
Sus mutualistas, cualquier
aparejador colegiado, asi
como los empleados de la
Federacion y de los diferen-
tes Colegios Oficiales.

La finalidad inicial era el au-
xilio econémico de las familias
de cada uno de los aparejado-
res fallecidos, aunque no re-
nunciaba a constituir otros
servicios de caracter benéfico
y mutual que cumplieran efi-
cazmente con su labor social.

Quince pesetas. La cuota de
entrada en aquellos lejanos
anos 40 era de 15 pesetas y
no se satisfacia ningun otro ti-
po de cotizacion, a excepcion
del abono de cinco pesetas,
en concepto de reposicion,
cuando fallecia un mutualista.
La entidad se financiaba en-
tonces mediante ingresos pro-
cedentes de un porcentaje del
0,5% sobre honorarios deven-
gados por los aparejadores,
los donativos y lo recaudado
con el empleo voluntario de
los sellos benéficos.

Su primer presidente fue
Blas Sanz de la Mata, presi-
dente a su vez de la Federa-
cion Nacional de Aparejado-
res, y la junta de gobierno es-
taba constituida por otros cua-
tro miembros: el secretario de

la Federacion, Jaime Carrion
Gonzalez, Fernandez Ortega,
Martinez Sierra y Armengot
Coca. Al finalizar la década de
los cuarenta habia unos 1.500
mutualistas.

Primera reforma. La mutuali-
dad se mantuvo sin grandes
cambios hasta abril de 1958,
fecha en la que se produce la
primera reforma en los Estatu-
tos y Reglamentos, constitu-
yéndose el Fondo Benéfico. En
estas fechas, PREMAAT figura-
ba ya bajo el patronato del
Consejo General de Colegios
Oficiales de Aparejadores y Ar-
quitectos Técnicos.

La sede inicial de la madrile-
na calle de Maestro Victoria fue
abandonada por PREMAAT en

los afios 60, trasladandose a
la cercana calle Carretas. En
este nuevo domicilio social se
produciria en 1969 la aproba-
cion de un nuevo Reglamento
General y del Fondo Benéfico,
que entraria en vigor en enero
de 1970. Las ayudas que am-
paraba este Reglamento Ge-
neral eran las de defuncion,
anticipo de vejez e inutilidad,
mientras que el Especial del
Fondo Benéfico se hacia car-
go de las de orfandad, acci-
dentes y ayudas complemen-
tarias y extraordinarias.

Fue precisamente entonces
cuando se inicio el cobro de
cuotas mensuales: 200 pese-
tas al mes, una cantidad que
podia abonarse parcialmente
mediante la detraccion del

Asambleas de
hace ya varias
décadas. En la
foto de al lado,
segundo por la
derecha, un
jovencisimo
Rafael Cercos,
hoy presidente
de PREMAAT.
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0,50% de los honorarios, asi
como el 1% sobre sueldos co-
brados por los asociados.

Las 200 pesetas pasaron a
300 en 1975, afio en el que
entrd en vigor un nuevo cua-
dro de prestaciones.

El siguiente cambio estatuta-
rio tuvo lugar en abril de 1977
y, paralelamente, la Asamblea
General encargaba a una co-
mision de estudios la redac-
cion de un proyecto de Re-
glamento.

Estatutos y Reglamentos
entraron en vigor en agosto de
1978 y en ellos se recogio la
obligatoriedad de afiliacion de
todos los aparejadores y ar-
quitectos técnicos inmediata-
mente después de su primera
colegiacion. Se fijaron como
organos de gobierno la Asam-
blea General, la Junta de Go-
bierno y el Consejo de Patro-
nato; y como érganos de am-
bito colegial, la Asamblea Co-
legial de mutualistas, la Comi-
sion Colegial de Prevision Mu-
tua y los Representantes de
los mutualistas.

El cuadro de prestaciones,
recogido en el denominado
Grupo A, se configuro con:
pensidn de jubilacion, pension

56 Genere Joos

Ala izquierda, el primer presidente de la mutualidad,
Blas Sanz de la Mata. Sobre estas lineas, una imagen
de la celebracién del 50 aniversario.

de invalidez, subsidio de de-
funcidn, pension de orfandad,
ayuda por accidente, pension
de padres de hijos minusvali-
dos y pensién de huérfanos mi-
nusvalidos. Se establecio una
cuota mensual de 972 pesetas.

Un nuevo grupo. Muy impor-
tante fue la creacion del grupo
voluntario B, que entro en vi-
gor en enero de 1980, al que
podian inscribirse todos los
mutualistas en situacion de ac-
tivo en el A.

En ese momento, la cuota
mensual era de 1.430 pesetas
en el grupo Ay de 1.600 pese-
tas en el B. Este grupo tuvo
una gran aceptacion y a fina-
les de 1980 estaban afiliadas
3.629 personas. Sus presta-
ciones complementaban las
del A, credndose la pension de
viudedad y los subsidios de
nupcialidad y natalidad.

La Ley de agosto de 1984
sobre Ordenacion del Seguro
Privado y el Real Decreto
2.615/1985 supusieron un cam-
bio importante para PREMAAT.
Hasta entonces las mutualida-
des habian sido tuteladas por
el Ministerio de Trabajo y Se-
guridad Social, pero a partir de

ese momento se someten a la
normativa general de las enti-
dades aseguradoras y al con-
trol del Ministerio de Economia
y Hacienda a través de la Di-
reccion General de Seguros.
Este traspaso obligo a la
mutualidad a adaptar todo el
sistema a la nueva normativa,
pasando, en lo financiero, del
reparto simple atenuado al de
capitalizacion colectiva y adap-
tando el sistema de represen-
tatividad a las nuevas disposi-
ciones. Desaparece el Conse-
jo de Patronato y se crean la
Comision Arbitral —que se hace
cargo de las reclamaciones de
los mutualistas contra los
acuerdos de la Junta de Go-
bierno en materia disciplinaria y
de prestaciones-y la de Con-
trol, que se encargara de verifi-
car el funcionamiento economi-
co y financiero de la entidad.
La Ley 30/1995 de Ordena-
cién y Supervision de los Se-
guros Privados (LOSSP) re-
presentd la plena incorpora-
cién de las mutualidades de
prevision social al régimen de
entidades aseguradoras, con-
sagrando su objeto social co-
mo exclusivamente asegura-
dor, junto con la posibilidad de



otorgar prestaciones sociales
en atencion a la especial natu-
raleza de estas entidades. Al
tiempo, doto a la mutualidad
de la caracteristica de alterna-
tiva al sistema publico de la
Seguridad Social para Traba-
jadores Autonomos.

El Reglamento general que
desarrollo la LOSSP, publica-
do en el BOE de 25 de no-
viembre de 1998, implanto el
sistema de capitalizacion indi-
vidual para los nuevos mutua-
listas, a la vez que reguld los
tipos de interés y las tablas de
mortalidad, supervivencia e
invalidez que se han de utili-
zar para el calculo de las pro-
visiones de seguros de vida.

Los ultimos cambios. La si-
guiente novedad normativa es
ya reciente: el Reglamento de
Mutualidades de Prevision

Social. En €l se confirman co-
mo principios basicos de estas
entidades el caracter volunta-
rio, independiente y comple-
mentario a la Seguridad Social
obligatoria, sin perjuicio de que
existan mutualidades, como
PREMAAT, que sean alternati-
vas al RETA.

Asimismo, el Reglamento
de Mutualidades, de aplicacion
desde el 18 de enero de 2003,
establece el mecanismo de
adaptacion de todo el colectivo
al sistema de capitalizacion in-
dividual y fija el importe de las
garantias financieras que de-
ben tener estas entidades.

PREMAAT se adelant¢ a las
nuevas exigencias con la
aprobacion, en noviembre de
2002, de unos nuevos Estatu-
tos y Reglamentos, en vigor
desde el 1 de enero de 2003,
donde ya se recoge la adapta-

cion de los Grupos Bésico y
Complementario 1° al sistema
de capitalizacion individual,
unicos grupos que funciona-
ban en capitalizacion colecti-
va, utilizando para ello un pe-
riodo transitorio de diez anos,
coincidente con el que permite
el Reglamento.

Igualmente, se generalizo la
participacion en beneficios pa-
ra todos los mutualistas, via in-
cremento de sus prestaciones
finales, se instrumentd la con-
servacion de derechos econd-
micos, valorados con criterios
financieros-actuariales, y se ha
perpetuado la potenciacion del
caracter solidario y de ayuda
mutua que tienen estas entida-
des y que las diferencia del
resto de entidades asegurado-
ras, mediante las nuevas ayu-
das recogidas en su Fondo de
Prestaciones Sociales. <<

La historia en datos

1941.- Se publica la Ley de Montepios y Mutualidades.
1943.- Desarrollo reglamentario de la Ley.

1944.- Entrada en vigor de los Estatutos y Reglamentos
de la Prevision Mutua de Aparejadores.

1958.- Se produce una reforma en los Estatutos y
Reglamentos y entra en vigor la reglamentacion especial
del Fondo Benéfico.

1969.- Se aprueba un nuevo Reglamento General y del
Fondo Benéfico.

1970.- Se impone el cobro de cuotas mensuales y entra
en vigor un nuevo cuadro de prestaciones

1978.- Nuevos Estatutos que recogen la obligatoriedad de
afiliacion y se fijan los érganos de gobierno.

1980.- Se crea el grupo voluntario B.

1984.- Aprobacion de la Ley sobre Ordenacion del Seguro
Privado. Las mutualidades pasan a someterse al control
del Ministerio de Economia y Hacienda.

1986.- Aparece en el BOE el Real Decreto 2.615/1985 por
el que se aprueba el Reglamento especifico de
Mutualidades de Prevision Social.

1987.- La mutualidad inicia su adaptacion. Se establece el
sistema de capitalizacion colectiva y se crean la Comision
Arbitral y la de Control.

1994.- Se instauran las cuotas por tramos de edades.
1995.- Nueva Ley de Ordenacion y Supervision de los
Sequros Privados, que dota a la mutualidad de la
caracteristica de alternativa al RETA.

1998.- Se publica el Reglamento general que desarrolla la
LOSSP.

2000.- Se implanta el sistema de capitalizacion individual
a los nuevos afiliados.

2002.- PREMAAT aprueba unos nuevos Estatutos y
Reglamentos en los que se establece para todos los
grupos de la mutualidad la capitalizacion individual, se
generaliza la participacion en beneficios para todos los
mutualistas y se requla la conservacion de derechos
economicos.

2003.- Aparece el Reglamento de Mutualidades de
Prevision Social, que impone el sistema de capitalizacion
individual y establece nuevas garantias financieras.

aciomine 2004 | D7




0O N

PROFES

>> Soy pensionista y percibo la jubilacion por
el Régimen General de la Seguridad Social, en
unos niveles cercanos a los maximos actuales.
Proximamente voy a jubilarme en PREMAAT. Os
agradeceria me indicarais si la pension publica
que percibo puede quedar afectada por la de
PREMAAT para los limites cuantitativos que
marca la Seguridad Social.

>> Las pensiones que otorga PREMAAT son totalmen-
te compatibles e independientes con las que pue-
dan corresponder por la Seguridad Social. Por esta
razon, no se producira concurrencia de pensiones
y, por tanto, la pension que perciba de PREMAAT
no debera tenerse en cuenta a los efectos limitati-
VoS que nos indica.

>> Como mutualista del Grupo 2000, me gus-
taria que me indicaseis si puedo mejorar mi fu-
tura prestacion de jubilacion y me comentéis
como puedo hacerlo.

>> Segun dispone el vigente Reglamento de Inscrip-
cién, Cuotas, Prestaciones y otras Coberturas, el
mutualista de este grupo puede ampliar su cobertu-
ra de jubilaciéon mediante la suscripcion de médulos
de ahorro por multiplos enteros. Estos modulos vie-
nen establecidos en la Tabla de Cifras-Base.
Los madulos, segun la Tabla para el 2005, van des-
de 40,89 euros al mes hasta los 35 afios y, a partir
de esa edad, se establece en 68,08 euros/mes. No
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existe limite para ampliar estas cuotas de ahorro,
debiendo ser, en todo caso, multiplos enteros. Si se
hace en prima unica, el minimo debe ser de 10 mal-
tiplos.

En el Colegio al que pertenezca podra disponer del
impreso correspondiente a estas ampliaciones. No
obstante, desde PREMAAT podemos enviarselo si
asi lo prefiere.

>> He estado ejerciendo la profesion por cuen-
ta propia sin haber causado alta ni en el Régi-
men Especial de Trabajadores Autonomos (RE-
TA) ni en PREMAAT. Ahora, la Inspeccion de la
Seguridad Social ha levantado acta con pro-
puesta de sancion. ;Seria posible acogerme a la
mutualidad con efectos retroactivos?

>> Siento tener que contestarle negativamente. Al ini-
ciar su actividad profesional por cuenta propia tenia
la obligacién de causar alta en el RETA o quedar
exento de tal exigencia mediante el ejercicio de su
derecho a optar por PREMAAT. Al no haber hecho
uso de tal derecho, quedd bajo el ambito del RETA,
por lo que ahora le exigiran las cuotas correspon-
dientes a esta afiliacion, sin que tenga la posibilidad
de optar por la mutualidad con efectos retroactivos.
Con independencia de lo anterior, debemos recor-
darle que puede pertenecer a ambos regimenes
(RETA y PREMAAT) simultaneamente, teniendo
en este caso la mutualidad caracter de comple-
mentaria. <<
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—Tendriamces que hablar con Gas Natural

para gestionar lo de la instalacion de gas
y la calefaccion.

—Hombre, a los arquitectos nos asesoran
en el proyecto, y de cara a la venta, la
calefaccion de gas natural, siempre es
un valor anadido de confort y comodidad.

—¢0O td vivirias en un piso sin calefaccion?

Anada valor a sus proyectos con Gas Natural. Llamenos al 900 760 760 y hablemos.

www.gasnatural.com

[ Y%
gasNatural
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MUSAAT

mas cerca

Durante el ano 2004 MUSAAT ha
acercamiento al mutualista, que
formulas. Entre ellas, la continuidad de una revista especifica

desarrollado una estrategia de
se ha articulado a través de diversas

llamada "MUSAAT mas cerca”. Esta es una magnifica iniciativa que
permite conocer en detalle algunos de los aspectos de la Mutua que

puedan ser anticipados en su generalidad por otros medios.

Ademas, la compaiiia ha se-
guido con sus tradicionales
reuniones con empleados de
Colegios de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos para que
los criterios del aseguramiento
sean conocidos de primera
mano por los mutualistas.
Esta es una labor de gran al-
cance por la enorme casuis-
tica que presenta el sector
de la construccion. Compleji-
dad creciente por la aparicion
de nuevos actores en el sector
(Empresas de Auditoria de
Riesgos, empresas de Previ-
sion de Riesgos Laborales,
etc.) y las nuevas formas que
estan experimentando las re-
laciones entre los agentes tra-
dicionales.

En relacion con esto ultimo,
destaca el hecho de las con-
trataciones de jovenes arqui-
tectos técnicos en funciones
de direccion de obra a los que
se les asignan tareas o se les
paga como asalariados. Pero,
si esto es grave, es definitiva-
mente preocupante que estos

BOI Eimsie 7004
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mutualistas, cuando dejan las
empresas por razones profe-
sionales, desconozcan que la
responsabilidad civil los va a
acompariar durante largos
anos. Afos en los que, si no se
satisfacen las cuotas corres-
pondientes, estaran sin cober-
tura de responsabilidad civil
ante cualquier siniestro.

Con poca cobertura. Otro pe-
ligro relacionado con los tradi-
cionales prejuicios asociados
al hecho mismo del asegura-
miento de cualquier naturaleza
es el de contar con coberturas
de responsabilidad sin propor-
cion con los riesgos aceptados
en el ejercicio profesional de
cada mutualista. Recientemen-
te se ha establecido un nuevo
minimo en torno a 100.000 eu-
ros, que se plantea para dejar
libertad a los mutualistas y, al
tiempo, para resolver casos de
escasa intensidad en el ejerci-
cio profesional liberal. Pero es
un error confundir este meca-
nismo con un escape para

contar con un seguro a bajo
coste. Correr riesgos es una
actitud pretendidamente mo-
derna que lleva a muchos a
probar el ‘placer’ de un golpe
de adrenalina. Pero se puede
asegurar que encontrarse en
situacion de infraseguro, cuan-
do uno es un ciudadano bien
identificado en sus coordena-
das y patrimonio costosamente
adquirido con honrado trabajo,
es un sentimiento que esta
muy alejado del dudoso placer
de hacer puenting. Es sabido
que el profesional que mantie-
ne pdlizas de seguro de mini-
ma cobertura no lo hace por-
que tiene medido el riesgo (la
vida profesional individual no
proporciona experiencia sufi-
ciente para una evaluacion cer-
tera). Tampoco lo hace por te-
meridad. En realidad se debe a
que los casos no son tantos
como para que cada profesio-
nal en esta situacion perciba
que la probabilidad de que le
suceda a él sea alta. Mas bien
es al contrario: los casos en su



entorno son tan raros que ex-
perimenta la falsa seguridad
de que no le va a ocurrir nun-
ca, por lo que no tiene entre
sus prioridades la adecuacion
entre su cobertura y los ries-
gos aceptados. Una discusion
de interés es la de si seria po-
sible conocer el riesgo global
acumulado por un profesional
y, por tanto, establecer meca-
nismos que corrigieran cual-
quier situacion anomala. En
todo caso, este problema co-
necta con una discusion de
plena actualidad en el seno de
nuestra profesion. Se trata de
la conveniencia de actuar for-
mando equipos de profesio-
nales en contraste con el ejer-
cicio profesional individual tra-
dicional. Es probable que las
empresas de profesionales
sabran, frente a la zozobra
por el futuro que pueda expe-
rimentar un profesional aisla-
do, insertar los costes de un
seguro suficiente en los de
una empresa de servicios
moderna.

En los Colegios. En todo ca-
so, en los Colegios hay siem-
pre quien puede aclarar los
detalles de cada situacion pa-
ra que, mientras llegan otras
soluciones, cada uno pueda
tomar una decision inteligente
sobre su futuro. Es precisa-
mente la buena comunicacion
entre MUSAAT y los Colegios
la que va a garantizar que es-
tos peligros potenciales sean
conocidos con antelacion por
los colegiados. Se sabe que la
mayoria de los Colegios infor-
man de forma explicita y con
gran énfasis a sus nuevos co-
legiados de estos riesgos. De
ahi la importancia de estas
reuniones con los empleados
de los Colegios, que se cele-

bran periodicamente. Las Ulti-
mas han tenido lugar los dias
4y 5 de noviembre en Santia-
go de Compostela.

Seguro Decenal. Desde la
promulgacion de la LOE se
han dado dos corrientes con-
trarias en relacion con el Se-
guro Decenal de Darios, que,
seguin el texto legal, debe
"... garantizar, durante diez
anos, el resarcimiento de los
danos materiales causados
en el edificio por vicios o de-
fectos que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forja-
dos, los muros de carga u
otros elementos estructura-
les, y que comprometan di-
rectamente la resistencia me-
canica y estabilidad del edifi-
cio”. Una de las corrientes
nos habla de la creciente im-
plantacion del seguro en la
totalidad de las obras, con el
retroceso que supuso la
exencion a los autopromoto-
res mediante la modificacion

Sede de la Mutua,
en Jazmin, 66 (Madrid).

que entro en vigor el 1 de
enero de 2003. La otra co-
rriente nos habla de las difi-
cultades que han ido apare-
ciendo a lo largo de su im-
plantacién.

En una reciente conferencia
de Santiago Ortega Espinosa,
este experto resumia la evolu-
cion de la implantacién en los
siguientes términos:

e En el afio 2001

-Deterioro del mercado de
garantias decenal por la exce-
siva competencia entre com-
pafiias.

-Deficiente andlisis técnico
para la suscripcion de riesgos.

-Valores asegurados muy
por debajo del costo de ejecu-
cion por contrata mas honora-
rios e impuestos.

o En el ano 2002

-Implantacién de precios de
construccion de referencia.

-Mejora de la gestion admi-
nistrativa e inicio del andlisis
técnico de los riesgos.

-Afianzamiento de las posi-
ciones.
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o En el afo 2003

-Excesiva competencia en-
tre las Empresas de Auditoria
de Riesgos con precios que no
pueden garantizar el adecua-
do servicio.

-Derogacién de la obligacion
del establecimiento de garan-
tias en autopromociones y
obras de rehabilitacion.

-Implantacion de un mayor
rigor en la suscripcion y apari-
cion de siniestros.

Garantias. Como se ve, as-
pectos agridulces inevitables
en la implantacion de un nue-
vo paradigma de garantias pa-
ra los usuarios de la edifica-
cion. Destaca, por lo que supo-
ne de revulsivo, su dura opi-
nion sobre el mercado de las
auditorias de riesgos. Un mer-
cado que por su caracter masi-
vo (al ser obligatorio) ha des-
bordado la capacidad de reac-
cion de muchas empresas ad-
venedizas. MUSAAT se ha
adelantado con un modelo cu-
yos criterios estan en concor-
dancia con las estrategias de
la propia compafiia y los inte-
reses de sus mutualistas. De
nada sirve quejarse a posterio-
ri de la impericia de una em-
presa de auditoria de riesgos
contratada por el promotor en
unas circunstancias de presion
economica 0 por mera igno-
rancia de las consecuencias.
Segun Ortega, en estos mo-
mentos las auditorias de ries-
gos estan en una fase de ven-
cimiento de inercias del sector,
tales como considerar el estu-
dio geotécnico un ‘invento’ de
las aseguradoras, cuando, en
realidad, esta impuesto por la
actual Instruccion de Hormi-
gon Estructural. Esta es una
fase que pasara, como paso
en los afos setenta la de con-
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siderar los ensayos de probe-
tas de hormigon "una falta de
confianza". Ortega finalizaba
su conferencia con unos inte-
resantes pronosticos:

e Retorno a las ideas basicas.
e Cambio de la mentalidad de
los agentes.

e Publicacion del Codigo Téc-
nico.

Seqguro trienal. Este Ultimo
aspecto presenta el reto de la
activacion de las modalidades
de Seguro de Dafos Trienal
(suscrito por el promotor), que

Los juicios. Los juicios solo
son divertidos en las pelicu-
las. En la realidad son el es-
cenario del drama personal
de afrontar el reto de asumir
o librarse de la responsabili-
dad reclamada por la socie-
dad ante un dano. Dado que
los ciudadanos en general y
los profesionales en particu-
lar no son duchos en la mate-
ria es muy importante contar
con la proteccion de un buen
servicio juridico. MUSAAT ha
evolucionado a un modelo ex-
tensivo que pone cerca del

MUSAAT ha puesto cerca de sus mutualistas

el respaldo juridico

CEDIITEAA e 3 P
SERJUTECA, que ya

E
debe cubrir las deficiencias re-
lativas a la habitabilidad. Te-
niendo en cuenta que, antes
de la promulgacicn del Codigo
Técnico, se esta produciendo
algtin tipo de sanciones a pro-
motores y profesionales por
esta causa, hay que preparar-
se para una tormenta de de-
mandas que hara temblar el
sistema o, al menos, a los que
no hayan tomado las debidas
precauciones. Esta amenaza
conecta con la preocupacion
de MUSAAT con las cobertu-
ras desproporcionadas con los
riesgos asumidos por algunos
mutualistas.

En el aino 2003 se termina-
ron 600.000 viviendas, lo que
supuso unos 170 millones de
euros en primas para todas las
companias de seqguros. Pero
este negocio tiene un limite del
33% de lo construido. El resto
esta compuesto por las obras
de rehabilitacion, la obra civil y
la edificacion no residencial.

a traves de la creacion de

esta dando buenos frutos

mutualista el respaldo juridi-
co. Para ello ha promovido la
creacion de una empresa de
servicios juridicos denomina-
da SERJUTECA (Servicios
Juridico Técnicos Asegurado-
res) cuya paulatina implanta-
cion estd empezando a dar
ya buenos frutos. En los pro-
ximos anos se vera el acierto
de esta linea estratégica de
MUSAAT. En todo caso, el
mutualista encontrara en su
Colegio toda la informacion
de detalle que afecte a sus
circunstancias cuando sea
necesario.

En este contexto es impor-
tante que, en lo que respecta a
la responsabilidad de los ar-
quitectos técnicos, no se con-
funda la especificacion de los
materiales y sus caracteristi-
cas (que es un deber del pro-
yectista) y la conformidad o no
de los materiales con las espe-
cificaciones (que es una res-
ponsabilidad del director de la



gjecucion). No menos impor-
tante es contar con peritos ju-
diciales con gran capacidad
técnico-cientifica. En los ulti-
mos anos, muchos profesio-
nales han escogido esta es-
pecialidad como principal acti-
vidad. El hecho de verse in-
mersos en los conflictos entre
las partes hace necesario que
estén en condiciones de res-
ponder a eventuales reclama-
ciones civiles. MUSAAT ha
preparado una poliza especifi-
ca que se espera sea utilizada
por estos importantes profe-
sionales.

Nunca en la misma piedra.
Hace anos que el sector de
la construccion persigue, sin
conseguirlo de forma cabal,
un sistema de retroalimenta-
cion eficaz. Se entiende por
tal un sistema que permita co-
nocer que errores se cometen
de forma sistematica y cudles
son las razones. De esta for-
ma se producirian dos tipos
de efectos benéficos:
e De caracter economico
-Reducir los costes de la re-
posicién de los fallos.
-Reducir los costes de las

La Mutua prepara una poliza

judiciales, actividad que hoy desarrollan muchos

Naturalmente, como todos
los ajustes de esta importan-
cia, producirian efectos dolo-
rosos durante algun tiempo si
no se gradua su implanta-
cion. De hecho, algun efecto
de este tipo tendra la existen-
cia del Seguro de Darios y las
auditorias de riesgos, pero no
es el caso aun por falta de ma-
durez del sistema. MUSAAT,
convencida de la importancia
de estos mecanismos para
una racionalizacion de la
aplicacion de recursos en el
sector y para la tranquilidad
de sus mutualistas, contribu-
ye estudiando los casos mas
relevantes de fallos de los
que tiene noticias. En el afo
2004 ha considerado cuatro
casos:

e El desprendimiento de pie-
zas de fachadas, que atribuye
a defectos en los ganchos de
sujecion durante la ejecucion.
e Darios a colindantes atribui-
dos a la falta de estudio de las
consecuencias de la desprotec-
cion de los cimientos vecinos.

e Danos en los cerramientos
de las urbanizaciones por falta
de compactacion del terreno
sobre el que se erigen.

nara neritos
para perito:

profesionales de la Arquitectura Técnica

indemnizaciones por los mis-
mos.

-Reducir los costes de los
usuarios por fallos no asegu-
rados.

e De cardcter intangible

-Aumentar la confianza en
el sector.

-Aumentar la confianza en
los sistemas de calidad.

e Ademas, MUSAAT encarga
a las empresas de auditoria de
riesgos que informen sobre ac-
ciones preventivas en todas
las fases del proceso para an-
ticipar los problemas. Entre las
recomendaciones mas recien-
tes destacan las siguientes:
-Contenido minimo de los
estudios geotécnicos para su

eficacia como punto de partida
del proyecto de cimentacion.

-Deformaciones en forjados
por falta de rigidez, que se atri-
buye a prejuicios residuales de
algunos proyectistas, tras el
duro aprendizaje de los fallos
producidos por los usos de los
afos 60-70.

-La creacion de riesgos
agravados por la practica de
ganar terreno edificable (fisica-
mente) mediante muros de
contencion que no siempre es-
tan debidamente disefiados y
calculados.

Aiio 2005. Sera muy intere-
sante comprobar qué nos de-
para el ano 2005 en relacion
con le aseguramiento de la
responsabilidad civil. La so-
ciedad estd en permanente
cambio acelerado, como
puede comprobar cualquiera
que se asome con 0jos
abiertos a su entorno. Algu-
nas novedades muy sonoras,
como la aprobacion del Codi-
go Técnico o la evolucion de
las estrategias de sequridad
laboral, conllevaran una obli-
gacion de estudio cuidadoso
de su contenido; otras mas
discretas, como la evolucién
de la certificacion de los
agentes, iran influyendo en
silencio hasta emerger como
un componente esencial del
sector. En todo caso lo cierto
es que la mejor estrategia
preventiva es la conjuncion
de una actuacion profesional
basada en la gestion del co-
nocimiento, la toma de deci-
siones técnicas equilibradas
y la prudencia de escoger
una cobertura proporcionada
al riesgo asumido en una so-
ciedad que, préacticamente,
no atribuye vya nada a la
suerte. <<
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HOrmigon
autocompactable

El uso del hormigon
autocompactable,
bastante extendido en
otros paises, s una
realidad en las obras
realizadas en varias

comunidades autonomas.

Los resultados obtenidos
alientan a la utilizacion
del HAc en la
construccion actual,
tanto por la rapida,
comoda y segura
aplicacion como por la
calidad final que
proporciona.
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La durabilidad del hormigdn,
aparte del disefio de la mezcla y
de los factores ambientales, de-
pende directamente de la puesta
en obra que se realice. Desde el
punto de vista del disefio de la
mezcla, la instruccion EHE con-
trola y regula los parametros de
maxima relacion a/c y la minima
cantidad de cemento a emplear,
en funcion de la agresividad del
ambiente al que va a quedar so-
metido el hormigdén para garanti-
zar cierta durabilidad. Pero una
puesta en obra inadecuada (des-
de la adicién de agua en el ca-
mién hasta un defectuoso, o inclu-
so excesivo, vibrado) puede pro-
vocar que el hormigdn pierda to-
das sus propiedades, siendo
cuestionable la durabilidad. El pro-
blema reside en que, mientras el
diseno de la mezcla es un para-
metro controlable, el factor puesta
en obra es aleatorio y dependera

>> Maria José Lana Lana
Arquitecto técnico

de la mano de obra de que se dis-
ponga. Este planteamiento nos
conduce a pretender un hormigon
cuyas propiedades queden garan-
tizadas en el momento de su dise-
fio, independientemente de la eje-
cucion. La vanguardia en el mun-
do del hormigén se centra en la
elaboracion de hormigones auto-
compactables, que permiten ser
colocados en obra sin precisar
medios de compactacién, mejo-
rando significativamente la cali-
dad, la durabilidad y la vida Ltil de
las estructuras.

Los objetivos que han promovi-
do el desarrollo del hormigén au-
tocompactable han sido el obte-
ner una mayor productividad, un
mejor entorno de trabajo y la ca-
pacidad de colocar hormigon en
condiciones dificiles.
-Productividad: Para mejorar la
economia de la construccién en
hormigon resulta esencial aumen-



tar la productividad. La elimina-
cion de los trabajos de compacta-
cion aumenta la velocidad de
puesta en obra, reduciendo sus
costes. Ademas, las propiedades
de HAc permiten el desarrollo de
nuevos procedimientos de bom-
beo y llenado de encofrados.
-Entorno de trabajo: Se elimina
el ruido provocado en el proceso
de vibracidn, bien de los vibrado-
res de mano, de superficie o de
encofrado, mejorando tanto el en-
torno de la obra como las moles-
tias a edificaciones vecinas. Ade-
mas, el empleo de vibrador supo-
ne una carga fisica molesta y pue-
de provocar trastornos en la circu-
lacion de la sangre del personal
que lo manipula.

-Condiciones de colocacion di-
ficiles: El HAc es capaz de dar
una respuesta eficaz a nuevos re-
tos estructurales, como las estruc-
turas fuertemente armadas, don-

de las dificultades para compactar
pueden originar serios problemas
de calidad en el hormigdn.

Conceptos basicos. El hormi-
gon autocompactable se puede
definir como aquel capaz de lle-
nar perfectamente el encofrado,
embebiendo las armaduras, sin
presentar segregacion o blo-
queo por la accion de su propio
peso y sin precisar medios de
compactacion.

Los parametros fundamentales
que lo caracterizan son:

e Elevada fluidez: que garantiza
un perfecto llenado del encofrado,
corriendo a través de las armadu-
ras y adoptando su forma libre-
mente.

e Moderada viscosidad y cohe-
sion: que evita la segregacion de
sus componentes, garantizando
una deformabilidad uniforme en el
proceso de colocacion.

Estas propiedades esenciales
del HAc presentan cierto antago-
nismo, ya que todo aumento de
la fluidez conlleva una pérdida
de viscosidad de la pasta, lo que
puede producir tendencia a la
segregacion. El disefio de estos
hormigones esta condicionado a
obtener un equilibrio estable y
optimo entre estos dos parame-
tros durante todo el tiempo que
implique el transporte y su colo-
cacion en obra. La fluidez desea-
da se consigue utilizando aditi-
vos superfluidificantes de dltima
generacion, mientras que la vis-
cosidad se controla mediante el
empleo de altos contenidos de
polvo y/o aditivos modificadores
de la viscosidad.

Criterios de diseno. En los hor-
migones autocompactables, ade-
mas de los componentes conven-
cionales —cemento, agua y ari-

scenire 200 | 69

Estructura vista
ejecutada con
hormigén
autocompactable.
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Blogue de 220
viviendas en Vallecas,
Madrid, realizado
integramente con
hormigén
autocompactable,
suministrado por
Readimix Asland.

dos-, la utilizacion de aditivos y
adiciones es obligada.

Los métodos de dosificacion de
mezclas de HAc difieren de los
métodos tradicionales empleados
en el hormigon, ya que las propor-
ciones de los componentes estan
condicionadas por las propieda-
des en estado fresco, fluidez y vis-
cosidad.

Los requisitos basicos a cumplir
en cuanto a la formulacion son:

e Alto volumen de pasta de ce-
mento (entre el 35 y 40% del total).
e Contenido de finos (< 0.1 mm)
entre 450-600 kg/m3.

e Relacion agua/finos en volumen
(a/f) entre 0.9-1.05.

e Relacion de grava no superior al
50% del arido total.

e Tamafo maximo de drido reco-
mendado de 10 a 20 mm.

e Curvas de aridos continuas y
con adecuado coeficiente de
forma.

e Aditivos superplastificantes de
Ultima generacion.

o Aditivos moduladores de visco-
sidad (sdlo en caso necesario).
(Ver figura 1)

El hormigodn fresco se puede
describir como una suspensién de
particulas compleja, en la que el
equilibrio entre fluidez y segrega-
cion es vital. Para modelar el com-
portamiento, se puede diferenciar
la fase pasta, la fase solida y los
aditivos, que resultan imprescindi-
bles.

Fase pasta: Constituida por el

Figura 1: Porciones en peso del
hormigon convencional y del HAc

AG-6[12
(688)

AG-6/12 AG-12/20
(392) (610)
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agua, cemento y adiciones. La
viscosidad requerida para evitar la
segregacion se consigue gracias
a un alto contenido de finos. En
sus origenes, los HAc contenian
exclusivamente cemento, lo que
conducia a mezclas muy ricas, in-
estables y caras. Por ello se recu-
rre al empleo de finos adicionales
(particulas < 0.125 mm.) que pue-
den ser de distinta naturaleza (fi-
ller calizo, escorias, cenizas vo-
lantes...).

Esta circunstancia hace que la
finura del cemento pase a ser pro-
piedad de segundo orden de im-
portancia y que se puedan utilizar
todos los cementos estandar. La
cantidad minima de cemento re-
comendada es 350 kg/m?, pero la
dosificacion variara en funcion del
tipo y cantidad de adicion emplea-
da, asi como con la demanda de
agua.

La cantidad de agua total em-
pleada debe guardar con el volu-
men de finos una relacion 0.9-
1.05. Relaciones agua/finos (a/f)
inferiores a 0.9 generan hormigo-
nes demasiado cohesivos que ne-
cesitan mucho volumen para au-
tocompactarse. Contrariamente,
relaciones a/f superiores a 1.05
implican un elevado riesgo de
exudacién.

El calculo de la relacion a/c de-
be considerar la cantidad y el tipo
de adicion. La relacion resultante
no siempre €s baja, ya que el con-
tenido de finos es alto. La relacion
alc es fundamental para la durabi-
lidad y resistencia mecanica del
hormigon. Puede existir, sin em-
bargo, un problema en la calidad
de los acabados si se emplean re-
laciones a/c extremadamente ba-
jas y no se toman precauciones
adicionales.

Fase solida: Constituida por la
arena y la grava. Generalmente, la
arena puede representar el 50-
60% de la cantidad total de &rido.



Tablal: Métodos de ensayo para las

propiedades de trabajabilidad del HAc

Ensayo
Escurrimiento

Anillo-J
Embudo en V
Caja-L
Caja-U
Caja de relleno
Orimet

Velocidad de escurrimiento T50 7

Propiedad
Capacidad de relleno
Capacidad de relleno

Capacidad de paso
Capacidad de relleno
Capacidad de paso
Capacidad de paso
Capacidad de paso
Capacidad de relleno

Se debe emplear arenas conti-
nuas, sin cortes en la granulome-
tria, y preferiblemente naturales.
Un cierto aporte de finos por parte
de la arena reducird la demanda
de adicion y cemento.

El contenido de arido grueso es
inferior que en un hormigon con-
vencional y se esta sujeto a mayo-
res exigencias. Se pueden reco-
mendar tamanos maximos de ari-
do entre 12 y 16 mm., ya que ta-
manos superiores implican mayor

riesgo de bloqueo y segregacion.
El coeficiente de forma debe ser
lo mas bajo posible, siendo mejo-
res las gravas rodadas.

Aditives: El empleo de un aditivo
superplastificante de ultima gene-
racion es imprescindible para la
confeccion de un hormigon auto-
compactable. Se emplean los ba-
sados en éter policarboxilico mo-
dificado, capaces de reducir agua
en valores superiores al 35%.
Aparte del poder reductor de

Los encofrados deben ser resistentes y estancos. Dispositivo
para hormigonar desde la parte inferior del elemento.

agua, el aditivo debe ajustarse a
las caracteristicas de cada aplica-
cion (en funcion de si se demanda
elevada resistencia inicial, prolon-
gado mantenimiento de la consis-
tencia, etc.) y en correspondencia
al tipo de cemento, adicion y ari-
dos empleados.

Sin embargo, el aditivo modula-
dor de viscosidad no resulta im-
prescindible y se emplean en el
caso de que el aporte de finos sea
insuficiente o el contenido de hu-
medad del arido sea variable, pa-
ra garantizar la cohesion y unifor-
midad de las amasadas. Confiere
cohesion interna a la masa sin
apenas perdidas de fluidez.

Caracterizacion y ensayos. La
caracterizacion de un hormigon
autocompactable se basa princi-
palmente en propiedades del hor-
migon en estado fresco (fluidez y
viscosidad), considerando ade-
mas propiedades tecnoldgicas
(capacidad de relleno y paso).

El estudio de las propiedades
reologicas de manera directa es
complicado; el empleo de reéme-
tros, ademas de costoso y engo-

A2 -
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Vista desde la parte superior del encofrado, donde se
observa la alta densidad de armadura.
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rroso, esta restringido a condicio-
nes de laboratorio.

Por ello, se han desarrollado
nuevos métodos de medida indi-
recta para caracterizar las tres
propiedades que caracterizan el
estado fresco del HAc:

1. capacidad de relleno (fluidez)

2. capacidad de paso (sin blo-
queos en armaduras)

3. resistencia a la segregacion
(estabilidad)

No existe un método Unico para
definir las tres propiedades, por lo
que cada disefio de mezcla debe-
ra contrastarse con mas de un
método de ensayo, optimizando la
formulacion en funcion de los re-
sultados obtenidos y de los reque-
rimientos particulares. En la tabla
1 se recoge una lista de métodos
de ensayo para evaluar las propie-
dades de trabajabilidad del HAc.

Entre los métodos de ensayo y
control mas utilizados se pueden
destacar los siguientes:

-Ensayo de escurrimiento: eva-
IUa la capacidad de fluir del hormi-
gon fresco. Se rellena el cono de
Abrans de una sola vez y sin com-
pactar, se levanta y se deja fluir al
hormigon libremente. Se mide el
diametro alcanzado al llegar al es-
tado de reposo. Si ademas se re-

gistra el tiempo que tarda la masa
en alcanzar un diametro de 50
cm, se obtiene informacion sobre
la viscosidad de la mezcla (T50).
Mediante inspeccion visual de la
torta extendida se puede observar
la distribucion del arido grueso y
la tendencia a la exudacion en el
borde.

- Ensayo del embudo en V:
evalla la capacidad de fluir del
hormigon fresco, relacionada
con la viscosidad de la masa. Se
rellena un molde de forma de
embudo de una sola vez y sin

Tabla 2: Criterios de aceptacion

para HAc (TM<20 mm.)
Ensayo Unidad ~ Margen valores |
o Escurrimiento ‘ mm. 600-800
Velocidad de escurrimiento TS0 | s, N 3-6
B Anillo-J ‘ mm. | 0-10
Embudo en V 1 S. | 6-12
Caja -L _ H1/h2 T 0,8-1 |
Caja-U ; mm. | 0-30 '
. Cajaderelleno | % L 90-100
L Orimet S. - 0-5
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o S
Arriba, ensayo de
HAc con el Embudo
en V. lzquierda,
equipo de ensayo:
CajaenlL (L-Box).

compactar. Se quita la trampilla
inferior y se deja caer al hormi-
gon libremente, midiendo el
tiempo de descarga. Contra mds
viscosa sea la mezcla, el tiempo
de vaciado sera mayor, ya que
aumenta la friccion entre parti-
culas y las paredes.
- Ensayo de la caja en L: eva-
lUa la capacidad de fluir en pre-
sencia de obstaculos, de autoni-
velacion, asi como la viscosa de
la masa fresca. Se deja fluir el
hormigén a través de un reci-
piente en forma de L, rebasando
una serie de barras verticales
(armaduras). Se mide el tiempo
que tarda el hormigon en alcan-
zar una distancia establecida, la
diferencia de nivel existente en-
tre los extremos al llegar al esta-
do de reposo (h2/h1), v se ob-
servan si existen indicios de blo-
queo en las armaduras.
- Ensayo del anillo japonés: eva-
lia la capacidad de fluir del hormi-
gon fresco en presencia de obsta-
culos y el riesgo de blogueo. Con-
siste en colocar un anillo con ba-
rras metalicas en la parte inferior
del cono de Abrans al realizar el
ensayo de escurrimiento.

Como valores orientativos a la



hora de interpretar los resultados
obtenidos en los ensayos realiza-
dos al HAc se pueden tomar los
recogidos en la Tabla 2. Estos va-
lores se basan en el conocimiento
y préctica actuales.

Estos criterios de aceptacion
son generales. Valores fuera de
los margenes indicados en la ta-
bla 2 pueden ser aceptables en
funcién de las condiciones de la
obra. En realidad se podrian defi-
nir distintos subtipos de HAc en
funcion del tipo de aplicacion. Ca-
da uno de estos subtipos estaria
asociado con diferentes propieda-
des en el estado fresco (viscosi-
dad y fluidez) y las condiciones de
puesta en obra. La Tabla 3 define
nueve subtipos de HAc en funcion
de la aplicacion del hormigdn y de
dos propiedades en estado fres-
co; los valores obtenidos en el En-
sayo de Escurrimiento y del Em-
budoenV.

Esta tabla es Util para disefar
un HAc con las propiedades
adecuadas a la aplicacion a la
que se destina. Por ejemplo, si el
hormigdn se va a aplicar en la
rampa del garaje, las propieda-
des que lo definirdn seran un
Escurrimiento de 500 mm. y un
Tiempo en el Embudo V de 15-

Tabla 3: Areas de aplicacién en relacion

con las propiedades del HAc

Z| 9-25 RAMESS PILARES
S e
=
3
g| 59 MUROS
[-F)
o
= FS e —
5| 3 < PAVIMENTOS >
- TR S e
470-570 540-660 630-800

Escurrimiento (mm)

25 segundos.

Fabricacion y puesta en obra.
Se puede fabricar hormigon au-
tocompactable con cualquiera
de los métodos habituales, tanto
amasadoras como plantas dosi-
ficadoras con amasado en ca-
mion. Es conveniente aumentar
el tiempo de amasado habitual
(2-3 minutos) para asegurar la
homogeneidad y estabilidad de
la mezcla. Se debe cuidar la se-
cuencia de amasado para una
buena dispersion de las particu-

las, anadiendo el aditivo en ulti-
mo lugar. La mezcla de HAc es
muy sensible a pequenas varia-
ciones en el contenido total de
agua, por lo que el control estric-
to de la humedad de los aridos
es imprescindible.

Aunque la mezcla se haya lo-
grado con éxito a nivel laboratorio,
deben realizarse los ensayos per-
tinentes al llegar a la obra. Para
cada ensayo, y segun el tipo de
estructura a realizar, se debe es-
tablecer un rango de aceptacion y
rechazo.

Dadas las caracteristicas del
hormigdn autocompactable, el
bombeo es el medio 6ptimo para
su puesta en obra. El hormigdn
puede distribuirse mediante con-
ductos y mangueras, dividiéndo-
se en bocas de hormigonado en
funcion de la forma del encofra-
do. Con HAc es posible el hormi-
gonado en espacios cerrados y
se han utilizado sistemas de
sensores que informan conti-
nuamente del avance del frente
de hormigén. En elementos ver-
ticales se emplea un sistema de
bombeo de hormigén desde la
base de los encofrados, dotados
de orificios especiales para en-
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Imagen del encofrado
dispuesto para
proceder al
hormigonado. EI
montaje de todas las
instalaciones de la
vivienda se realiza
previamente.
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chufar la bomba. La calidad y
estanqueidad del encofrado jue-
ga un papel fundamental en el
resultado final. Deben resistir la
presion del homigdn durante la
puesta en obra, por lo que se re-
comienda el calculo de los enco-
frados considerando la presién
hidrostatica.

El proceso es rapido, seguro y
con un mejor empleo de la mano
de obra. El hormigén autocom-
pactable garantiza el perfecto lle-
nado del encofrado y las superfi-
cies obtenidas tienen menor poro-
sidad y son incluso méas homogeé-
neas de color.

Propiedades y ventajas. El hor-
migdn autocompactable presenta
amplias ventajas desde el punto
de vista de la ejecucidn (estado
fresco), sin perder ninguna de sus
propiedades resistentes o de du-
rabilidad (estado endurecido).

En estado fresco se mejora la
homogeneidad y compactacién
de la masa, dada la fuerte oposi-
cion a la segregacion y a la exu-
dacion. Aumenta la velocidad de
colocacién, ya que el hormigén
fluye libremente por el encofrado,
sin precisar medios de compacta-
cion. Se obtienen mejores acaba-
dos, reduciéndose los defectos de
llenado en estructuras complejas
0 densamente armadas, y las he-
terogeneidades del hormigon en-
tre los distintos sectores de la es-
tructura. Y ademas, al eliminar las
operaciones de vibrado, se mejo-
ra el ambiente y las condiciones
laborales.

En estado endurecido se obtie-
nen valores de resistencia mayo-
res a los que corresponderia a
hormigones convencionales con
igual relacion a‘c o contenido uni-
tario de cemento. También se me-
joran los pardmetros vinculados
directamente con la durabilidad;
se reduce la porosidad y las hete-

701G Soos

rogeneidades entre masa y super-
ficie. Y por ultimo, desde el punto
de vista estético se mejora la apa-
riencia y acabado superficial, al
obtenerse una coloracién mas
uniforme y una disminucion de los
poros.

Aplicaciones. El uso del hormi-
gon autocompactable esta bas-
tante extendido en otros paises,
y en Espana, en varias comuni-
dades auténomas, ya se han rea-
lizado obras con este novedoso
material. Los resultados alientan
al uso del HAc en la construc-
cién actual, tanto por la rapida,
comoda y segura aplicacion co-
mo por la calidad final que pro-
porciona.

Como ejemplo, se puede citar
la construccidn de una promocién
de 220 viviendas en Madrid, en el
barrio de Vallecas, con un sistema
novedoso basado en HAc (“Auto-
ready” de Readymix Asland), que
ha permitido realizar una vivienda
cada dos dias. El proceso se reali-
za de forma industrializada. Co-
mienza con el montaje de todas
las instalaciones, armaduras y
aislamientos. Continua con la co-
locacion de los encofrados que
conforman cerramientos, tabique-
rias y forjados. Y finaliza con la
puesta en obra del HAc, que se
adapta y rellena los moldes consi-
guiendo acabados adecuados y
listos para pintar. Con este siste-
ma constructivo se eliminan los pi-
lares, las vigas y los andamios, €l
tiempo de construccion se acorta
considerablemente y resulta mas
€conémico.

También en Pilas, Sevilla, se
han construido 320 viviendas uni-
familiares empleando el HAc en
su integridad: forjados, cerramien-
tos, cubierta y divisiones interio-
res. Los encofrados presentaban
una seccion estrecha con gran
cantidad de obstaculos (armadu-

ras, aislamientos e instalaciones),
y el hormigén autocompactable
garantizd un perfecto llenado de
los moldes y una terminacion apta
para ser pintada directamente. El
sistema constructivo permitié un
ahorro en plazos de ejecucion y
mano de obra y result6 rapido y
rentable.

Las experiencias son pues po-
sitivas, pero para ayudar al lanza-
miento de este hormigon en Es-
pafia es necesaria la normaliza-
cion UNE de los ensayos reol6gi-
cos y de control. También es preci-
so un articulado y comentarios
complementarios en la nueva ins-
truccion EHE, vy, por supuesto,
animar a los profesionales a em-
plear esta nueva tecnologia venta-
josa. El hormigdn autocompacta-
ble esta siendo normalizado se-
gun UNE por un grupo de trabajo
encabezado por el Instituto de
Ciencias de la Construccién
Eduardo Torroja, dependiendo del
CNT/83 - Hormigdn. <<
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En Musaat conocemos bien los riesgos que
afectan a la vida diaria y como deben asegurarse
los posibles dafios personales y materiales que
pueden ocasionar.

« Cobertura. Sabemos que los imprevistos pueden
presentarse en cualquier momento, por eso
nuestra cobertura es de 24 horas, para accidentes
que se produzcan dentro o fuera del ambito pro-
fesional, con asistencia sanitaria ilimitada en el
territorio espanol.

- Profesionalidad. Musaat es especialista en
seguros de Construccion. Asegurar los grandes
proyectos nos permite ser minuciosos y tener
una vision preventiva de lo que puede fallar,
identificando los riesgos alli donde pueda ser.
necesaria la intervencion del seguro.
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Nuestra experiencia en el sector lo acredita. Seguro.
Porque llevamos mas de 20 afios trabajando con res-
ponsabilidad.

- Garantia. No son los mismos los riesgos que
afectan al hogar, que los propios de oficinas y
comercios destinados a una actividad profesional
0 los de un edificio seglin su uso. En Musaat
disponemos de un seguro de Multirriesgo
especifico para cada caso.

« Cercania. En Musaat el poder de decision se
encuentra al alcance del asegurado.

VIVIR SIN RIESGO

@ conoce todos

- Accidentes
« Multirriesgo Hogar
+ Multirriesgo Comercios y Oficinas
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mutua de seguros a prima fija

Jazmin, 66. 28033 Madrid
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Palacio de Jabalquinto,
Una joya recuperada

>> Eduardo Montero Fdez. de Bobadilla y

Manuel José Garrido Moreno,
arquitectos técnicos y directores de ejecucion

El Palacio de Jabalquinto
de Baeza, una joya
arquitectonica muy
modificada con desigual
acierto y maltratada por
el paso del tiempo, ha
sido restaurado y
rehabilitado por la
Universidad Internacional
de Andalucia para
incorporarlo al campus de
su sede Antonio Machado.
El resultado de la
intervencion realizada es
un edificio recuperado del
abandono, en el que se ha
respetado al maximo su
historia y arquitectura.
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Dentro de la arquitectura civil
del siglo XV en Andalucia destaca
de manera significativa el Palacio
de Jabalquinto en Baeza, que se
construyd como réplica del Pala-
cio del Infantado de Guadalajara.
Se alza en el mismo corazon del
casco antiguo de Baeza, en la
plaza de Santa Cruz, dentro de un
trazado de urbanismo hispano-
musulman. El edificio fue manda-
do construir a finales del siglo XV
por Juan Alfonso de Benavides
Manrique, emparentado con Fer-
nando el Catdlico, que rivalizaba
con los Carvajales, la otra gran fa-
milia de la nobleza local.
Pertenece por lo tanto a un be-
llo ejemplo del gotico hispano-fla-
menco (RRCC o isabelino). En él
intervino principalmente el arqui-
tecto de los Reyes Catdlicos Juan
Guas (foco de Toledo), que es el
maestro que mejor ha sabido
combinar los elementos flamige-
ros con las notas hispano-mude-
jares. Se piensa que también par-
ticiparon Enrique Egas y Pedro
Ldpez (maestro constructor), que
se sabe que trabajo en Jaén para

el obispo D. Alonso de la Fuente
del Sauce.

La fachada esta enmarcada por
dos contrafuertes casi cilindricos
que rematan en dos grandes cu-
bos en voladizo repletos de moca-
rabes. Entre ellos se abre la porta-
da con arco conopial rematado en
un floron y formado por figurillas
ascendentes desnudas.

La parte central de la fachada
se compone de cuatro ventanas

geminadas, las dos centrales do-
bles con pretiles macizos con tra-
ceria; igualmente la traceria, pero
esta vez calada, aparece en el in-
trados de los arcos conopiales y
en el trasdos exterior. Los vanos
estan enmarcados por columnas
o pilares con haces de columnillas
o finas nerviaciones rematadas en
pinaculos. En el centro de estos
vanos el arbol de la vida de clara
influencia oriental.
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En la construccion
intervinieron el
arquitecto de los
Reyes Catolicos,
Juan Guas, y el
maestro constructor
Pedro Lopez.
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Se completa con una decora-
cidn que salpica toda la fachada,
con puntas de diamante como en
el Palacio del Infantado y golpes
de follaje que se combinan a tres-
bolillo (disposicidn ornamental tipi-
camente espanola), formando un
aparejo estéticamente perfecto.

Hay que destacar en este Pala-
cio los motivos heraldicos o blaso-
nes repletos de elementos geome-
tricos o vegetales, tanto en este
retablo pétreo de la fachada como
en la arqueria del patio interior,
que habla de la nobleza y estirpe
de sus familias. En el exterior son
ocho escudos, dispuestos a la mo-
da flamenca, con sus yelmos, ci-
meras y lambrequines, cuatro del

Son muy numerosos los motivos geométricos o vegetales, tanto
en la fachada como en el patio interior.

T4 Gt 2oon

linaje de la mujer y cuatro del mari-
do. Esto y algunas figurillas desnu-
das de los dos sexos sobre los pi-
naculos exteriores nos permiten
poder afirmar que el papel de la
muijer y su linaje quedan al mismo
nivel que los del varon.

Una galeria de clasicos arcos
de medio punto de estilo renacen-
tista remata el edificio.

El patio interior es el mas deco-
rado de los existentes en Baeza.
Es de finales del siglo XVI, por lo
tanto manierista; tiene doble ar-
queria de medio punto apoyada
en columnas de marmol. Se ter-
mina en el siglo XVIII, como se
puede apreciar en la gran escale-
ra barroca (siglos XVII y XVIII)
profusamente decorada. La porta-
da esta concebida a modo de ar-
co de triunfo flanqueado por sen-
das pilastras donde apoya un gran
arco central de medio punto por el
que se accede al primer tramo de
escalera, y dos arcos laterales por
los que se accede a un espacio
abovedado bajo la escalera.

El Palacio de Jabalquinto es sin
lugar a dudas una de las obras
mas importantes del estilo RRCC
de toda Andalucia, donde la mano



de Juan Guas es indiscutible.Fue
declarado monumento historico
artistico en 1931 y a Io largo de los
anos ha tenido diferentes usos. En
su origen fue casa senorial. Desde
1660 hasta 1969 fue Seminario
Conciliar, lo que supuso la llegada
a Baeza de seminaristas y profe-
sores de toda la didcesis durante
mas de 300 anos. Posteriormente
fue colegio menor y sede de la Es-
cuela-Taller. En los ultimos afios
ha estado cerrado y sin uso, con el
consiguiente deterioro.

El edificio ha sufrido diferentes
intervenciones de distintas dimen-
siones y con acierto desigual; las
tltimas documentadas son una
de finales del siglo XIX y otra lle-
vada a cabo en 1962.

Actualmente la Universidad In-
ternacional de Andalucia ha pro-
movido su restauracion y rehabili-
tacion para incorporarlo al campus
de su sede Antonio Machado en
Baeza, como ampliacion del anti-
guo seminario de San Felipe Neri.

La ciudad de Baeza junto con la
vecina y bella Ubeda han sido de-
claradas por la Unesco en julio del
2003 Patrimonio de la Humanidad.
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Analisis patoldgico. El conjunto
actual del Palacio de Jabalquinto
se desarrolla alrededor de un
magnifico claustro formado por
dos ordenes de esbeltas colum-
nas de marmol extraidas de las
columnas romanas de Castulo,
que soportan correspondientes
arcos labrados en sillares de are-
nisca sacada de las canteras del
lugar. Esta doble linea de arcos
encierra los deambulatorios de
planta baja y primera, cuyos forja-
dos estaban formados por vigue-
ria de madera con revoltones de
yeso, cubriéndose el primer piso
con cubierta de teja que vierte de
modo libre al patio. El muro inte-
rior del cerramiento del paseador,

s 2004 | 1

La piedra de la gran
escalera barroca y
de diferentes
elementos
ornamentales
estaba gravemente
deteriorada,
fundamentalmente
por humedades de
capilaridad.
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con un espesor medio de 1 m, se
compone de distintas fabricas de
ladrillo, yesones y canteria diver-
sa oculta en su mayor parte por
los yesos que recubren sus para-
mentos.

Ambos planos, arqueria y muro
interior, presentaban clara vertica-
lidad y estabilidad. Sin embargo el
muro interior dejaba ver claras se-
nales de humedades, producidas
principalmente por capilaridad,
que habian producido en su con-
tacto con los elementos ornamen-
tales, realizados en arenisca, la
descomposicion de la piedra, ori-
ginando movimientos y asientos
de los sillares que los conforman,
especialmente en la escalera prin-
cipal. Las eflorescencias salinas
producidas en la reaccion de la
humedad y los minerales que
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El palacio se desarrolla a través de un claustro formado por dos drdenes
de columnas, sobre las que ya se habia intervenido anteriormente.

componen la roca ocasionaron
aumento de volumen y descon-
chados hasta hacer desaparecer
la labra en molduras y esculturas.

La humedad de capilaridad es-
taba presente en todos los muros
del edificio, hasta alturas cerca-
nas a los 3 metros. Estas hume-
dades, sin embargo, no afectaban
a las columnas de marmol, ya que
en una de las intervenciones ante-
riores se les dotd de una barrera
antihumedad formada por laminas
de plomo.

Previo a la intervencion se reali-
zaron en el suelo del patio unas
calas para comprobar la cimenta-
cion y el sistema de drenaje. La
informacion que proporcionaron
las mismas mostraba un sistema
de muros de cimentacion consti-
tuidos por mampuestos de piedra
de forma regular, con un ancho en
el plano de las columnas de
0,80/1,00 m. y una profundidad
superior a 3 m. En general pre-
sentaba una construccion correc-
ta y limpia que no habia tenido
asientos sensibles.

Los analisis derivados de la in-
formacion facilitada por aquellas
calas llevaron a un conocimiento
basico del estado del edificio, con-
clusiones que se vieron confirma-
das en la ejecucion de la obra.
No obstante, al realizarse los va-
ciados de tierras necesarios du-
rante la misma, se descubrieron
panos de cimentacion constitui-
dos por rellenos, terrizos, bolos y
restos no consolidados que re-
querian una solucion constructiva
distinta para mantener la estabili-
dad del edificio. Estas situaciones
constructivas de baja fiabilidad se
localizaron en las fachadas oeste,
norte y sur, y especialmente en
los muros del cerramiento del
trasdos del claustro.

En la planta primera, el muro del
trasdds, de anchura variable pero
proxima a 1 m., también presenta-
ba humedades, en términos gene-
rales, producidas por falta de im-
permeabilidad de la cubierta.

La fachada este, imagen carac-
teristica del Palacio de Jabalquin-
to es una fabrica delicadamente



El conjunto estructural de la
intervencion se ha basado en el
respeto a la actual formacion de
muros de carga, acomodando en lo
posible el disefo a los huecos
abiertos en otras actuaciones
rehabilitadoras.

labrada, formada por sillares de
arenisca, que presentaban fisu-
ras, grietas y desaparicion de ma-
terial. También se detecto un li-
gero desplome ‘intra-extra’ entre
40y 120 mm.

Los artesonados, situados en la
crujia de la nave de la fachada
principal, se encontraban en mal
estado de conservacion, con hu-
medades, y hongos e insectos,
asi como afectados por actos de
vandalismo, que ocasionaron da-
nos que aunque reparables, era
costoso y dificil.

Las cubiertas, que en su mayo-
ria eran de 'par e hilera’ y teja cur-
va como material de cubricion, se
encontraban en mal estado de
conservacion, permitiendo el paso
del agua de modo generalizado.

Intervencion. La restauracion se
ha dirigido, de manera global, a
estabilizar el conjunto de las fabri-
cas, protegiéndolo de la lluvia y
las humedades, asi como ade-
cuar su estructura horizontal al
NUevo uso.

-Cimentacion y drenaje

La solana o paseador del claus-
tro en planta baja se ha vaciado
en sus cuatro lados, entre los dos
planos de cimentacion, arcadas y
muro de cerramiento. Este vacia-
do se ha realizado a una profundi-
dad de 3 m., lo que ha permitido
crear un espacio que sirva como
galeria de instalaciones, permi-
tiendo el discurrir por ella de todas
las canalizaciones de las distintas
instalaciones, y como camara de
ventilacion para evitar que conti-
nden las humedades que afecta-
ron a la piedra.

De igual manera se ha realiza-
do en todas las naves del edificio
un vaciado de tierras (a una me-
nor profundidad) y un forjado sani-
tario para crear una camara anti-
humedad y una ventilacién de los
arranques de los muros.

El patio seguira recogiendo el
agua de lluvia, por lo que se ha
impermeabilizado en toda su su-
perficie, junto con el deambulato-
rio de planta baja. Manteniendo
el sistema de fuente y alcorques

que reciben los actuales naranjos,
la recogida de aguas se hace me-
diante pendiente a una rejilla peri-
metral al suelo de los alcorques.

La cubierta del paseador, que
evacuaba de modo directo al pa-
tio, se ha reconstruido con cana-
I6n oculto que evacuara el agua
de modo compartido con las reco-
gidas de pluviales del resto de cu-
biertas.

-Estructura

El conjunto estructural de la in-
tervencion se ha basado en el
respeto a la actual formacién de
muros de carga del edificio, aco-
modando el disefio en lo posible a
los huecos abiertos en otras ope-
raciones de rehabilitacion, por en-
tender que el edificio se encontra-
ba estabilizado.

La estructura horizontal se ha
realizado con forjados unidireccio-
nales con la vigueria metalica
existente de intervenciones ante-
riores y entrevigado efectuado
mediante camones extraibles que
permitan reproducir la forma que
disponian originalmente. En unos

aciemons 2004 | 1 1
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casos, con vigueria de madera y
un sandwich de tableros de ma-
dera laminada relleno de arlita en
otros y, por ultimo, con vigas de
hormigén pretensado en zonas de
instalaciones.

Los artesonados, situados en la
fachada este, han sido restaura-
dos meticulosamente, conservan-
do su funcion estructural portante
los del suelo de planta primera y
quedando como mero elemento
decorativo los del techo de la mis-
ma planta.

Los forjados correspondientes
a la fachada sur y este tambien
SONn Nuevos, pero en este caso
constituidos por vigas de madera
laminada, correas y tableros feno-
licos que quedan vistos. El con-
junto del forjado artesonado/suelo
se ha resuelto con un doble ta-
blero de madera sobre réstreles

que permite el paso de las insta-
laciones.

-Cubiertas

A excepcion de la cubierta co-
rrespondiente a la fachada este,
restaurada en la intervencion de
los afos 80, el resto se ha susti-
tuido de modo general por una
nueva estructura de madera lami-
nada formada por cerchas, arcos
y correas rematada por tableros
fendlicos a modo de plementeria
para que, quedando vistas desde
el interior, contribuyan a un mejor
confort de los espacios, a la vez
que a la visualizacion de sus ele-
mentos constructivos.

Esta solucion se ha recogido
especialmente en la clpula que
cubre el volumen de la escalera
principal y en el Aula Magna que
ocupa la parte alta de la antigua
capilla.

En las fachadas oeste y sur la
cubierta se ha resuelto al modo
de la intervencidn de los anos 80,
con cerchas metdlicas. Finalmen-
te el elemento de acabado de la
cubierta, en todos los casos, ha
sido la teja arabe original.

-Fachadas exteriores

La fachada este es la principal y
constituye una de las imagenes
mas representativas de Baeza,
por lo que ha merecido una espe-
cial atencion desde el punto de
vista de la restauracion. Se ha
realizado la limpieza de la silleria
y restitucion de los estucos, repo-
niéndose exclusivamente los ele-
mentos que presentaban riesgo y
consolidandose el resto. Enla ar-
cada de la solana o logia se ha re-
cuperado la balaustrada de piedra
que la protegia hasta los anos 40
del pasado siglo, cuyo disefo se
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Se han recuperado en esta intervencion cuatro puertas
originales: la principal, las dos que flanquean la escalera
y la de la portada de piedra de la pared sur del patio.
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corresponde con la balaustrada
del claustro interior. Los huecos
de ventana se han cerrado con
carpinterias de madera y grandes
cristales, con el fin de que estos
cerramientos pasen desapercibi-
dos con relacion a la riqueza de la
fachada.

En la fachada norte, constituida
por fabricas de sillares con un rit-
mo de huecos uniforme, se ha
mantenido su homogeneidad, re-
cuperando algunos ventanales
desaparecidos. En ella se ha re-
cuperado la forma de los macho-
nes de ladrillo y los rellenos entre
ellos que los conformaban y que
estaban desaparecidos bajo los
encalados que recubrian la fabri-
ca. Al igual que en la fachada es-
te, en esta se han restaurado ex-
clusivamente aquellas piezas
que estructuralmente necesita-
ban consolidarse, limitandose en
el resto a su limpieza y consolida-
cion de la imagen que el tiempo
nos ha dejado.

El conjunto de cerramientos ex-
teriores se ha tratado con revocos
a la cal en colores similares al en-
torno. Con esta intervencion se ha
pretendido rehabilitar un edificio
de rica ornamentacion, recupe-
rando algunas de sus fachadas
abandonadas y sin valor para in-
corporarlo al conjunto monumen-
tal de la ciudad de Baeza, preten-
diendo la mayor discrecién dentro
del lenguaje temporal de nuestro
momento.

-Fachadas interiores

Son las correspondientes a la
solana y en ellas se ha llevado a
cabo una recuperacion mediante
la correspondiente limpieza de los
elementos formales, dinteles, jam-
bas, etc. y acabando el resto con
estucos tradicionales sobre un zo-
calo de piedra para su proteccion.

-Estucos

Mencion especial en los acaba-
dos del Palacio merecen los revo-

Gran parte de las cubiertas se han sustituido por una estructura de madera
laminada formada por cerchas, arcos y correas.

cos a la cal y estucos. El revoco
empleado en el palacio fue ejecu-
tado por un equipo de artesanos
que, si no llega a ser por alguna
de las herramientas que emplea-
ban en la fabricacion del material,
es la misma que se ha empleado
durante siglos.

El revoco tradicional empleado,
integrado con cal, arena y agua
con adicion de productos que me-
joran sus capacidades mecdnicas
iniciales, de facilidad de trabajo y
ejecucion, o del acabado final, lo
que propicia la incorporacion de
yeso, puzolanas, materiales cera-

micos triturados, caseina, jabo-
nes, etc.

La diferencia entre revoco y el
estuco, si existe, es el acabado,
es decir la capa final, en la que se
utilizan arenas de marmol muy fi-
nas en el ultimo caso. Si la distin-
cion fuera esa, en la fachada exte-
rior del palacio en las zonas de la-
bra borde se empled un revoco,
utilizandose el estuco en las zo-
nas mas representativas del inte-
rior del edificio.

En los estucos aplicados en las
zonas interiores se han utilizados
diferentes colores (rojo, amarillo,
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verde...), pretendiendo con ello
devolver al palacio un colorido in-
terior que sin duda debio tener en
su origen de manera acorde con
la grandeza que representaba y
con la rica ornamentacion de sus
principales elementos, fachada,
patio y escalera.

Restauracion. Especial significa-
cién dentro del conjunto de la in-
tervencion ha tenido el capitulo de
restauracion, tanto de las zonas y
elementos de piedra como los de
madera.

Previo a la intervencién se reali-
z6 un estudio mineraldgico, petro-
grafico y fisico de los materiales de
construccion del Palacio. Esto se
planteo con los objetivos de identi-
ficar los materiales presentes en la
construccion, el estado de conser-
vacién de los mismos, reconoci-

801 e Zoos

El criterio basico en la restauracién de la
piedra ha consistido en la utilizacion de las
técnicas menos agresivas.

miento de posibles etapas de
construccidn y remodelacion en el
edificio, asi como obtener reco-
mendaciones para la restauracion.

-Restauracion de la piedra

En el Palacio, con excepcion de
las columnas de marmol del patio,
s6lo se utilizd un tipo de piedra, la
llamada “arenisca dorada”, piedra
local de Ubeda y Baeza, que se
trata una calcarenita de edad del
Mioceno. Dentro de esta se pue-
den distinguir dos litotipos, la
“franca” y la “viva’. La piedra viva
presenta buena cementacion, lo
que se traduce en baja porosidad
y alta compacidad. La franca, por
el contrario, estd débilmente ce-
mentada, lo que hace que sea fa-
cil de trabajar pero es bastante
porosa y arenizable.

Para la restauracion de la pie-
dra, el criterio basico que se ha

adoptado, ha consistido en la utili-
zacion de las técnicas menos
agresivas y en la menor interven-
cién posible. Los trabajos se han
encaminado a frenar los deterio-
ros y a eliminar en lo posible las
causas que lo provocan (hume-
dad de filtracién y capilaridad, ata-
que bioldgico, etc.)

El tratamiento aplicado a las zo-
nas de piedra labrada ha consisti-
do en una primera limpieza super-
ficial, con brochas de cerda, ayu-
dados de bisturi para pequenas
concreciones y aspirador para los
fondos de los relieves. A continua-
cion eliminacion de morteros ana-
didos o en mal estado. Las zonas
con aparicion de liquenes y hon-
gos se han tratado con un biocida
disuelto en agua. Luego se proce-
dia a un lavado general con jabdn
neutro y cepillos de nylon, y su



posterior aclarado. En las zonas
que habia presencia de sales, se
realizé un tratamiento con sepiolita
para su extraccion. En cuanto a
las costras, se utilizaron papetas
AB57 compuestas por carboxilme-
tilcelulosa, que las ablandaban y
ayudaban a eliminar la suciedad.
Las piezas fracturadas se han
desmontado, se han limpiado los
bordes y se han fijado con una re-
sina epoxidica, espigando con va-
rillas de fibra de vidrio para refor-
zar la union. Como tratamiento de
acabado, se ha aplicado por vapo-
rizacion un producto consolidante
& hidropelente en las proporciones
recomendadas tras las pruebas de
laboratorio. La consolidacién au-
menta la resistencia de la piedra
frente a los procesos de altera-
cidn, y los productos hidropelentes
aumentan la tension superficial de
la piedra, dificultando que el agua
la moje.

Esta labor se ha llevado a cabo
de manera minuciosa, con mucho
“mimo” y profesionalidad, por el
equipo de restauradoras en toda
la amplia superficie de piedra del
edificio, que incluye las fachadas,
las arquerias en patio y deambu-
latorios y la escalera principal.

-Restauracion de la carpinteria

Se han recuperado en esta in-
tervencion cuatro puertas origina-
les del Palacio, la puerta principal,
las dos que flanquean la escalera
y la de la portada de piedra de la
pared sur del patio, todas ellas de
distinta época y material. La puer-
ta principal esta realizada con es-
tructura de pino y la tablazon de
alamo negro. Las otras tienen es-
tructura de madera de pino y
cuarterones de nogal.

El tratamiento efectuado, reali-
zado en taller, ha consistido en eli-
minacién de capas de pintura, fija-
cion de piezas sueltas y desenco-
ladas, tratamiento curativo y pre-

ventivo de desinfeccion y desin-
sectacion, y finalmente aplicacion
de una capa de proteccion. Las
piezas desaparecidas se han rea-
lizado con madera del mismo tipo
previamente tratada. Los herrajes
y piezas metélicas han sido igual-
mente restaurados y en algunos
casos, como los 22 clavos de
bronce desaparecidos de la puer-
ta principal, se han sido reproduci-
dos mediante moldes y fundicion.

-Restauracion de
los artesonados:

En la zona mas noble del edifi-
cio, carrespondiente con la facha-
da principal, se localizan techos
de madera. Todos ellos son alfar-
jes y estan realizados con dos 6r-
denes de vigas. Sobre los canes
estan apeadas las vigas maes-
tras o jacenas, sobre estas un se-
gundo orden de vigas perpendi-
culares y mas pequenas, llama-
das jaldetas, y sobre estas la ta-
blazon.

Los alfarjes estan realizados en
madera de pino. Junto a los movi-
mientos y al envejecimiento natu-
ral de los materiales hay que ana-
dir el abandono del edificio en los
ultimos anos, restauraciones an-
teriores, incendios, colonias de
aves, etc., lo que ha provocado
sobre ellos numerosos deterioros.

El tratamiento que se ha efec-
tuado ha consistido, en el reverso,
en una limpieza exhaustiva; fija-
cion de piezas caidas y reposicion
de las desaparecidas; y aplicacion
de un producto desinfectante, des-
insectante y consolidante por im-
pregnacion. En el anverso el trata-
miento ha consistido en una lim-
pieza del soporte a base de bro-
chas, espatula, aspirador, etc.; eli-
minacion de elementos afiadidos

como puntas, cables, etc.; coloca-
cion de las tabicas caidas; ento-
nacion de las decoloraciones con
tintes naturales disueltos en agua;
por ultimo aplicacién de un pro-
ducto que desinfecta preventiva-
mente y nutre la madera. También
se ha realizado un tratamiento de
las policromias existentes, que es-
taban practicamente perdidas y
que, con lalimpieza y reintegracio-
nes cromdticas efectuadas, han
quedado nuevamente visibles.

El nuevo uso. La intervencion lle-
vada a cabo en el Palacio de Ja-
balquinto tenia como objetivo des-
tinarlo a un nuevo uso, el universi-
tario, ampliando el campus de la
sede Antonio Machado de la Uni-
versidad Internacional de Andalu-
cia. Para ello era necesario la co-
nexion de este edificio con el del
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Se ha compatibilizado
su condicién de
monumento histdrico
artistico con la
implantacion de
modernos sistemas

y dotaciones.
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antiguo Seminario, restaurado y
rehabilitado también para este
uso en los pasados anos 90. Esta
comunicacion entre ambos edifi-
cios se ha resuelto a través de los
jardines del antiguo seminario y
permite el acceso al Palacio por
diversos puntos, por la escalera
principal, o por la planta baja de la
fachada sur, para lo cual hay que
descender por la nueva escalinata
realizada que parte desde los
mencionados jardines.

El edificio del Palacio, aunque
comunicado con el del antiguo se-
minario, puede funcionar de ma-
nera auténoma en cuanto a insta-
laciones, suministro eléctrico, te-
lefonia, voz y datos, asi como de
las necesarias instalaciones de
climatizacion.

Por otra parte, el nuevo uso exi-
gia hacer compatibles la condi-
cion de Monumento Historico Ar-
tistico del edificio y la dotacion al
mismo de sistemas adecuados
para el cumplimiento de normati-

FICHA

PROYECTO

Ramon Valls Navascués

Silvia Babsky Nadel

Maria Paz Martinez

Direccion de obra

Ramon Valls Navascués

Arturo Vargas Manchuca

Direccion de ejecucion

Eduardo Montero Fernandez de Bobadilla
Manuel José Garrido Moreno
Restauracion (Piedra y Madera): ECROA, S.L.
(Directora del equipo de restauradoras:
Teresa Lopez Obregan)

EMPRESA CONSTRUCTORA
Constructora San José, S.A.

Jefe de Obra: Manuel Ibanez Herrera
(arquitecto técnico)

Encargado: Francisco Martin Herrera
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vas como la NBE-CPI 96, Condi-
ciones de Proteccion contra In-
cendios en los Edificios, asi como
las de Accesibilidad y Elimina-
cion de Barreras Arquitectonicas.
Compatibilidad que finalmente se
ha resuelto de manera correcta.

La entrada principal del Palacio
se encuentra en la Cuesta de San
Felipe Neri y a través de ella se
accede a un vestibulo que permi-
te la utilizacion de una escalera o
ascensor para la comunicacion
vertical entre plantas. A traves de
ese mismo vestibulo se accede al
patio central del edificio, desde
cuyo lado sur parte la gran esca-
lera barroca que lleva hasta la
planta primera. Tanto en planta
baja, como en planta primera, los
deambulatorios, ademas de servir
como elementos vertebradores y
de comunicacion entre las distin-
tas dependencias, son espacios
desde los que se puede contem-
plar y disfrutar placidamente de la
arquitectura del monumento.

Para el nuevo uso, se han ade-
cuado las necesarias dependen-
cias para administracion, geren-
cia, direccion, despachos de pro-
fesores, salas de prensa, aseos y
zonas de instalaciones. Con la
idea de poder impartir hasta cinco
cursos simultaneos en este edifi-
cio, se han realizado dos aulas en
planta baja, de gran capacidad,
dos aulas en planta primera, todas
ellas dotadas de las instalaciones
necesarias para poder utilizar las
nuevas tecnologias que se aplican
en la formacion. En planta primera
también esta el Aula Magna, con
una capacidad para 200 personas
y cabinas para traduccion simulta-
nea y control. También en esta
misma planta, en la zona de Ia fa-
chada principal y con los artesona-
dos como techo estan las depen-
dencias de la vicerrectoria.

De una singularidad especial
son las dependencias situadas en

la galeria superior o logia, a través
de cuyos ventanales se puede
contemplar buena parte de la ciu-
dad. En este espacio se sittan las
dependencias del rector y una
gran sala de juntas.

Con el conjunto de la interven-
cién se ha conseguido recuperar
un edificio emblematico para la ciu-
dad, que estaba abandonado al
deterioro, al mismo tiempo que
destinarlo a un uso como el univer-
sitario, tan noble como la propia
edificacion, y que viene a profundi-
zar mas en la antigua tradicion uni-
versitaria de Baeza, y todo ello con
un lenguaje temporal de nuestro
tiempo, pero con el maximo de res-
peto por el edificio, por su historia y
por su arquitectura, que los siglos
nos han legado y nos han permiti-
do que podamos transmitirlo a fu-
turas generaciones. <<
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Claridad de ideas. Clinker Marfil

Claridad de ideas y conceptos, eso es lo que se consigue con el ladrillo
Clinker Marfil.

CERAMICA LA OLIVA pone a su disposicién una pieza que por su color y
calidad derivan en resultados éptimos.

La apuesta mds segura en cuanto a resultados estéticos y durabilidad.
Caracteristicas técnicas:

Absorcion: <4%

Resistencia Normalizada a la Compresién: >750 daN/cm?2

Color Blanco
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Tel. de Pedidos: 902 200 959

Vereda del Prado, s/n * Tel. 925 55 47 00
Fox 925 55 41 26 * 45290 Pantoja (Toledo)
http:// www.ceramicalaoliva.com

E-mail: lacliva@lacliva.com



CONSORCIO
TERMOARCILLA
ACERCA LA
CONSTRUCCION
SOSTENIBLE

Los fabricantes del Con-
sorcio Termoarcilla han im-
pulsado un boletin de ca-
racter gratuito y periodici-
dad mensual con el fin de
mantener al corriente a los
profesionales del sector
sobre todos los temas re-
lacionados con el blogue
termoarcilla. Contiene noti-
cias de actualidad, nuevos
desarrollos, actividades,
prestaciones técnicas,
consejos de utilizacion,
obras y proyectos de inte-
rés, certificaciones, efc.
Atendiendo al compromiso
de Termoarcilla y sus fabri-
cantes con el medio am-
biente, el boletin incluye
una seccion dedicada es-
pecificamente a la edifica-
cion sostenible, con el ob-
jetivo de fomentar su de-
sarrollo en nuestro pais, al
entender el Consorcio que
se frata de uno de los

84| S oo

grandes retos de futuro
que nuestros profesionales
deben afrontar.

CONSORCIO
TERMOARCILLA
Orense 10-2? Planta.
28020 Madrid

Tel : 91 770 94 80
Fax :91 77094 81
www.hispalyt.es

LA COLEGCCION
DE DETALLES
NTE EN PDF

Soft lanza la quinta edicion
del CD-ROM con los Deta-
lles NTE, ahora con las
paginas originales en PDF.
EI CD contiene la colec-
cion completa de los dibu-
jos y textos de los 2.114
detalles constructivos de
las Normas Tecnolégicas
de la Edificacion (NTE) re-
comendados por el Minis-
terio de Fomento para su
uso en proyectos. Como
novedad, la edicién incor-
pora las paginas de la edi-
cion original en PDF para

los apartados de Disefio,
Calculo, Mantenimiento,
Control y Valoracion.

La coleccién de detalles
de las Normas Tecnologi-
cas de la Edificacion NTE
inicié un ambicioso plan
para la sistematizacion y
mejora de la calidad de la
construccion en nuestro
pais que fue impulsado
por el arquitecto Rafael de
La-Hoz. Su sistema de cla-
sificacion jerarquico y sus
detalles constructivos han
convertido a las NTE en
una referencia de utiliza-
cion casi obligatoria en la
realizacion de cuadros de
precios y proyectos de edi-
ficacion y obra civil.

La difusion de la quinta edi-
cion de este CD-ROM re-
fleja el éxito de las edicio-
nes anteriores, que han su-
perado tres mil unidades
vendidas. Uno de sus moti-
vos es la calidad de los de-
talles vectoriales, totalmen-
te modificables, y la diversi-
dad de los formatos ofreci-
dos, a fin de facilitar su em-
pleo por parte de los profe-
sionales de proyectos -ar-
quitectos, arquitectos técni-
cos € ingenieros—, sea cual
sea su programa de dibujo.
Todos los detalles estan
en los formatos DXF,

DWG, WMF, DGN y SVF.
Los textos se encuentran
en los formatos TXT, RTF
y HTML. Para consultar y
navegar facilmente por los
detalles se incluye un vi-
sualizador basado en
Presto.

SOFT

Santisima Trinidad, 32.
28010 Madrid

Tel : 91 448 35 40

Fax : 91 448 40 50
www.soft.es

POLIGLAS SE
CONVIERTE EN
URSA

URSA es el resultado de
la unién con Poliglas de la
division de aislantes de
Pfleiderer, adquirida por el
Grupo Uralita en 2002. Su-
mando la capacidad tecno-
I6gica y comercial de estas
dos empresas, URSA se
ha convertido en un fabri-
cante con una amplia co-
bertura en Europa y una



extensa gama de produc-
tos en lana de vidrio y po-
liestireno extruido.

Este proceso de integra-
cion ha llegado a su fin, pa-
sando Poliglas a denomi-
narse URSA Ibérica Aislan-
tes, S.A., como unidad
operativa en Espariay
Portugal, a partir del 1 de
octubre de 2004.

Una amplia gama de pro-
ductos procedentes de una
sola fuente cubre todos los
segmentos de aplicacion
en las areas de aislantes
térmicos y acusticos.
Ahora todos los productos
pasaran a ser comerciali-
zados bajo la nueva marca
URSA, desapareciendo la
marca GLASCO para dar
paso a URSA GLASSWO-
OL, URSAAIR Y
URSAXPS con idénticas
caracteristicas técnicas,
prestaciones y certificados
de calidad.

URSA IBERICA

DE AISLANTES

Casp, 17 67 Planta.
08010 Barcelona

Tel : 93 344 11 00

Fax : 93 344 11 11
www.ursa-online.com

INDUSTRIAL
BLANSOL

COMIENZA A
FABRICAR
TUBERIAS
MULTICAPA

Industrial Blansol ha anun-
ciado el comienzo de la
fabricacion de tuberias
multicapa en su fabrica de

Galdacano (Vizcaya).
Blansol cuenta con la méas
moderna tecnologia a nivel
mundial, procedente de la
empresa suiza Maillefer, li-
der en el campo de la fa-
bricacion de tuberias multi-
capa. Esta avanzada tec-
nologia permite a Blansol
ofrecer un producto de ca-
lidad a un nivel de precios
competitivos.

La empresa ha optado por
la fabricacion de tuberias

multicapa soldadas a tope
por las mayores prestacio-
nes que este tipo de tube-
rias ofrecen al instalador
en cuanto a resistencia a
presion y resistencia a las
tensiones generadas en
las curvas.

También por motivos de
calidad, Blansol ha optado

por fabricar Unicamente tu-

berias PEX/AL/PEX ya
que se comportan mejor
que las tuberias

PERT/AL/PERT cuando se
trabaja a temperaturas
muy elevadas, como es
habitual en las instalacio-
nes de calefaccion que se
realizan en Espana.

INDUSTRIAL BLANSOL
Camino Real de
Caldes, 34. 08184
Palau de Plagamans
Tel : 93 864 35 53

Fax : 93 864 35 42
www. blansol.es

Congreso de
Tecnifuego-Aespi

Tecnifuego-Aespi celebro el pasado mes de octubre el Congreso de Seguridad contra

incendios SCI 2004. Durante el encuentro, 50 expertos nacionales e internacionales
aportaron conocimientos y novedades técnicas en la materia a un nutrido auditorio de
profesionales interesados en estos temas.

El Congreso se ha convertido en un cita imprescindible que se organizara cada dos afios,
teniendo muy presente el objetivo fundamental por el que se creo: ofrecer los
conocimientos de vanguardia que actualicen y formen a los profesionales implicados que
necesitan estar al dia de los tltimos avances.

El presidente de TECNIFUEGO-AESPI, Rafael Sarasola, insistié durante el encuentro en la
situacion crucial en que se encuentra el mercado de la proteccion contra incendios,
debido a la aplicacion de la legislacion europea, al cambio normativo a nivel nacional y a
una mayor concienciacion tanto de los técnicos como de la opinién publica.

Cabe destacar el acuerdo alcanzado durante el Congreso entre TECNIFUEGO-AESPI v
NFSA (Nacional Fire Sprinkler Association) para colaborar en temas de traduccion de
documentos de interés técnico, formacion y promocion de ambas entidades en foros y
eventos profesionales nacionales e internacionales.

Para formalizar el acuerdo, los presidentes de la Asociacion Espafiola de Sociedades de
Proteccidn contra Incendios y de NFSA firmaron un convenio de colaboracion con el
objetivo de desarrollar un trabajo conjunto.

TECNIFUEGO-AESPI

Alcala 119. 28009 Madrid

Tel : 91 577 68 47 Fax : 91 435 16 40
www.tecnifuego-aespi.org
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EMPRESAS

ULTIMAS
COLECCIONES

DE GAYA

Ceramicas Gaya acaba de
lanzar al mercado sus ulti-
mas colecciones de reves-
timientos y pavimentos pa-
ra esta temporada, una
amplia gama de productos
ceramicos concebidos ba-
jo un enfoque innovador
que ha sido denominado
Imagevolution.

Las tendencias actuales, la
elegancia, la versatilidad,
los colores vivos y los com-
plementos novedosos, co-
mo la piel natural de coco-
drilo, el acero o el cristal
texturizado, son las notas
predominantes de las nue-
vas colecciones de Gaya,
entre las que destacan las
series Touch, Loft, Basik,
Argos, Zen, Milenium y
Toscana. Todas las solu-
ciones, de acuerdo a los
nuevos gustos, estan con-
tenidas en la Ultima colec-
cion de Gaya: desde las
amplias gamas cromaticas
que permiten una variada
decoracion o las piezas de
porcelanico esmaltado pa-
ra pavimento hasta solu-
ciones para el revestimien-
to de bafios y cocinas jove-
nes o las piezas rusticas.

CERAMICAS GAYA
Nacional 340, Km 63.
12080 Castellon

Tel : 96 434 04 60

Fax : 96 424 31 99
www.ceramicagaya.es
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NUEVA LINEA DE
CORTASUELOS
HILTI

Hilti Espaniola ha presenta-
do su nuevo sistema de
equipos y discos para el
corte de suelos para usua-
rios ocasionales y profe-
sionales.

Los equipos se dividen
en dos gamas: una con
motor Honda de gasolina
de 13 CV (discos 350,
450 y 500) y la segunda,
para profesionales, con
motor Honda de gasolina
de 20 CV (discos 450,
500 y 600). Estos equi-
pos son potentes y ro-
bustos, y cuentan con un
ano de garantia, tanto en
el bastidor como en el
motor, contra defectos de
fabricacion y desgaste
normal.

El mantenimiento y mane-
jo de las cortasuelos Hilti
es simple y comodo para
el operario, sus medidas
son compaclas y su peso,
bajo.

Hilti dispone también dis-
cos de 300 hasta 600 mm
de diametro para hormi-
gon curado, hormigon
fresco y asfalto con seg-
mentos y una chapa de
acero de alta calidad
para asegurar altos rendi-
mientos, velocidad y cali-
dad de corte. Los discos
para asfalto y hormigdn
fresco se sirven de serie
con segmentos antides-
gaste para proteger el

alma de acero. Se pue-

den fabricar ademas dis-

cos de otras dimensio-
nes, segmentos de
diamante, material
base, etc.

HILTI ESPANOLA
Fuente de la Mora, 2.
28050 Madrid

Tel: 902 24 32 53

Fax: 900 20 04 17
www.hilti.es

Marcado CE para
aislamiento térmico

marcado CE.

climaticos.

ITEC

www.itec.es

El ITeC ha organizado en su sede |a reunion
sobre aislantes térmicos empleados en la
construccion de cubiertas invertidas que ha
celebrado el grupo de trabajo de la EQTA, el
cual se encarga del desarrollo de la guia de
DITE, o “Documento de ldoneidad Teenica
Europeo”, necesario para la obtencion del

Dicha denominacion engloba las soluciones
constructivas en las que |a capa de
aislamiento térmico se sitta en la parte
superior, mejorandose |a durabilidad de la
capa de impermeabilizacion, al quedar ésta
protegida térmica y mecanicamente por la
capa de aislamiento térmico y por las capas
finales de acabado de la cubierta.

Esta previsto que a partir de 2005 sea posible
la obtencion del marcado CE de las planchas
de aislamiento térmico de poliestireno
expandido (EPS) y extruido (XPS).

Los productores han subrayado las elevadas
prestaciones de las planchas de aislamiento
en esta aplicacion, fundamentalmente en lo
relativo a |a baja absorcion de agua del
aislante, su alta resistencia a la compresion y
su durabilidad frente a los factores

Wellington, 19. 08018 Barcelona
Tel : 93 309 34 04 Fax : 93 300 48 52



Cada ano mas ventajas...

Club MUSAAT

Ventajas de Salud... E]

« Orientaci6n médica telefonica gratuita 24 horas.

- Descuento de hasta el 35% sobre precios de mercado
en la cirugia laser Excimer para la correccién de mio-
pia, hipermetropia y astigmatismo.

« Hasta 20% de descuento en servicios 6pticos de
Visién Fast, Optifactory, Sunlimited y Megavision.

« Segunda opinion médica.

Ventajas Asesoramiento legal...

«Asesoramiento legal telefénico gratuito en el &mbito
de su vida particular.

« Recursos administrativos en caso de sanciones y mul-
tas de trafico.

9 02 4 6 0 4 8 o0

SERVICIO 24 HORAS

Ventajas viajes...

» Hasta un 40% de descuento en el alquiler de vehiculos
con Avis, Atesa y Europcar.

- Reservas, con trato preferencial, en agencias de viajes y
alquiler de apartamentos (hasta un 7% de descuento).

- Transmision gratuita de mensajes urgentes durante
Sus viajes.

« Informacion del viaje y del pafs de destino (hoteles,
carreteras, clima, moneda,...)

- Tarifa especial a los miembros del Club Musaat en
los hoteles NH.

Ventajas automovil...

+8% de descuento en reparaciones y mantenimiento.

» Pre-ITV y desplazamiento del vehiculo gratuitos para el
paso de la ITV.

= Chequeo gratuito de los puntos vitales del vehiculo.

- Aumento de la garantia en reparaciones a 6 meses
y/0 4.000 km.

»Mano de obra gratis y descuento en la cadena de repa-
raciones Midas.

@ musaat

mutua de seguros a prima fija




Manual de direccién y
organizacion de obras
La direccion de obra, como
actividad fundamental de la fase
de ejecucion, tiene en este libro
una propuesta de protocolo que,
permite adentrarse en la
organizacion de tareas y en la
optimizacion del resultado final.
Los autores inician el recorrido
en el propio concepto de
edificacion, para profundizar
después en las fases en las que
se divide el proceso, los agentes
y sus responsabilidades, asi
como en los tipos de obras
contemplados en la legislacién
vigente.
El manual prosigue con el analisis
de la empresa constructora, la
fase de licitacion y contratacion de
la ejecucion y la organizacién de
la obra. En otros capitulos se
abordan la adecuada gestion de la
calidad, la seguridad y el
medioambiente.

Autores: Varios

Edita: Cie Dossat 2000
Tel: 91 34512 20
Precio: 60 euros
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EL ESTUDIO DE VIABILIDAD DE
LA PROMOCION INMOBILIARIA

HEP|, HERRAMIENTA
PARA EVALUACION DE
PROMOCIONES INMOBILIARIAS

'— El estudio de viabilidad
de la promocion inmobiliaria
HEPI es una herramienta
informatica para la evaluacion de
promociones inmobiliarias que
se incluye en este manual, en el
que también se repasan los
aspectos mas tedricos y los mas
practicos de la promocion
inmobiliaria.

El usuario de la herramienta
informatica, incluida en un CD
ROM que se adjunta al libro,
consigue criterios sobre la
viabilidad de una determinada
promocidn, tales como factores de
rentabilidad o de andlisis de
sensibilidad de los resultados a
variaciones de los precios de
venta, de los costes de
construccion y del suelo, del
periodo de obtencidn de la
licencia... Igualmente, analiza la
distribucion de probabilidades y
curva de riesgo del resultado
sobre ventas, asi como el
diagrama de barras, flujos de caja,
detalle de costes, etc.

Autor: Miguel Angel Garcia-Aqull
Edita: Cie Dossat 2000

| Frangois Ascher
Pridogn de Jords Boria

‘ URBANISMO

#3 |

Tel: 91 345 12 20
Precio: 95 euros

- Los nuevos principios
del urbanismo
En este titulo se intentan
explicar los desafios mas
importantes a los que se
enfrenta el urbanismo en la
actualidad y formula algunos
principios en los que podria
fundamentarse.
En una primera parte, se
destacan los vinculos
estructurales que articulan las
ciudades y las sociedades
modernas, las revoluciones
urbanas y los tipos de urbanismo.
A continuacion, el autor pasa a
analizar las principales
caracteristicas de la revolucion
urbana, para, finalmente, exponer
diez importantes desafios y
apuntar algunos principios a
desarrollar para encontrarles una
respuesta.

Autor: Frangois Ascher
Edita: Alianza Editorial
Tel: 900 24 00 00
Precio: 9 euros



La promocion
inmobiliaria. Aspectos
practicos
La finalidad primera de este libro
es dotar de una guia a los diversos
profesionales que trabajan en el
mundo inmobiliario, de forma que
pueda orientarles ante las
eventuales contingencias con las
que se pueden encontrar en todas
las etapas del desarrollo
inmobiliario.

Desde una perspectiva
eminentemente practica, se
analizan las sucesivas fases de la
promocion inmobiliaria, con
especial incidencia en la
metodologia de la planificacion
estratégica, la adquisicion del
suelo, la requlacion juridica de la
edificacion, el desarrollo de la
venta y arrendamiento, o las
implicaciones fiscales de todas las
operaciones.

Otros aspectos, como la calidad
en la edificacion, la seguridad y
salud en las obras, las
infraestructuras en los edificios,
la autopromocion o la
financiacion cualificada, han sido
también tratados para dar una

Ovirom P s Marsoe

LA PROMOCION
INMOBILIARIA

Aspectos prdcticos
‘

1

vision integral al proceso de
promocion.

Autor: Delfin Fernandez Martin
Edita: Cie Dossat 2000

Tel: 91 34512 20

Precio: 40 euros

Gestion de la
prevencion de riesgos
laborales y de la proteccion
del medio ambiente
Se trata de un manual tedrico-
practico que pretende
proporcionar soluciones practicas
a los directivos y a los técnicos y
aporta herramientas de aplicacion.
El libro se divide en tres paries. En
la primera se recogen los
principios generales de la
prevencion de riesgos laborales y
de la proteccion al medio
ambiente, incluyendo un andlisis
de los enfoques que se dan en
algunos paises iberoamericanos.
En la segunda se analizan
distintos aspectos de la gestion,
tanto desde el punto de vista
empresarial como desde el de las
obras. La tercera presenta un
analisis de los riesgos de la

construccién, proponiéndose
medidas preventivas.

Edita: Cie Dossat 2000 y Mutua
Universal

Tel: 91 34512 20

Precio: 90 euros

Color y textura en
pavimentos y paramentos de
hormigén
Descripcion detallada de tres de
las técnicas mas utilizadas para
obtener efectos decorativos
jugando can el color y la textura
del hormigdn: pavimentos de arido
visto, de hormigdn coloreado o de
hormigdn impreso, cada uno de
ellos con sus distintas alternativas.
Se mencionan también de forma
sucinta varios procedimientos
(recrecidos con morteros
poliméricos, pavimentos
autonivelantes, terrazos continuos,
etc.) que amplian las posibilidades
de acabado.

Autores: Varios
Edita: IECA

Tel: 91 442 93 11
Precio: 15 euros

Color y textura
| en pavimentos
y paramentos

de hormigén
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La pasarela
e la cultura

Los estudiosos aseguran que las verdaderas tendencias son

>> Belén Ortega

aquellas que mezclan, en proporcion parecida, emocion y
realidad. Realidad tangible. El mundo de la cultura no
escapa a esta definicion y es imprescindible entrar en
escena, subirse a la pasarela, acercarse a las propuestas,
el color, las formas... y hasta palpar la textura de aquellas
creaciones que han aportado, en cualquier campo, algo
vivo al escaparate intelectual. Aqui se esbozan algunas

de las que han marcado el afo 2004.

No ha sido un afio cualquiera éste que prepara
ya las maletas para su despedida. Se han produci-
do acontecimientos politicos, sociales y econdmi-
cos de extraordinaria envergadura. En el mundo de
las artes también, aunque seria prematuro asegu-
rar que alguno de los hitos culturales del 2004 vaya
a convertirse en referente de futuro.

Si hubiese que elegir un nombre al azar que ha-
ya sobresalido en ese amplio territorio que denomi-
namos cultura, seguramente éste tendria, a nivel
popular, las letras de Alejandro Amenabar, cuya pe-
licula “Mar adentro” ha sido una de las que mas ha
dado que hablar en los Ultimos meses. Con la his-
toria de Ramdn Sampedro, el tetrapléjico gallego
que lucho por decidir su muerte y que ha originado
un fuerte debate sobre la eutanasia, este joven di-
rector de cine ha logrado desbancar al gran idolo
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cinematografico de los Ultimos afos: Pedro Almo-
dévar. De hecho, la Academia de las Artes Cinema-
tograficas ha ignorado su tltima pelicula, "La mala
educacion”, para representar a Espana en los Os-
car, en beneficio de la del realizador de "Los otros".

El éxito de Da Vinci. También ha sido un publico
avido el que ha logrado que, en en ambito de la lite-
ratura, el éxito haya estado acaparado en 2004 por
el fenomeno de "El Cddigo da Vinci®, de Dan
Brown, un libro distribuido en Espana por la peque-
fa editorial Umbriel y del que se han vendido 15
millones de ejemplares en todo el mundo y mas de
un millén en nuestro pais. Se trata de una obra que
ha gozado de la atencion de muchos lectores que
han encontrado en él, aseguran los editores, un
medio para satisfacer inquietudes personales.



Dan Brown

HIC
CODIGO

DV

DEIMONIOS

VIinCI

A este carro ganador, al que hubieran querido
subirse todos los grandes grupos multimedia, se
han apuntado una buena parte de los editores, que
han llenado sus catalogos de novelas histdricas
con ingredientes de intriga, misterio y simbolismo,
siguiendo la estela del "Codigo". Es el efecto rebo-
te, que dirian los socidlogos, una epidemia que se
extiende igual de rapido que el deseo de obtener
rentabilidad inmediata de un libro.

Planeta. Y como el pez grande se come al chico, la
novela que Dan Brown estd escribiendo en estos
momentos sera publicada finalmente por un grupo
editorial potente, Planeta, que ha pagado un ade-
lanto millonario por la obra, un anticipo de dere-
chos de autor al que nunca podria acceder la pe-
quena editorial que descubrid al también autor de

Dan Brown

angeles

(/z {zf/i‘.": /
Garcia CMdrquez
Memaria de
mis putas tristes

"Angeles y demonios", la segunda novela suya que
se publica en Espana.

"La novela de Dan Brown esté llamada a ser
una obra que deje huella, al menos en la peque-
na historia", senala Enrique de Vicente, autor de
"Claves ocultas del Codigo Da Vinci". "En este
sentido, poco importan sus virtudes literarias,
denostadas por algunos criticos, ni la discutida
precision de sus contenidos histdricos e ideoldgi-
cos. Creo que lo que mas pesa en el impacto so-
cial es que evoca arquetipos muy poderosos y
diversos. Nos habla de temas fascinantes bajo la
apariencia de un ‘thriller’. En "El Cddigo", la da-
ma y el caballero —tras el disfraz de Sophie, una
criptologa, y Robert Langdon, un experto en sim-
bolismo- parten en busca del Santo Grial, con
los malos y la policia pisandoles los talones", re-
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El “Cddigo”,
Amenabar y su
“Mar adentro”, la
ultima novela de
G Marquez y el
Ano Jacobeo han
sido nombres y
referencias del
ano que termina.



flexiona Enrique de Vicente, también director de
la revista Afo Cero.

El fendomeno Dan Brown tiene mucho que ver
con Harry Potter, en opinion de la editora de Um-
briel, Aranzazu Sumalla. "Nunca un libro se habia
vendido tanto en tan poco tiempo. Es un libro que
escapa a cualquier prediccion y que ha conectado
con el publico por vias muy diversas, despertando
su curiosidad, su interés, posibilitando una gran va-
riedad de niveles de lectura y atrayendo a tipos
muy diferentes de lectores, que le otorgan final-
mente una repercusion mas social que literaria”.
Tanto es asi que esta novela, que se puso en el nu-
mero uno de la lista de libros mas vendidos de The
New York Times desde la primera semana de su
publicacion, se puede comprar ya en 42 lenguas
distintas.

Pero quizés todo cambie en unas semanas. La
(ltima novela del gigante de las letras latinoameri-
canas, el colombiano Gabriel Garcia Marquez,
“Memoria de mis putas tristes”, puede convertirse
en el fendmeno editorial del afio, batiendo todos los
record de ventas.

Ni siquiera las copias piratas vendidas antes de
la aparicién de la primera novela escrita en los Ulti-
mos diez anos por el Premio Nobel de Literatura
amenazan un éxito anunciado. El autor de “Cien

anos de soledad” y “Amor en tiempos de colera” ha
cambiado —dicen- el Ultimo capitulo, un duro golpe
para la pirateria. En cualquier caso, la novela de
109 paginas que cuenta la historia de un colombia-
no de 90 anos que busca terminar su vida sexual
con una mujer virgen y que repasa los recuerdos
de sus antiguas amantes, ha salido con una tirada
inicial de un millén de ejemplares, una cifra que so-
lo alcanzan un pufiado de escritores.

El Quijote. Pero ha habido otras estrellas en el pa-
norama de las letras. Ya se notan los ecos prepara-
torios del cuarto centenario de la publicacion del
Quijote, que se celebra en 2005. Octubre ha sido el
mes elegido para presentar el denominado “Quijote
definitivo”, una nueva y monumental version del
académico Francisco Rico, quien ha trabajado jun-
to a casi un centenar de fildlogos durante mas de
diez afios. El resultado son dos volimenes. En el
primero, el texto del Quijote y las notas que expli-
can el significado literal de cada palabra dudosa,
junto a textos de prestigiosos cervantistas; en el se-
gundo, una enciclopedia quijotesca con lo mejor
que se ha escrito y contado sobre la obra.
También los grandes nombres de la literatura
han continuado en 2004 recibiendo el respaldo de
un publico amante de la creacion sobre papel. Ha

‘Tierras”, de Tapies, y 168 obras
de Gauguin, dos exposiciones
esperadas y relevantes.
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sido un ano de ‘sprint’ editorial en el que las libre-
rias han mostrado titulos espléndidos de, entre
otros, Javier Marias, que ha publicado "Baile y sue-
no" (Anagrama); Arturo Pérez-Reverte, que en vis-
peras del bicentenario de la batalla de Trafalgar,
ofrece su particular vision de aquel enfrentamiento
naval en "Cabo Trafalgar" (Alfaguara), o Belén Go-
pegui, que se adentra en territorio cubano en "El la-
do frio de la almohada" (Anagrama).

Del panorama internacional nos ha llegado la tl-
tima creacion del nonagenario y espléndido Ernes-
to Sabato, quien ha plasmado las emociones que
le produjo su ultimo viaje a nuestro pais en el libro
"Espafia en los diarios de mi vejez" (Seix Barral),
un texto hecho de recuerdos de infancia, lecturas,
anécdotas, reflexiones y comparaciones entre Ar-
gentina y Espafia. De Suramérica también llega-
ron el libro péstumo de Roberto Bolafo, "2666"
(Anagrama), y la novela del siempre sarcastico
Fernando Vallejo, que lleva por titulo "Mi hermano
el alcalde". Otros nombres de los considerados im-
prescindibles en la mesa de novedades fueron los
de Isabel Allende ("El bosque de los pigmeos"),
Paul Auster ("La noche del ordculo"), Antonio Ta-
bucchi (Tristano muere) y Mario Benedetti ("Me-
moria y esperanza").

De China a Tapies. El fendmeno de masas prota-
gonizado por Dan Brown no tiene, ni mucho me-
nos, un parangén parecido en el campo del arte.
Durante 2004, las exposiciones y debates celebra-
dos en el Férum de Barcelona han acaparado mu-
chas de las paginas culturales de la prensa espa-
nola y parte las polémicas, a pesar del innegable
interés que ha despertado la muestra de los Gue-
rreros de Xi'an, actualmente en Madrid.

En cualquier caso, el afo artistico ha estado ilu-
minado por muchos grandes nombres de la pintura,
desde el siglo XV hasta las figuras mas vanguardis-
tas y emergentes. Asi, el Museo del Prado continda
ofreciendo hasta el préximo 6 de febrero la exposi-
cion "El retrato espafol. Del Greco a Picasso", que
emprende un recorrido por cinco siglos de pintura,
desde Juan de Flandes, El Greco, Velazquez, Muri-
llo, Zurbaran o Goya. Treinta y cinco maestros y 87
obras, algunas de las cuales no se habian podido
ver hasta ahora en Espana. Son los clasicos que,
como los grandes rockeros, nunca mueren,

El Reina Soffa nos ha sorprendido con apuestas
llamativas que van desde la revision de Daniel Vaz-
quez Diaz hasta una exhibicion de Tapies denomi-
nada "Tierras", donde el artista catalan retine 46

piezas que tienen como eje las posibilidades de la
ceramica.

Auguste Rodin en CaixaFoérum; los prerrafaelis-
tas en la Fundacion La Caixa; Ingres y Toulouse-
Lautrec en la Fundacion Juan March; Frida Kahlo y
Matisse en la Fundacion Mir¢; Max Ernst y Raus-
chenberg en el Centro Gallego de Arte Contempo-
raneo; Jasper Johns en el IVAM, Jorge Oteiza en el
Guggenheim... Todos han contribuido, cada uno
con sus propuestas, al disfrute de un publico intere-
sado en |a belleza como camino de perfeccion.

Recorriendo a Gauguin. Sin embargo, una de las
exposiciones mas esperadas y relevantes del afo
ha sido la que, dedicada a Paul Gauguin (1848-
1903), ahora exhibe el Museo Thyssen en colabo-
racion con la Fundacion Caja Madrid. La muestra
recorre, en 168 obras distribuidas en nueve apar-
tados, los origenes del pintor, su evolucién y su re-
lacion con otros artistas, desde sus afos de juven-
tud, sin demasiados alicientes, hasta la ruptura
con casi todo cuando se le despertd una sed insa-
ciable por descubrir paraisos naturales, donde la
autenticidad estuviera a salvo de lo industrial. "No
olvidemos que Gauguin, en un principio, era un
broker de la Bolsa y no pasaba de pintor aficiona-
do de domingo. De ahi que su evolucién fuera tan
asombrosa. Rompid con su vida anterior y desde

entonces fue una esponja que asimilé todo cuanto
veia", comenta Guillermo Solana, comisario de la
exposicion.

De todas formas, donde el espectador ha podido
calibrar las tendencias pictéricas mas sobresalien-
tes de la temporada es en la feria ARCO que, dedi-
cada al arte contemporaneo internacional, se cele-
bra todos los afos en los recintos feriales. Este afio
volvid a producirse el milagro de descubrir nuevas
tendencias, cada vez mas rebeldes, en la creacion
plastica. Tanto que las nuevas tecnologias y la rein-
vencion de la abstraccion y otros movimientos de
vanguardia marcan el pulso de los mas jovenes.
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Cualquier lenguaje es valido para provocar, pare-
cen decir, para pellizcar en las entranas del espec-
tador, para remover sentidos y pulsiones estéticas.
Es la mirada mas experimental del arte internacio-
nal, que convive sin problemas con autores con-
temporaneos ya clasicos, como Picasso, Alexander
Calder, Andy Warhol o Francis Bacon.

Festivales por doquier. Si la tendencia del arte
es la abundancia de propuestas, algo similar ocu-
rre con la musica, la danza y el teatro. Los festiva-
les se multiplican por toda la geografia y resulta
imposible elegir un par de nombres entre tantos
de calidad. El Festival de Otorio es la cita por an-
tonomasia del teatro, y este afo se ha abierto con
un musico brasilefo de culto, muy desconocido

Si 2004 fue el afo
de Salvador Dali,
en 2005 se
conmemora el
cuarto centenario
de la publicacién
del Quijote.
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en Espana, pero que, en el futuro, acabara cen-
trando la atencion de los aficionados. Se trata de
Tom Zé, un visionario vinculado a Caetano Veloso
y Gilberto Gil que tiene una actitud vanguardista
casi genetica.

Sigue vigente la adaptacion de los clasicos. Per-
manece intacta la creacion, por ejemplo, de William
Shakespeare, Bertold Brecht, Anton Chejov, Molie-
re 0 Fernando de Rojas, de quienes se han repre-
sentado sus obras mas sobresalientes a lo largo de
la temporada.

Y, como siempre, los musicales tienen a su publi-
co rendido a sus pies. Son los espectadores mas
fieles, que este afo han visto "Cantando bajo la llu-
via", "El compositor, la cantante, el cocinero y la pe-
cadora" y, procedente de Londres, "We will rock
you”, un homenaje a Queen, la mitica banda de
Freddie Mercury. En esta obra, una serie de jove-
nes luchan contra un sistema dictatorial que les im-
pone las mismas ropas, peliculas, musicas, pensa-
mientos y aficiones.

El somero recorrido por los hitos de 2004 no
puede cerrarse sin una referencia expresa a uno
de los hechos culturales mas importantes del
ano: el primer ano jacobeo del milenio. Miles y
miles de personas -sin limites de edad o de
condicion social- han recorrido el Camino de
Santiago, que ha obtenido en sus Ultimas sema-
nas de andadura el Premio Principe de Asturias
a la Concordia. Todo un clasico en la vanguardia
cultural. <<
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Nuevas oportunidades para el sector inmobiliario en la

I B Revitalizacion de Centros Urbanos

La escasez de suelo, el deterioro de algunos edificios en el centro de las ciudades y el cambio
de uso en inmuebles que no alcanzaron la rentabilidad prevista, justifican el espectacular
crecimiento del mercado de la rehabilitacion.

Conozca de la mano de sus principales promotores los programas de rehabilitacion de las
grandes ciudades espanolas.

Apertura de Honor |

Excmo. Sr. D. Alberto Ruiz Gallardon* |
ALCALDE DE MADRID

“Pendiente confirmacion definitiva

v Llneas de actuacion de[ "Plan de Rewtallzaclon del Centro de Madrid"
y su aplicacion al distrito de Tetuan |

lima. Sra. Dia. Pilar Martinez llmo. Sr. D. Sigfrido Herraiz |
Concejala de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras  Presidente f
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VIVIENDA. AYUNTAMIENTO DE MADRID I
v Programa de rehabilitacion de Barcelona 2004-2010 y la remodelacion I
|
|
|

de la Marina de la Zona Franca

Sr. D. Ricard Frigola Sr. D. Ramoén Massaguer
| Director General. Instituto Municipal de Urbanismo  Gerente de Urbanismo
| AYUNTAMIENTO DE BARCELONA AYUNTAMIENTO DE BARCELONA

v La remodelaclon de Beurko en Bllbao por una empresa prwada LARCOVI '

\ Descubra Ias oportumdades de negocio que ofrece la rehabllltaclon para la iniciativa prlvada ‘
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Especial
LIVERPOOL: Ia
renovacion integrada
de una ciudad
LAR GROSVENOR

v Cambio de uso de determinados inmuebles a residencial
« NOZAR transforma el Hotel Mindanao
- RESTAURA rehabilita 17 edificios en el Paseo de la Castellana

v El alquiler como regenerador del centro urbano - LAZORA
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>> Alfredo Bryce Echenique

La plaza de Armas

&Y como llego a la Plaza de Armas?... La pregunta
puede sonar extrafa, pero definitivamente no lo es pa-
ra alguien que ha nacido en una ciudad como Lima y
ha vivido luego en diversas ciudades europeas. Re-
cuerdo muy bien que lo primero que buscaba yo cuan-
do visitaba una ciudad europea era la Plaza de Armas.
En Espana, donde la Plaza Mayor puede seguir sien-
do un punto de referencia —al menos vago- en cual-
quier ciudad, mi bisqueda no era tan disparatada, pe-
1o en cambio en ciudades alemanas como Dusseldorf
o Berlin era grande mi desasosiego a medida que lite-
raimente me iba perdiendo por calles y plazas que ja-
mas llevarian a esa Plaza de Armas en cuyas edifica-
ciones uno percibia las huellas del pasado y el latido
del presente unidos por un mismo rio muy profundo.
Exactamente lo mismo me sucedia en Paris, en Lon-
dres, 0 en Roma. No existia nada que se pareciera, ni
muy remotamente, a una ciudad tan latinoamericana
como Lima, y que, sin embargo, se reclamaba de to-
das ellas, al igual que un Buenos Aires, un Santiago de
Chile o un Distrito Federal, en México.

Caminando tantas veces perdido por Paris, ciudad
en la que vivi doce afos seguidos, empecé a acostum-
brarme a que los mas importantes museos o comercios
y la misma catedral estuviesen desparramados por zo-
nas muy apartadas entre ellas y construidas a lo largo
de los siglos. Y lei y reflexioné acerca de dos empresas
coloniales, la espanola y la anglosajona, que estaban
en el origen de dos urbanismos tan distintos como el de
las ciudades latinoamericanas y, como no, también de
dos posibilidades arquitecténicas tan diversas como las
que uno ha visto desarrollarse desde el siglo XIX en los
Estados Unidos —sobre todo en Nueva Inglaterra, lugar
de nacimiento de la arquitectura de este pais-y en las
ciudades coloniales de América latina.

En América del Norte, el simbolo de toda una coloni-
zacion es ese fuerte que simboliza el encierro mural de
unos pobladores que para nada necesitaban de una
mano de obra indigena. El fuerte excluye a la poblacion
nativa —desde €l se le dispara— y permite el avance len-
to, de este a oeste, de esos blancos protestantes anglo-

98 | 5emie Toos

sajones imbuidos de un espiritu de trabajo y de ahorro,
que nada han dejado detras, y que a nadie desean ver
delante. Por el contrario, el espiritu de la reforma y la in-
quisicidn, el catolicismo y el aristocratismo, es el que ha-
ra que el poblador espafiol, con su mentalidad adn me-
dieval, vea en la masa indigena a la mano de obra servil
a cambio de cuya redencion revivira el feudalismo que
por todo el resto de Europa se bate en refirada. Al revés
del fuerte, la Plaza de Armas incluye. Incluye a aquellos
indios que al entrar en ella con sus productos y transac-
ciones veran en sus cuatro costados y al centro el peso
de todo el poder espafiol en Indias. La Iglesia catdlica la
veran en la catedral. El poder religioso en el palacio ar-
zobispal. El poder politico en el palacio del virrey. El po-
der municipal en el cabildo. El precio de la insumision y
la rebeldia lo verén en la horca.

Sabemos que las cosas no cambiaron mayormente
con el advenimiento de la republica. Es cierto que la
horca fue desplazada por toda América latina y que en
su lugar se colocd en el centro de todas —absolutamen-
te todas- las plazas de armas una pileta generalmente
encargada a algun artista europeo. Pero ahi quedan
las grandes catedrales, los mismos palacios arzobispa-
les y los mismos cabildos, y ni qué decir de los actuales
palacios de gobiernos, a menudo calcos de otros pala-
cios europeos y verdadera encarnacion aun del estado
nacional, en la medida en que los partidos en el poder
suelen confundirse casi siempre con el estado mismo y
el presidencialismo con el tan espaol caudillismo. Las
cosas cambiaron en realidad hace tan s6lo medio siglo
con la explosién demografica que llend y desbordd
completamente las ciudades latinoamericanas. Hoy, en
Lima, mi ciudad natal, sélo queda un 12% de poblado-
res con un abuelo limefio y ya nadie mira hacia Europa
en busca de raiz alguna. Los nuevos limefios, en su in-
mensa mayoria mestizos, ya no preguntan por la Plaza
de Armas y viven en gigantescos y distantes asenta-
mientos humanos de los cuales tan solo se desplazan
para acudir a sus centros laborales. Para ellos, el cen-
tro del mundo se ha desplazado, con todos sus simbo-
los y su orden, hasta Miami. <<
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® Calcula pdrticos con barras de hormigdn, acero y madera; desde una viga o un pllar a un pértico completo.

® Cargas en barras, en nudos, de viento y sismo seglin NCSE-2002. Momentos fuera del plano.

® Armado segin EHE, con opciones definibles, diferentes tipos de planos de armado y composicion automatica.
® Con las barras de acero y de madera realiza la comprobacién y optimizacion segin NBE-EA95 y EC-5.

® Archivos compatibles con Tricalc y Tricalc Basico. Mediciones automaticas en los formatos Gest y FIEBDC.
Mas informacion en http://www.arktec.com/new_tporticos.htm
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Tiempos

- ° Presupuestos en capltu[os y partldas o en arbol. Mediciones con lineas de medicion. Muy facil de usar.
® Certificaciones por importe, por porcentaje y por lineas de medicién; a origen y parciales.
® Diagramas de tiempos (Gantt) en funcion del presupuesto. Partidas con mediciones vinculadas.
® Precios unitarios, descompuestos y paramétricos . Utilizacién de bases estandar del mercado en FIEBDC.
® Cuatro formas de listados : programados, programables, formularios en WMF y Editor Visual de Informes.
Mas informacién en http://www.arktec. com/gest.htm
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Estudios

® Estudios, Estudios Basicos y Planes de Seguridad en el mismo programa.

® Base de conocimientos para cada tarea con medidas de seguridad, medios y protecciones. Incluye detalles CAD.
® Conexion con otros programas de presupuestos en FIEBDC. Conversion automatica de Estudios en Planes.

® Genera automaticamente las tareas a incorporar en funcién de las unidades de obra utilizadas.

® [ncluye las tablas de Evaluacion de Riesgos con los grados de cada riesgo. Organizacion jerarquica de riesgos.

Mas informacion en http:/www.arktec.com/segur.htm

Oferta Aparejadores y Arquitectos Técnicos Arkteq

Software para arqultectura

Precio solucion completa Arktec................ 450 € el o

Cronos, 63 - Edificio Cronos - 28037 Ihdrh
(Incluye Tricale Porticos + Gest Basico + Segur) betobodlitimsnctlgmiid e | |
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Precio +16% I.V.A. o impuestos equivalentes. Oferta aplicable a Aparejadores y Arquitectos Técnicos colegiados. |
Incluye 1 afo de Soporte técnico, manuales en CD, videos on-line y gastos envio por correo para Peninsula y Baleares. Moratin, 17 - 46002, Valencia

’ ) . Tel. 96 112 07 20 - Fax 96 112 07 05
Programas para su uso en el mismo puesto de trabajo. Oferta valida hasta el 31 de marzo de 2005. RleneIa DRk ee Ca ekt £ e




