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En cada saco de adhesivo v material para rciuutmlu de ]m]tlnsas, Ud.

encuentra el resultado de nuestra tecnologia de ]n‘mlnclﬂs v Procesos,

Productos para colocacion v sellado de ceramica que uump]cn con las
exigencias internacionales mads severas en materia de calidad en los recubrimientos

cerdmicos técnicos y decorativos,

Procesos llevados a cabo por nuestros equipos de Fabricacion, 1+D,
Atencion al Cliente... consiguen pl‘u(]llcln.-' de calidad _-'uminisll'.ulus en
el tiempo previsto, alli donde sea necesario. En nuestra Division de
Materiales para Colocacion v Sellado de Cerimica rualquicr
operacion, ctmlquicr pequeno gesto, tiene un gran valor: Ofrecerle el

mejor Servicio.
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A lo largo de los anos

muchos companeros

han trabajado para construir

una prevision mutua a la medida
de nuestras necesidades.

Hoy PREMAAT es una mutua pensada
para los Aparejadores y Arquitectos Técnicos,
con un alto nivel de profesionalidad y rigor técnico.

Si estas iniciando tu actividad laboral...
Si quieres ampliar tu horizonte profesional...
Si empiezas a pensar en tu futura jubilacion...

No lo dudes!

Preguntanos! Te informaremos!
Conocemos muchos casos
como el tuyo

Inférmate en tu Colegio
0 en PREMAAT en los teléfonos
901 10 13 89
91572 0812

PREMAAT. Prevision Mutua de Aparejadores y Arquitectos Técnicos, M.PS.






estudios superiores en ciencias
eingenieriadeedificacion

Mmodalidad a distancia

dirigido a profesionales universitarios que realizan su labor en
el sector de la edificacion con objeto de formar generalistas
al mds alto nivel, con dominio de todas las técnicas y
sistemas empleados actualmente por empresas
promotoras, constructoras y de consultoria

el programa aglufina las materias necesarias para un
cualificado ejercicio profesional, que la ensenfanza
universitaria reglada distribuye entre distintas titulaciones

el plan de estudios se estructura en dos cursos de
especialidady un fitulo master final, con una carga lectiva de
205 creditos (2.050 horas) y estd distibuido en diecisiete
asignaturas

informacion y matricula en Escuela de la Edificacion

ETS de Ingenieros Industriales
U.N.E.D.

Fundacién Escuela de la Edificacion
Maestro Victoria, 3 28013 Madrid
TIf.: @1 531 8700 Fax: 215322407



curso de perfeccionamiento de Ia
coordinacion de seguridad y

salud en las obras de construccion

moddalidad a distancia

formacion complementaria dirigida a quienes en su ejercicio
profesional realizan labores de Coordinacion en materia de
Seguridady Salud en las Obras de Construccion

se pretende la obtencion de un técnico liberal, especialista

en la prevencion de riesgos en las obras de construccion,
capaz de dar la mds alfa respuesta profesional a las
54 necesidades del sector

es intfencién de la Escuela de la Edificacion posicionar a los
arquitectos técnicos en este delicado dmbito de actuacion
profesional, ante el reto social de disminucion de la
siniestralidad en la consiruccidon vy posibles medidas
legislativas encaminadas a acotar la interpretacion de
"tecnlco .compe’renfe" que el RD 1627/1 997 es‘rablece para
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 SALON INTERNACIONAL

DE LA CONSTRUCCION

BATIMAT 99. No se complique la vida.

Preinscribase desde ahora y beneficiese de las ventajas siguientes
® No esperar o la enfrada del salén (45 minutos de espera como minimo en las horas [o11141(e)]

® Su tarjeta de acceso GRATUITA con preinscripcion (en lugar de 200 francos en el salén).Junto
con su tarjeta recibira la Guia del Visitante. Esta Guia contiene todas las informaciones practicas
para preparar tanto su visita (lista de expositores, planos de los pabellones) como su estancia
en Paris. Fecha limite de preinscripcion: 15 de octubre 1999.

® Su Catdlogo Oficial del Salén y el CD Rom correspondiente con antelacién al precio de
200 francos (i.l.) + gastos de envio. Los recibird directamente en su domicilio tres semanas

antes de la apertura del salén.

Del 8* al 13 de noviembre 1999 - Paris expo-Porte de Versailles - Paris - Francia

% el dia 8 de noviembre = Jornada de Preestreno reservada a la prensa y con invitacién

Informaciones visitantes : PROMOSALONS
Diego de Ledn - 44 - 28006 - Madrid - Tel. : 91 564 31 54 - Fax: 91 411 66 99 - E-mail : promosalons@abrente.es
www.batimat.com * E-mail : info@batimat.com

’l_”[,_ Miller Freeman

A United News & Media company

ENVIE ESTE CUPGN (antes del 15 de octubre 1999) :

*por correo a :
BATIMAT - MILLER FREEMAN -70, RUE RIVAY - F 92532 LEVALLOIS-PERRET CEDEX - FRANCIA
«por faxa +331 47 32 00 00

sr.[J s Srta. []

apetigos: L pomwe:[ ]

Empresa :

Diveccign: ]
Cddigo Postal : :] Ciudad : : Pais : \__:l

Tel.: el ]
ema:l

ENCARGO Y PAGO DE LA TARJETA DE ACCESO Y DEL CATALOGO A TRAVES DE LA PREINSCRIPCION

1/Una tarjeta de acceso : GRATUITA

|:] X 200 Francos netos = I:lme:us netos
[:] X 150 Francos netos = Errancos netos
LS :mneos netos

(1 Eurocard/Mastercard

2/Nimero de catélogo(s) :
2a/Gastos de envio por catélogo :

TOTAL 2/ + 2a/
Abono mi encargo con : [ Tarjeta de crédito :

Nombre del titular (LETRE DE IMPRENTA) :

O Visa

Ao | | |

Fecha de caducidad :|__| || | |

[ Talén bancario a favor de ;
Groupe MILLER FREEMAN - BATIMAT (sdlo se aceptan cheques en francos franceses).

Firma

Las respuestas son facultativas. Las informaciones estan destinadas al organizador y pueden ser cedidas a organismos exter-
nos, excepto si marca la casilla adjunta . [ B declarante dispone de derecho de acceso y rectificacién..
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E o Ve

Attencion: Cupén valido unicamente para la preinscripcién

AR FRANCE

Transporteur Cficiel
Ofticial Carrier ”

NUMERO DE ASALARIADOS DE SU EMPRESA (una (nica respuesta posible

0JA1 1a10 A2 11a50 CJA3 51a250 L] A4 251 2 500 [ A5 5012 1000 (] A6 +de 1000
SU SECTOR D'ACTIVIDAD (una (nica respuesta posible =¥ indique su actividad principal)

DIRECCION DE OBRA - PRESCRIPCION NEGOCIO - DISTRIBUCION

[ B1 Arquitecto - Aparejador [ B21 Central de Compras

[ B2 Arquitecto de Interior - Decorador (] B22 Minorista especializado - Ferreteria

[ B3 Ingenierfa - Ingeniero Aseso (] B23 Gran Superficie especializada de bricolaje
[ B4 Medidor/Economista de la Construccion [ B24 Grandes almacenes-Gran superficie de alimentacin

REALIZACION DE OBRA - EMPRESA

[ B5 Empresa de iluminacién, electricidad

[ B6 Constructor de viviendas unifamiliares FABRICANTE

[ BT Empresa general de construccion [ B27 Fabricante de materiales de construccion

(] B8 Empresa de cubiertas, impermeabilizacion, armazén (] B28 Fabricante de materiales de equipamiento

[ B9 Empresa de obra estructural, albanileria ORGANISMOS SERVICIOS

(] B10 Empresa de caminteria, cerrajeria, ferralla ] B29 Control Técnico

([ B11 Empresa de pinturas, papeles pintados [J B30 Ensefianza Técnica

[ B12 Chapeador, escayolista, estucador (] B31 Organismo profesionall

[ B13 Emp. de acristalamiento, vidrieria, espejeria ] B32 Asociacion profesional

[J B14 Empresa de colocacion de revestimientos
Pavimentos, parquet

ADJUDICATOR DE OBRAS

[J B15 Administracién de bienes e inmuebles

[ B16 Administracion piiblica

OJ B17 Colectividad local, municipalidad

[ B18 Industrial encargado de obra

(] B19 Alojamientos sociales

[ B20 Promacién inmobiliaria

[ ¢t Compras [ ¢7 Gerente

[ €2 Arquitecto [ €8 Marketing / Comunicacién

[ €3 Artesano, instalador [ c9 PDG - DG - DGA

[ ¢4 Comercial [J 10 Técnico, Ingeniero

[ ¢5 Desarrollo / Calidad [ c11 Servicios Obras

(] €6 Exportacidn [ 12 Servicios Generales

ESTA INTERESADO POR ... (Varias respuestas posibles:

[J D1 Pavimentos [J D8 Maquinaria para taller

[ D2 Armazén, estructura, cubierta, aislamiento [ D9 Material para obras

[J D3 lluminacion, electricidad(distribucion y aparatos) [J D10 Carpinteria - Cerramiento - Ferreteria

[ D4 Equipamientos de proteccidn-seguridad en la obra [ D11 Piedra - Mdrmol

[J D5 Equipamientos informéticos & Telecomunicaciones [ D12 Herramienta

(] D6 Acabado - Decoracidn [J D13 Tratamiento del amianto

[ D7 Obra estructural [ D14 Vehiculos utilitarios

[J E - TAMBIEN DESED VISITAR INTERCLIMA-INTERCONFORT

[ B25 Empresa de alquiler de materia
[T B26 Negociante - Mayorista
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LA UNIDAD DE MERCADO DE CONSTRUCCION Y MINERIA DE

CARGAS RENFE, PONE A SU DISPOSICIAN EL MEDIO DE

TRANSPORTE MAS SOLIDO PARA EL TRAFICO DE CEMENTOS Y
MATERIALES DE CONSTRUCCION, ASi COMO DE MINERALES,
CARBONES Y ARIDOS.

CARGAS RENFE ASEGURA A SUS CLIENTES, A TRAVES

DE ESTA UNIDAD DE MERCADO UN PARRUE CON 4.500 VAGONES PROPIOS,
TRANSPORTE ESPECIALIZADO SEGUN PRODUCTOS, ALMACENAJE Y DISTRIBUCION
ADECLUADOS A LAS NECESIDADES DE CADA CLIENTE, UNA RED DE SERVICIO

EN TODA ESPANA CON POSIBILIDAD DE ENLACE CON EL RESTO

 DE EUROPA Y COMO VALOR ANADIDO FUNDAMENTAL EL
DESARROLLO DE UNA LOGISTICA INTEGRAL CAPAZ DE
SATISFACER LAS DEMANDAS MAS EXIGENTES.

CARGAS RENFE LES ASEGURA LA SALIDA MAS SOLIDA PARA LA LOGISTICA
DE SUS PRODUCTOS, ESTO HA LLEVADO A LAS PRINCIPALES EMPRESAS DEL

SECTOR A CONFIAR EN NOSOTROS.

PN
CARGAS
L=l RENFFE v

LO LLEVAMOS MUY BIEN

Unidad de Mercado Construccién y Mineria. Estaciéon de Madrid-Chamartin. Tel.: 91- 300 82 14 /30073 28
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Larga vida.

Las instalaciones con tubo y accesorios
de cobre se mantienen en perfecto
estado y funcionamiento durante décadas.
Elegir cobre es elegir larga vida para sus
instalaciones y tranquilidad para usted. Un material
que es garantfa de un perfecto estado y
funcionamiento, con una vida util al menos tan larga
como la del inmueble en el que se instala. No en vano,
ha sido utilizado en fontanerfa durante décadas. Ademds,
es fdcil de instalar, resiste las condiciones mds extremas,
se fabrica en medidas normalizadas para toda Europa, es

reciclable y ofrece una excelente relacion calidad-precio.

El cobre. Naturalmente, la mejor eleccion.

EL COBRE

La eleccion profesional para
instalaciones de fontaneria,

CEDIC, Princesa, 79, 28008 Madrid.Tel.: 9| 544 84 5|. Fax: 9| 544 88 84. http://www.elcobre.com
Para una total garantia de calidad, exija tubo y accesorios de cobre CERTIFICADOS.
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LA GENERACION del PVC

MANTENIENDO UN ALTO PERFIL
ALREDEDOR DEL MUNDO

ElL OBJETIVO DE DECEUNINCK A LA HORA DE DISENAR, ES PODER
PRODUCIR CON LA MAS ALTA CALIDAD DEL MERCADO, SISTEMAS EN
PVC PARA CERRAMIENTOS DE FACHADAS Y APLICACIONES EN
DECORACION, YA SEA EN UNA RENOVACION O EDIFACACIONES
NUEVAS QUE SE REALICEN EN TODO EL MUNDO. LA VERTICAL

Y PROFESIONAL INTEGRACION DE NUESTROS DEPARTA-

MENTOS ¥ UNA EXTENSA GAMA DE PRODUCTOS
PRINCIPALES Y AUXILIARES, SON EL SOPORTE
DE UNA ARQUITECTURA INTELIGEN-

TE Y ARMONIOSA

Solicite desde chora su informacion gratuite medionte este cupdn,
Nombre y Apellidos:

SOLICITE SU BIBLIOTECA ARQUITEC-
TONICA INFORMATIZADA GRATUITA

Profesion:

T — i Calle: Ne -
:1_ 300 l
¥ [ 8
[ ! Poblucidn: Provincia:
; I
'z | Cédigo Postal: Teléfono:
|

[

Nombre del programo de diseiio osistido:
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I Sirvase rellenar este cupén en moydsculas y envior o Deceuninck

DECEUNINCK PLASTICS INDUSTRIES, N.V.
;S:\‘\J/cEﬁgAe BES OTISIDUSTRFA 25 - 28820 COSLADA (Madrid
Tel. 914 850 125 - Fax. 914 850 135 (Mactic) ot
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EDITORIAL

Kl caliente mercado inmobiliario

iene siendo habitual que, en los
meses de verano y con amplio
despliegue informativo, los ex-
pertos en la marcha del mercado
inmobiliario den cuenta de los
porcentajes de subida experimen-
tados por la vivienda y hagan sus
previsiones -casi nunca totalmen-
te coincidentes- sobre lo que va a
acontecer en el préximo futuro.

El aluvién informativo de este aflo no suena,
pues, a nuevo, pero si a preocupante, porque los in-
crementos manejados en esta ocasion distan mucho
de las cifras moderadas de otros ejercicios, y los au-
gurios resultan bastante mds pesimistas, quizds por-
que nos encontramos con aspectos NUevos que com-
plican en mayor medida el ya por si complejo mer-
cado inmobiliario.

Efectivamente, la bajada de los tipos de interés
hipotecario y el propio ciclo expansivo que vive la
economia han propiciado un crecimiento inusitado,
y parece ser que inesperado, de la demanda solven-
te, parte de la cual se encontraba agazapada -embal-
sada, dicen los técnicos- a la espera de que mejorara
el mercado laboral o descendieran los costes finan-
cieros. Conformando esa demanda estaria una parte
de los miles de jévenes a los que, precisamente, el
alto precio de los pisos les mantiene atin en el hogar
familiar y que han visto la posibilidad de aprovechar
las muy generosas politicas bancarias de concesién
de créditos hipotecarios.

La oferta del mercado, alin creciendo a ritmos es-
pectaculares, parece incapaz, al menos por el mo-
mento, de absorber la presion de la demanda. Pero,
incluso, contribuye también a un encarecimiento de
los precios, derivados, en el caso de las nuevas pro-
mociones, de la subida de la mano de obra y de los
costes de los materiales de la construccion.

Y es precisamente la inadecuacion entre la oferta
y la demanda lo que parece provocar un peligroso
recalentamiento en el mercado inmobiliario. Pero,
sin duda, no son la fiebre compradora ni la fiebre

constructora las tnicas responsables del elevado
porcentaje de crecimiento de los precios de la vi-
vienda.

La Ley del Suelo, aprobada hace un afo y medio,
prometia un incremento de la oferta del suelo para
reducir el precio de la vivienda, un bien demasiado
caro para el espafiol medio, obligado a hipotecar una
buena parte de su sueldo y de su vida para acceder a
su propiedad.

Y, aunque es cierto que también se nos advirtié
de que los efectos de esta medida legislativa no iban
a ser ni milagrosos ni inmediatos, la verdad es que la
aprobacién de aquella ley de criterios bidsicos, que
habrian de desarrollar las comunidades y las distin-
tas corporaciones locales, no ha surtido, hoy por
hoy, efecto positivo alguno y, lo que es peor, nadie
confia en que la solucién llegue tampoco de la nor-
mativa que nazca a su amparo en autonomias y
ayuntamientos.

El coste del suelo sigue siendo excesivo y su re-
percusion sobre el precio final de la vivienda, escan-
daloso. Baste sefialar que el suelo representa en Es-
paiia, como promedio, el 40 por ciento del coste fi-
nal de la vivienda -aunque algunos suban el
porcentaje hasta el 60 por ciento- frente al 25-30 por
ciento en otros paises de nuestro entorno.

La pretendida liberalizacién del suelo, tan edul-
corada tras la sentencia del Tribunal Constitucional
que otorgd la mayor parte de las competencias a las
autonomias y a los ayuntamientos, debié quedarse
corta o, simplemente, nunca se dio tal liberalizacién.

El mercado -todos parecen de acuerdo- necesita
que se clasifique y califique mds suelo. Si es necesa-
rio, no estaria de mds abordar de nuevo una normati-
va sobre el suelo y, seguramente, afrontar otras re-
formas. La fiscal puede ser una de ellas, pero sin
desdenar cualquiera que contribuya a impedir la len-
titud de la intervencién administrativa. Medidas, en
cualquier caso, que no pequen de puntuales, sino
que hayan sido pensadas para eludir problemas es-
tructurales y perdurar en un mercado en el que las
tensiones no son beneficiosas. u

El coste del suelo sigue siendo excesivo en nuestro pais y su
repercusion sobre el precio final de la vivienda, escandaloso
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"Habia que hacer la LOE
y se ha hecho”

Elministro de Fomento, satisfecho por el amplio

respaldo a la ley que regulard la edificacion

Se empeiié en sacar adelante la Ley de Ordenacién de la
Edificacién y lo ha conseguido. Rafael Arias Salgado no puede
ocultar su satisfaccién por la aprobacién en las Cortes de una ley
que considera necesaria para configurar el sector, Otil para
garantizar los derechos de los usuarios y mayoritariamente
respaldada. Ademés de pronunciarse sobre esta iniciativa legal que
nos viene ocupando desde hace afios, el ministro de Fomento
analiza el espectacular incremento del precio de la vivienda y
reconoce su disposicién a revisar la Ley del Suelo si el Partido
Popular ganase las préximas elecciones.

a Ley de Ordenacién de la

Edificacién, la subida de los

precios de la vivienda y la

controvertida Ley del Suelo

son los principales temas

abordados por el titular de
Fomento, Rafael Arias Salgado, en la
entrevista que ha concedido en exclusi-
va a Cercha.

Con respecto a la LOE, un proyecto
que -segun sefiala- “ha suscitado mds
acuerdos que desacuerdos”, el ministro
estd convencido de que su entrada en vi-
gor serd muy positiva para el sector de
la construccién en general, que “ha ve-
nido reclamando con insistencia una
configuracion legal”, y para los usuarios
en particular que “también han partici-
pado en esta reclamacién”.

La incidencia de la implantacién del
seguro no va a repercutir de forma sig-
nificativa en el coste final de las vi-
viendas, que se incrementard entre un
0,6 y un 0,8 por ciento. Aumento per-
fectamente asumible por los usuarios,

que, sin embargo, estan sufriendo en
sus bolsillos la espectacular escalada
de precios que estd registrando la vi-
vienda. Aunque las competencias del
Gobierno en esta materia se limitan a
subsidiar los tipos de interés y sacar al
mercado viviendas protegidas, Arias
Salgado opina que no se dan ahora las
circunstancias que hubo en la segunda
mitad de la década de los ochenta, por
lo que no parece posible asistir a otro
ascenso imparable de los precios y “la
burbuja inmobiliaria deberia desinflar-
se en los proximos meses”,

También se refiere el ministro de Fo-
mento a la Ley del Suelo y aventura su
disposicién a abordar su reforma en ca-
so de que el Partido Popular ganase las
préximas elecciones y contase con ma-
yorfa suficiente.

Pero, probablemente, ha sido la Ley
de Ordenacién de la Edificacién el pro-
yecto que mds ha ocupado y preocupado
al Ministerio de Fomento durante esta
legislatura. La asignatura que Arias Sal-

gado ha conseguido aprobar con nota
cuando el Congreso de los Diputados y
el Senado han respaldado mayoritaria-
mente un texto que llevaba afos en pro-
ceso de gestacion.

Abordar la Ley de Ordenacion de
la Edificacion tras veinte anos de in-
tentos ;ha sido, ministro, la accion
mas valiente de su Departamento en
materia de vivienda? ;la mas nece-
saria...?

Le agradezco los términos en que
plantea la pregunta, pero gobernar es
elegir. El sector de la edificacion ha ve-
nido reclamando con insistencia esta
nueva Ley. Los usuarios también han
participado en esta reclamacion. Y, ade-
mds, es una ley necesaria. Habia por
tanto que hacerla y se ha hecho. Creo
que asi se sirve al interés general porque
se establece un sistema de garantias que
protegen al usuario de los posibles da-
fios materiales ocasionados por vicios o
defectos de la construccién. Va a ser una
Ley 1til para regular uno de los princi-
pales sectores econdmicos, carente, en
términos globales, de una configuracion
legal.

¢ Como ha vivido usted la tramita-
cion en el Congreso de este Proyecto y
los desacuerdos suscitados sobre su
contenido?

Desde el pasado dia 29 de abril, fe-
cha en que este Proyecto de Ley inicié
su tramitacién parlamentaria, hasta el
dia de hoy, en que ya hay un texto que
merecid la aprobacion del Congreso, se



han producido algunos cambios que no
alteran sustancialmente nuestras inicia-
les propuestas.

Es mds, creo que la aritmética parla-
mentaria y la disposicién al consenso
del Grupo Parlamentario Popular, han
propiciado en este caso un debate muy
positivo que concluye en un texto am-
pliamente respaldado, tal y como siem-
pre he deseado. Por fortuna, este Pro-
yecto de Ley ha suscitado mds acuerdos
que desacuerdos. De ello, si que puedo
recabar legitimamente algin mérito.

“El esfuerzo es
satisfactorio para
los que nos hemos
empefado en ver
la Ley publicada
enel BOE™

“El texto ha suscitado miis acuerdos
cuerdos. De ello puedo
recabar algiin mérito™.

que de

;Contaremos o no este afo con una
Ley de la Edificacion?

Contaremos con una Ley antes de
que se disuelvan las Cortes. El esfuer-
zo realizado para que la Ley de Orde-
nacién de la Edificacion llegue a en-
trar en vigor va a tener un resultado sa-
tisfactorio para todos los que nos
hemos empenado en que sea finalmen-
te publicada en el BOE. Estoy seguro
de ello porque el Presidente del Go-
bierno cumple lo que dice y va a ago-
tar la legislatura.

17
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El 0,6-0,8 por ciento de incremento
que representara el nuevo sistema de
garantias en el precio de la vivienda
resulta ahora ridiculo si lo compara-
mos con los aumentos que se estin re-
gistrando en el dltimo ano ;A qué fac-
tores cree usted que se debe este es-
pectacular crecimiento? Ademas de la
demanda retenida, ;comparte usted
la opinion personal de alguno de sus
colaboradores sobre el papel de los
beneficios empresariales?

Efectivamente, segtin nuestros cél-
culos, el coste de la implantacién del
seguro no va a repercutir de forma sig-
nificativa en el coste final de las vivien-
das. Las cifras que usted menciona son
las que manejamos en el Ministerio vy,
como verd, son asumibles por los usua-
rios. Respecto al crecimiento del precio
de las viviendas, se acepta con caricter

general que el componente suelo tiene,
en la mayoria de los casos, un protago-
nismo principal en el precio final de las
viviendas. Pero en la coyuntura presente
esto es solo relativamente cierto, porque
las viviendas que estdn subiendo de pre-
cio, que son las que estdn en construc-

“La burbuja
inmobiliaria
deberia
desinflarse en
los proximos
meses”’

cién o construidas, ya tenfan incorporada
la repercusién del suelo. La razén princi-
pal, aunque no tnica, es que los agentes
y promotores del mercado han preferido
buscar el mdximo beneficio en el mds
corto plazo en vez de apostar por la sos-
tenibilidad de una demanda que en los
préximos meses puede empezar a caer.
De hecho caerd en el momento en que el
aumento del precio de la vivienda absor-
ba la bajada de los tipos de interés y las
retenciones del IRPF. Lo que estd ya
probablemente a punto de ocurrir.

Esta escalada del precio de la vi-
vienda ;continuara en los proximos
meses 0 es solo producto de un mo-
mento circunstancial? ;Cuando pue-
den equilibrarse oferta y demanda?

Creo que se trata de una situacion
singular, que en los préximos meses de-



beria corregirse, cuando se produzca la
circunstancia a que me referfa antes,
cuando la oferta supere en cierta medida
a la demanda y ésta tenga mayor prota-
gonismo en la fijacién de los precios.
Pienso que tampoco estd muy lejos el
momento en que la oferta superard a la
demanda claramente. Deberian enton-
ces estabilizarse los precios.

Querria afiadir que los datos sobre evo-
lucién de precios que manejamos usual-
mente se corresponden a la vivienda libre.
Sin embargo, la vivienda protegida o de
proteccion oficial (la tradicional VPO) no
se incluye en estas encuestas y es precisa-
mente la que tiene sus precios limitados y
evolucionan por debajo del IPC.

En resumen, yo le diria que la burbu-
ja inmobiliaria deberia desinflarse en
los proximos meses y los mercados in-
mobiliarios ajustarse mds a la realidad.

Mientras, ;se ha pensado poner en
marcha algin tipo de medidas para
tratar de evitar el ascenso imparable
de los precios?

El Gobierno apenas tiene competen-
cias en materia de vivienda. Su princi-
pal accién es subsidiar los tipos de inte-
rés. Y no puede hacer muchas cosas
mds. En todo caso, actualmente no se
dan las circunstancias que hubo en la
segunda mitad de la década de los
ochenta y, por ello, no parece posible
asistir a otro ascenso imparable de los
precios. Ahora, la buena marcha de
nuestra economia hace imposible que
los mercados inmobiliarios mantengan
desajustes y perpetien precios abusivos.

Creo que las medidas ya adoptadas por
el Gobierno son correctas v, en este senti-
do, vamos a seguir trabajando. La reciente
reforma de la Ley del Suelo y la continui-
dad del Plan de Vivienda 1998-2001 son
las normas que tratan de ayudar a la con-
tencion de los precios de la vivienda.

Es significativo que en las zonas en
que tiene mayor presencia la vivienda de
proteccion oficial, el precio de la vivien-
da libre es mds bajo. Ello prueba que los
Planes de Vivienda, ademas de facilitar
el acceso a la vivienda a las familias y a
los jévenes con menores rentas, colabo-
ran eficazmente en reducir el crecimiento
de los precios de las viviendas libres.

(Cree que la Ley de Suelo aproba-
da el pasado ano se ha demostrado in-
suficiente? ;Las comunidades auténo-
mas y ayuntamientos han respondido
en este capitulo como lo pretendia el
Ministerio de Fomento?

La mayor parte de las competencias
en materia de suelo corresponde a las
comunidades auténomas y son éstas las
que deben impulsar normativas que res-
pondan a las ideas senaladas en la ley
estatal. La nueva Ley del Suelo propone
un marco normativo que, por definicién,
requiere ser completado por las adminis-
traciones autondmicas y, por supuesto,
por los ayuntamientos, mediante normas
y acciones que contribuyan a poner suelo
en el mercado. En general, las comunida-
des auténomas y los ayuntamientos no
han respondido todavia suficientemente
al impulso de la Ley.

(Estaria usted dispuesto a revisar
esta ley en una nueva legislatura?

Si, si hubiera mayoria suficiente... Y
creo que la habrd.

. Considera usted que las subastas
0 sorteos de suelo realizadas por las
diversas Administraciones piublicas
son un procedimiento adecuado de
reparto del territorio?

No. La subasta no es un buen proce-
dimiento cuando el bien subastado se ha
hecho artificialmente escaso por efecto
de unas normas urbanisticas que pare-
cen tener mds un fin recaudatorio que el
desarrollo y la ordenacién urbanisticos.

¢ Cual cree usted que es la opcion
mas adecuada para clasificar como
urbanizable el suelo?

La que hace la Ley. Es urbanizable
todo el suelo no declarado explicitamen-
te no urbanizable por un motivo fundado
y justificado. En este punto, la tramita-
cion parlamentaria empeord el proyecto
del Gobierno y dejé excesiva discrecio-
nalidad a los ayuntamientos para califi-
car suelo como no urbanizable. u

Nota: La entrevista que aqui publicamos
coincide en el tiempo con la tramitacién
del texto por el Senado, a finales del pa-
sado mes de septiembre

y ahora
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La vivienda, a precio de ofro milenio

Un afio caracterizado por una espectacular demanda
Y U 1itmo constructivo pujante

La euforia ha dado paso a la preocupacion. Los precios de la vivienda
libre se han disparado. Unos culpan a los incrementos de los costes del
suelo, de algunos materiales de la construccién y de los gastos
salariales. Otros, al extraordinario aumento de la demanda solvente,

consecuencia de la bajada de los fipos de interés y la mejora del
empleo. Y algunos, a los elevados beneficios empresariales. Pero,
Administracién, promotores, tasadores y analistas coinciden en la
necesidad de buscar el equilibrio del mercado, caracterizado en los
0ltimos meses por una actividad que casi todos califican de histérica.

a Asociacién de Promotores
Constructores de Espafia
(APCE) fue la primera en
dar la voz de alarma: los
precios de la vivienda nueva
iban a crecer en 1998 y 1999
en torno al 20 por ciento. Los datos acu-
mulados en lo que va de afio -no siem-
pre coincidentes- permiten augurar que
la previsién no estard muy alejada de la
realidad y a nadie extrafiarfa que finali-

zdramos el 99 con crecimientos en torno
al 12 por ciento.

Las inquietantes cifras ponen de relie-
ve, seglin todos los implicados, la nece-
sidad de buscar férmulas que corrijan la
situacién, consiguiendo que la edifica-
cién crezca pausada y sostenidamente.

Nunca en la historia de la edificacién
reciente se han concatenado tantos he-
chos que favorezcan el boom de los pre-
cios de la vivienda. Por una parte, la




buena marcha de la economia y del pro-
pio sector, que estd batiendo marcas,
con crecimientos del 30 por ciento en la
construccién de vivienda y un desarro-
llo del empleo cercano al 11 por ciento.
Por otro, la subida de los precios del
suelo -que algunos cifran hasta en un 60
por ciento- y el aumento de los costes de
algunos materiales. Y, sobre todo, la es-
pectacular demanda, propiciada por la
buena situacion del empleo y de los ba-
jos tipos de interés. Actualmente, la ad-
quisicién de vivienda es relativamente
ficil, con una media del 25 por ciento

de los ingresos familiares dedicado a la
compra.

Precaucion

La comodidad de los largos plazos cre-
diticios induce, segin el director geren-
te de Tinsa, a una falta de percepcién
del coste de la vivienda, ya que el tinico
indice se concentra en la cuota mensual
a pagar y no en los afios que habra de
soportar ese pago de forma constante.
Esta es una de las razones por las que el
propio Banco de Espaiia ha hecho publi-
co un llamamiento a la precaucién de

las entidades financieras en su politica
de riesgos por las repercusiones de mo-
rosidad en un cambio de ciclo.

La situacion puede continuar todavia
unos cuantos meses. Asi lo afirma Ger-
mdn Pérez Barrio, director gerente de
Tinsa: “los importantes despidos que al-
gunas grandes empresas habian anun-
ciado no se han materializado y, por el
contrario, se ha seguido creando em-
pleo, de forma que la desaceleracién 16-
gica de la demanda y de las promocio-
nes, prevista para la segunda mitad de
este afio, se puede retrasar”.

Ladrillos, pocos y caros

Los materiales de la construccién no
han experimentado subidas muy es-
pectaculares, si exceptuamos la regis-
trada por el ladrillo, un material que,
durante la profunda crisis vivida por la
construccion desde 1992 a 1996, veia
caer sus precios, afio tras afio, por de-
bajo de la inflacion, debido a la redu-
cida demanda y a la fuerte competen-
cia interna. Las cosas han cambiado y,
hoy, el ladrillo cuesta casi el doble que
hace tan sélo un afio y, lo que es peor,
existen desde hace meses problemas
de abastecimiento. Los 19.5 millones
de toneladas que constituyen la pro-
duccion anual no han sido suficientes
para hacer frente a la creciente de-
manda de este producto bésico.

Segin la Asociacién de Fabricantes de
Ladrillos y Tejas de Arcilla (Hispalyt),
que agrupa a 205 fabricantes de un to-
tal de 360 empresas productoras, en
1985 un ladrillo comtn costaba 7 pe-
setas, una cifra que llegé a bajar hasta
las cuatro pesetas en 1997. A media-
dos de afio, en la zona centro, el precio
se situaba entre las 17 y las 18 pesetas.
La fuerte demanda de este producto,
que representa tan sélo el 3 por ciento
del coste final de una vivienda, ha obli-
gado a todas las fabricas existentes a
trabajar al cien por cien de su capaci-
dad. Pero, ademés, en la actualidad se
estén montando treinta nuevas plantas
de produccién que comenzardn a fa-
bricar sus ladrillos a finales del presen-
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te afo o inicios del 2000. El precio
bajaré sin duda y, ademés, mejorara
el suministro. El problema que preocu-
pa a la agrupacién de fabricantes es el
futuro de esta sobrecapacidad produc-
tora, una vez que la oferta supere am-
pliamente la demanda.

Ricardo Fombella, secretario general
de Hispalyt, considera que “la Adminis-
fracion deberia haber adoptado medi-
das para evitar el actual recalentamien-
to, motivado, fundamentalmente, por
los bajos tipos de interés hipotecario,
que han multiplicado la demanda sol-
vente de vivienda”. Al igual que otros
agentes de la edificacién, Fombella es-
tima que “los acusados dientes de sie-
rra perjudican al sector”.
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Y, de mantenerse la situacion, los
precios de los pisos, segtin la mayoria,
no bajaran. El presidente de la Sociedad
de Tasacién, José de Pablo Méndez,
considera poco probable un descenso y
recuerda que, incluso en la fuerte crisis
desatada en 1993, los precios de la vi-
vienda apenas bajaron el 1,3 por ciento.
No obstante, la citada entidad espera
que el crecimiento de los precios se ate-
nte en estos Gltimos meses del afio, de
forma que el incremento interanual que-
de fijado entre el 7 y el 8 por ciento.

El ministro de Fomento, Rafael Arias
Salgado, por su parte, manifestaba su
convencimiento de que en el ano 2000
podria conseguirse una estabilizacion
del precio de la vivienda, como conse-
cuencia de un ajuste entre la oferta y de-
manda, una vez que afloren al mercado
las nuevas promociones iniciadas a lo
largo de los anos 98 vy 99. Segiin el direc-
tor general de la Vivienda, Fernando Na-
sarre, durante 1998 se iniciaron 350.000
viviendas, una cifra que podria incre-
mentarse en otras 385.000 durante el
presente aio, de seguir el ritmo de cons-
truccion de los primeros meses del 99.

Pero los promotores aseguran que
existe una tinica receta: la liberalizacion
del suelo. Manuel Marti, secretario ge-
neral de la APCE, se muestra partidario

Es poco probable
que baje el
precio de los
pisos, aunque
se atenue su
incremento

de la supresion de las subastas y de que,
desde los propios partidos politicos, se
de instrucciones concretas a las admi-
nistraciones piblicas por ellos goberna-
dos para que se saque suelo al mercado.
En caso contrario, Marti augura la conti-
nuidad de la escalada de precios y la de-
saparicion de compradores solventes. ®

La VPO, estable

Los precios de la vivienda libre no
han contagiado a la de proteccién
oficial que, segn el Ministerio de Fo-
mento, mantiene el coste para el
comparador en las mismas cifras
desde hace tres afios: 98.500 pese-
tas el metro cuadrado ofil.

Antes de que findlice el afio, y si fi-
nalmente se cumplen los objetivos
marcados, Fomento habré financia-
do 138.294 actuaciones de vivienda
protegida (105.000 en el afio prece-
dente), de las que casi 80.000 serdn
de nueva construccion, dedicandose
el resto a rehabilitaciones y actuacio-
nes de suelo.

El volumen de recursos econémicos
necesarios para financiar el conjunto
de actuaciones previstas para 1999
ascenderd a 820.000 millones de
pesetas, de los que 780.000 estén
previamente territorializados.
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El Gobierno insiste en la
reforma de la Funcién Piblica

No habra tiempo para su tramitacion en esta legislatura

El Gobierno ha dado un nuevo empuijén a la reforma de la Funcién
Publica, aprobando un Proyecto de Ley que hoy esté en manos del
Congreso. Y, a pesar de las quejas manifestadas por algunas
titulaciones universitarias, la reforma propuesta por el Ejecutivo
pretende mantener los actuales Grupos en la Administracién. De
prosperar la intencién del ministro Acebes, aparejadores y
arquitectos técnicos seguirian, junto a los ingenieros técnicos y
diplomados universitarios, en el Grupo Segundo. Las Cortes tienen
la dltima palabra, aunque no parece probable que dé tiempo @

pronunciarla en esta legislatura.

a propuesta de modificacién
de la Funcién Piblica no pa-
rece, hoy por hoy, mds que
un gesto del ministro Angel
Acebes. A estas alturas de la
legislatura es improbable,
por no decir imposible, que Congreso y
Senado tengan tiempo suficiente para
tramitar, antes de la disolucién de las
Cortes, el Proyecto de Ley del Estatuto
Bisico de la Funcién Piblica, una nor-
ma reiteradamente rechazada por arqui-
tectos técnicos e ingenieros técnicos, a
través del INITE, por considerar que
discrimina a una parte de los titulados
universitarios de nuestro pais.

Como se sabe, la reforma de la Fun-
cién Publica que propugna el Gobierno
mantiene los dos Grupos de acceso ac-
tualmente existentes para los titulados
universitarios: el Grupo Primero (ahora
Grupo A), que acoge a doctores, inge-
nieros, arquitectos y licenciados, y el
Grupo Segundo (ahora, B), destinado a
ingenieros técnicos, arquitectos técnicos
y diplomados universitarios. La situa-
cién, calificada por las profesiones en-
cuadradas en el INITE como de “agravio

comparativo”, provocé hace unos meses
una dura reaccién de estudiantes y pro-
fesionales, que remitieron al Ministerio
de Administraciones Publicas miles de
cartas y telegramas de protesta.
Aparcado durante meses por el ante-
rior titular ministerial, Mariano Rajoy, el
texto que su sucesor ha llevado a Consejo
de Ministros mantiene las criticas de un
buen nimero de profesionales, partidario
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liblicas insiste en mantener dos Grupos para un

de la existencia de un tinico Grupo para
titulados universitarios. El representante
del Consejo General de la Arquitectura
Técnica en el INITE, Felipe del Alamo,
afirma que la solucién a la discrimina-
cién existente entre universitarios podria
resolverse mediante la existencia de un
tinico Grupo que agrupara dos subgru-
pos diferentes y el establecimiento de pa-
sarelas claras, con criterios objetivos.

Aplicacién

El Proyecto de Ley del Estatuto, aproba-
do por el Gobierno el 20 de junio pasado
y conocido previamente por el Consejo
Superior de la Funcién Piiblica, tiene el
cardcter de norma bdsica aplicable tanto
al personal al servicio de la Administra-
cién del Estado como al de las comuni-
dades auténomas y corporaciones loca-
les, entidades que, posteriormente, po-
drdn desarrollar las bases contenidas en
este texto a través de sus propias normas
sobre Funcién Piiblica. m
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iversitarios.
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técnico, profesionales espe-
cializados en asesorarle y
colaborar en la solucién de su
proyecto.

Ademas, dispondra de la Red
de Instaladores Technal, reco-
mendados por su cualificacion
y fiabilidad.

Tendré la garantia de un pro-
ducto de calidad certificada
y la seguridad de una marca
con 30 anos de experiencia en
el mercado.

aeEnoR | Technal Ibérica, 5.A.

Zona Ind. Sector Autopistas
| C/. Diesel, 1
| | 08150 Parets del Vallés

| oo Tel. 93 573 77 77
regieuada | Fax 93 562 22 50
_ E-mail: technal@technal.es
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ACTUALIDAD

Cuarenta afios de Batimat

Se celebrard en Paris del 8 al 13 de noviembre

Cuando el Parque de
Exposiciones de Paris acoja
Batimat 99, entre los dias 8 y 13
del préximo mes de noviembre,
el salén internacional de la
construccién estard cumpliendo
su 40 aniversario.

Irededor de 4.000 empresas exposi-
toras pertenecientes a mds de una
treintena de paises se citardn este
afio en la Puerta de Versalles con alrede-
dor de medio millén de visitantes -la ma-
yor parte de ellos, prescriptores-, a los que

Sumar,
multiplicar,
dividir...,
reorganizar
el espacio

dardn a conocer los nuevos materiales y
las mds avanzadas técnicas del sector de
la construecién. Mis alld de las cifras, la
presente edicién se verd marcada por
cambios significativos referentes a la ma-
yor comunicacion entre expositores y vi-
sitantes -a través de nuevas zonas de en-
cuentro y actividades compartidas-, asi
como al confort de todos ellos. Por su par-
te, los contenidos del salén girardn en tor-
no a la cada vez mayor internacionali-
zacion de los intercambios, la fuerte com-
petencia y la evolucién en todos los
paises de las exigencias de calidad del
destinatario final de productos y sistemas.

Batimat 99, que se estructura en torno

a los espacios Obra estructural, Carpin-
teria y cerramientos, Decoracién y aca-
bados, Material y Servicios informdticos
¥ telecomunicaciones, presentard un pa-
nel particularmente significativo de la
evolucion de las tecnologias de la cons-
truccion. Desde los materiales a la logis-
tica de ayuda a la prescripcion; de los tti-
les de gestion al material y equipo de
obra; de la instalacién interior a los pro-
ductos derivados de la bisqueda tecnold-
gica mds avanzada... En suma, todos los
elementos que concurren en la concep-
cién y construccién moderna encontrardn
un lugar en los 130.000 metros cuadra-
dos de superficie de Batimat 99, ]
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Reiter systems S.A.
Progreso 354

08918 Badalona
Barcelona, Spain

Tel. 93 460 76 00
Fax 93 399 55 59
E-mail: reiter@reiter.es

Grupo Editorial Bertelsmann, Barcelona



Nada como firmar la calidad

para que un producto se prestigie.

Yes qua_zsiempre resulta mucho

mas sencillo confiar

en las primeras marcas.

" Decidirse por la categoria .
de un producto reconocido.

l"or eso VEKA firma sus

ventanas de PVC.

de moda las

ventanas
VEKA

Su marca es la mejor
garantia de calidad, disefio,
aislamiento y resistencia ;
sl : -
a la intemperie
|y al paso del tiempo.
El consumidor lo sabe
Y su eleccion prestigia al

profesional que la recomienda.

No lo dude.
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i alla por 1880 no se hubieran conocido las
propiedades que ofrecia el acero como arma-
z6n estructural, no se hubieran aplicado nue-
vos sistemas de cimentacién en piedra y
E.G. Otis no hubiera puesto en marcha el
primer ascensor de pasajeros, nunca hubiera
sido posible construir el primer bloque de diez plantas
edificado en el mundo: el Home Insurance Building.
Este edificio, construido en 1885 en Chicago desa-
fiando la estabilidad, empleaba por primera vez un es-

Chicago fue la
cuna de los
modernos
rascacielos.

queleto completamente metdlico, compuesto por co-
lumnas de hierro colado y vigas de acero que descarga-
ban el peso de los forjados. Las paredes exteriores, li-
beradas de cargas estructurales, se transformaban en
grandes ventanales. El muro cortina habia nacido y, con
este sistema, una de las férmulas mds habitualmente
utilizadas para la construccién de edificios de altura.

El precursor de los grandes rascacielos, que hoy
constituyen el signo de modernidad de las urbes de todo
el mundo, aproveché hace poco mds de un siglo para la




edificacion los grandes avances de la técnica. Década a
década, sus descendientes, cada dia mas altos, cada dia
mids complejos, han ido demostrando que la vieja ambi-
cién de tocar el cielo sigue viva, aunque para ello haya
que investigar permanentemente en la resolucion de los
problemas que presenta la construccion en altura.

La evolucién ha sido tal que, desde hace 130 afios,
hemos pasado de los 90 metros de media que alcanza-
ban los pioneros rascacielos de Chicago, a los 450
metros de altura que miden las gemelas torres Petro-

ozando
el cielo

Hace 2.500 anos, en Mesopotamia
-territorio que hoy pertenece a
Irak- se iniciaba el sueno de rozar
el cielo. La torre de Babel se alzaba
80 metros, sobre una base de 8.000
metros cuadrados. Dios castigo
entonces la soberbia del hombre.
Hoy, sin maldiciones biblicas, son
los avances aplicados a la
construccion los que determinan las
dimensiones de los rascacielos,
convertidos en simbolos 0 quimeras
de las urbes desde hace poco mas
de un siglo. Emblemas de ciudades
y de paises, los rascacielos apoyan
en la técnica su escalada imparable
! hacia las nubes y acaban midiendo,
como una regla milimetrada, los
progresos que van permitiendo
construir cada vez un poco mas alto.

Fotografia: Barry Fitzgerald
y Archivo Renfe
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Rozando el cielo

nas de Kuala Lumpur (Malasia), hoy por hoy, el edifi-
cio mds alto del mundo.

En medio quedan, como grandes gigantes levanta-
dos en Manhattan a partir de primeros de siglo, el Fla-
tiron Building, ejemplo de rascacielos ecléctico; el
Chrysler Building (1930), coronado de acero inoxida-
ble, o el Empire State Building (381 m.), que durante
cuarenta afios ostentd el récord mundial de altura, hasta
la construccién en 1972 y unas calles mds abajo del
World Trade Center, enorme pareja de torres, ya supe-
radas en plantas por el Sear Tower de Chicago, el mds
elevado de los Estados Unidos, hasta este momento

Mas tarde

Otros paises iniciaron mds tarde, pero con similar en-
tusiasmo, su escalada hacia las nubes. El Banco de
China (369 metros), que levanté en Hong Kong en
1989 el arquitecto chino-americano Ming Pei, o el
Commerzbank (296 m.), construido por Foster en
Frankfurt en 1997 y en la actualidad el edificio mds
alto de Europa, son buena prueba de ello.

La carrera por llegar mds alto contintia. En ¢l afio
2.001 finalizard la construccion del World Financial
Center de Shanghai, proyectado por los americanos
Kohn, Pederser y Fox, que superard en 10 metros al
récord actual que conservan todavia las Torres Petro-
nas disefiadas por Pelli y realizadas con hormigén de
alta resistencia.

En esta “guerra” de altura es verdad que han sido

El sistema
estructural
se elige en
funcion del uso
del edificio,

muchos los proyectos que han que-
dado -al menos de momento- sin
ejecutar. Baste recordar, por ejem-
plo, la propuesta de Foster de cons-
truir la Torre Millenium, con 840
metros, en Tokio, o la Torre Sin Fin
(400 m.) que concibié J. Nouvel
para la ciudad de Paris. Y mads re-
cientemente, en Melbourne (Aus-
tralia), la torre Grollo, que iba a ser
el edificio mds alto del mundo, con
560 metros, y que, segin sus de-
tractores, podria ser capaz de oscu-
recer barrios enteros.

Torre Bionica

Pero tampoco hay que olvidar que
proyectos tan espectaculares como
la Torre Bidnica, disefiada por los
arquitectos esparioles Pioz, Cervera
y Celaya, siguen su curso. Los auto-
res de la propuesta han iniciado ya
los contactos oficiales con el gober-
nador de Hong-Kong para estudiar
su viabilidad. Cincuenta empresas
-20 de ellas espaiiolas- han creado
una asociacién que intentard hacer posible la construc-
cion de esta ciudad vertical, que superaria los 1.200
metros de altura.

Pero para empezar a pensar siquiera con encaramar-
se a lo mds alto fueron precisos avances técnicos en los
que sustentar ese suefio. Y nacieron casi con el siglo,
unos anos antes de que se conocieran los bloques de
hormigén armado prefabricados, el aire acondicionado,
la iluminacién indirecta y los paneles de calefaccion.
La modernidad habia llegado. Baste con indicar que fue
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un edificio de Buffalo, proyectado en 1904, el primer
bloque de oficinas en disponer de aire acondicionado.
ventanas dobles, puertas vidrieras y muebles metalicos.
Pasados los afos, el empleo de materiales de alta re-
sistencia, nuevos conceptos de disenio y métodos de cil-
culo, avanzados sistemas estructurales y el uso del orde-
nador han ido resolviendo los cada vez mads complejos
problemas constructivos que impedian al hombre el ne-
cesario aprovechamiento, salvaje a veces, del suelo dis-
ponible, cada vez mds escaso en las grandes ciudades,

Estabilidad

La primera cuestion a resolver es, légicamente, la es-
tabilidad. Un edificio de gran altura exige la distribu-
cion de su masa armonicamente, para que el descenso
de cargas guarde la maxima simetria posible, evitando
la aparicion de tracciones de despegue entre los ci-
mientos y el terreno. Ademads, debe contar con varios
sOtanos, no solo para mejorar la estabilidad global, si-
no también porque la excavacién de un volumen im-

Los avances
técnicos han
hecho posible
la construccion
en altura,

portante de tierras puede reducir las tensiones netas
resultantes, disminuyendo los asientos totales.

Para lograr estabilidad frente al vuelco en construc-
ciones muy esbeltas, lo habitual es volar las losas de ci-
mentacion por fuera del perimetro estricto del edificio.

Y, ademis de la fuerza de la gravedad, también los
posibles terremotos y, sobre todo, el viento, son condi-
cionantes importantes a la hora de calcular y construir
en altura. Frente al viento, que tiende a volcar y des-
plazar el edificio, se puede optar por concentrar la ma-
sa estructural en los puntos mads alejados del centro y
hacer rigido el conjunto, conectando entre si los so-
portes, lo cual conduce a una especie de tubo aligera-
do por los huecos de las ventanas. En cuanto a los mo-
vimientos sismicos, se resuelven con la bisqueda de
ductilidad que disipe la energia a la que la cimen-
tacion estd sometida tras el movimiento. Para evitar la
vibracién es necesario que el edificio se vaya afinando
a medida que crece en metros, acercando el centro de

gravedad al plano del suelo.
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Pero si todo ello era mds o menos sencillo de re-
solver, el problema se planteaba con las estructuras,
de hormigén o metdlicas, cuyas diferentes tipologias
tienen ventajas e inconvenientes en su utilizacion.

Lo que, independientemente de otros aspectos, de-
termina el sistema estructural elegido para un edificio
de altura es el uso al que va a ser destinado. En cual-
quier caso, son ya un clisico los diagramas elaborados
por Khan en los afios 70, en los que sistematiza las ti-
pologias estructurales aplicables a los edificios de gran
altura en funcién del nimero de plantas que posean.

El primer sistema utilizado fue el reticular o de
pérticos rigidos. Este es el esquema de los pioneros
rascacielos de Chicago y de los disefiados en las pri-
meras décadas del presente siglo. La estructura del
edificio estd constituida por un entramado de pilares y
vigas de acero que, en en sus primeros tiempos, esta-
ban unidos mediante roblones formando un conjunto
flexible y poco resistente al viento. Con este plantea-
miento, los primeros rascacielos no conseguian supe-
rar las 15 plantas.

Los tltimos sistemas estructurales utilizados datan
de los afios 70. El primero de ellos es el tubo con celo-

Hotel Bali
(le Benidorm,
Abajo, Torres
KI0, en Madrid,
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Grandes de Espania

Estd en permanente construccién, pero es el més alto de
cuantos edificios se han proyectado en Espaiia y esté ubi-
cado en la zona del pais en la que se concentra el mayor
nomero de rascacielos: Benidorm.

El Bali Il nacié para dedicarse a la industria hotelera en el
poligono de la Cala de la ciudad alicantina. Tal como esta
proyectado, consta de dos sétanos, planta baja, entreplanta
y 52 forjados, alcanzando una dltura total de 167 metros,

CYPE

gén, de inercia variable, que se aligeran proporcionalmen-
te a la altura y apoyan en unos grandes pérticos trapezoi-
dales en las plantas bajas y arriostradas por las losas de los
forjados de tipo reticular.

LY

una dimensién inferior, aunque no sea por mucho, a la
construida por Foster en el Banco de Hong Kong o la erigi-
da por Johnson para la AT&T en Nueva York, edificio éste
coronado por un frontén partido.

Proyectado con una planta en pastilla, la estructura del Ho-
tel Bali Ill, disefiada por Florentino Regalado, es de hormi-
gén armado. Se frata de un sistema de pantallas de hormi-

La cimentacién del edificio es de tipo superficial directo,
donde las patas de los pérticos de la fachada principal se
apoyan en zapatas de 7 x 12 x 2,50 m. Las patas de los
pérticos de la fachada posterior y el nicleo vertical de co-
municaciones descansan sobre una especie de viga-losa
que transcurre paralelamente al lado mayor del edificio,
encontrandose fuertemente arriostrada con las zapatas y
éstas a su vez entre si, con vigas fuertemente armadas.

La todavia no terminada edificacién de Benidorm no es la
dnica que supera en nuestro pais las dimensiones més con-
vencionales que, en ningln caso, igualan las formidables ci-
fras alcanzadas en ofras latitudes pero que, igualmente, son
capaces de impactarnos. Y es que, a pesar de que el edificio
de Telefénica, construido en 1929 en la Gran Via madrilefia
fue el primer rascacielos de Europa, los 115 metros de las
torres Kio, la construccién inclinada més alta del planeta; la
torre Picasso (157 m.) o las 43 plantas del Hotel Arts, en el
puerto olimpico de Barcelona, harian hoy palidecer a nues-
tros bisabuelos.



sia en el que la reticula, con pilares mds espa-
ciados, se refuerza con diagonales, recupe-
rando asi la ligereza del plano exterior, que
habfa quedado limitada en el sistema de tubo
rigido. El segundo sistema es el haz de tubos,
que se basa en tubos rigidos pequerios sin pi-
lares intermedios. Con este esquema se han
alcanzado las 120 plantas en la Sear Tower.
Estd todavia por definir cudl habrd de ser ST
la técnica a utilizar en esta carrera vertiginosa Madrid
por llegar a lo mds alto. Los estudios sobre la
construccion de grandes rascacielos ponen de
manifiesto que, a partir de los 400 metros de
altura, se aprecian notabilisimas diferencias

entre el proyecto de construccién y la edificacion real.
A partir de los 450 metros, la dimensién necesaria, tan-
to en superficie como en volumen, para disponer los
sistemas estructurales, tecnoldgicos y de comunicacién
de personas es de tal envergadura que la superficie/es-
pacio disponible se reduce al 30-40 por ciento del total.
A partir de los 550 metros esta reduccion se acelera. El
problema no estd resuelto, pero es seguro que no discu-

Bibliografia

-Técnica y arquitectura en la ciudad contemporénea.

Juan Herreros e Ifiaki Abalos.

-Edificios de gran altura. Florentino Regalado.

-Historia de un edificio: Hotel Bali I11. Alfonso Sanchez Jiménez.
-Skyscraper. Kark Sabbagh.

-Edificacion en altura: Manual para un arquitecto técnico.
Cesar Daniel Sirvent.

-The Skyscraper. Paul Goldberger.

-Skyscrapers. Charles Sheppard.

rrird otro siglo sin haber obtenido la respuesta.

Te ayudamos a construir
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Las bases para un buen conocimiento
de la practica constructiva por Internet

BATSEESS D E DATOS
CONSTRUDOC LEGISLACION

Disposiciones legales vigentes sobre construccion,
autondmicas, estatales y europeas.

Las mas importantes sobre normativa técnica,
consultables en texto completo.

BIT BIT
Articulos de revista sobre construccion

ARQU
Seleccion de articulos de revista sobre arquitectura
e interiorismo

CONSTRUDOC CALIDAD

Productos con distintivos de calidad, homologaciones
y autorizaciones de uso, Documentos de Idoneidad
Técnica (DIT) y laboratorios acreditados para el
ensayo de materiales

RENART
Catélogo del fondo documental del Centro

CENTRO DE DOCUMENTACION

Josep Renart o "932 40 23 61

COLEGIO DE APAREJADORES
¥ ARQUITECTOS TECNICOS
DE BARCELONA

Fax. 932 40 23 81 ale: renart@apabcn.es
Bon Pastor, 5, 57 planta. 08021 Barcelona

| -Skyscrapers. David Bennett.

En dos minutos, el listado de normativa
de obligado cumplimiento, por internet
y adaptado a su proyecto

Una herramienta util para completar y actualizar
el pliego de condiciones

Un sistema para conocer las disposiciones
legales que tiene que cumplir el proyecto en el
que esta trabajando

Actualizacion semanal para las disposiciones
de ambito estatal y mensual para las autono-
micas

Aplicacion informatica agil y sencilla

Posibilidad de imprimir el listado o exportarlo
a un archivo de texto

http://www.apabcn.es/renart

Documentacion atil al servicio
: fesional

cuadernos
practicos

Serie de documentos monograficos sobre temas
de interés, que ofrecen toda la informacion que el
técnico precisa para realizar su tarea profesional.
Los titulos publicados actualmente son :
Andamios

Criterios para la redaccién de informes, certifi-
cados, peritajes y dictamenes

Reglamentacion de seguridad y salud en la
construccion. Estudio basico

Infraestructuras comunes de telecomunicacién
Gruas torre
Algunos titulos pueden obtenerse también en

formato electrénico (disquete) para facilitar su
uso desde el ordenador personal.

e \{»\_, —J]_HJQ:E_@@ www.apabcn.es/renart/

Centro DE DOCUMENTACION losu]murr Bon P.tsma. 5.08021 BARCELONA. TEL: 93 240 23 61. Fax: 93 240 23 B1. RENART@APABCN.ES
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INVIERTA EN LA NUEVA SERIE SINI8O

Nueva serie SM-180 de Eunea Merlin Gerin. Un interruptor D

0 una obra de arte. Una obra de arte o un interruptor.

Merlin Gerin
~  Modicon

Square D

Telemecanique

Schneider Electric Espafia, S.A. Pl. Dr. Letamendi 5-7 08007 BARCELONA Tel.: 93 484 31 00 Fax: 93 484 32 13 http://www.schneiderelectric.es
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ESTADIO OLIMPICO DE SEVILLA

Un monumento
para el deporte

Ha merecido el Premio Nacional de Arquitectura Deportiva.
Ha sido la sede de los Campeonatos Mundiales de Atletismo y
esta llamado a ser el principal foco del deporte andaluz.
Muchos récord para la todavia corta vida del Estadio
Olimpico recientemente inaugurado en Sevilla, un gran
recinto de silueta horizontal, que evita detinguirse de su
entorno y consigue que ningin recurso constructivo -incluida
la espectacular cubierta de estructura metilica y cables de
acero- destaque por encima del propio conjunto. Limitado
por cuatro edificios anexos y cerrado al exterior, el nuevo _
estadio -todo un monumento al deporte- busca la 3
comunicacion con la capital hispalense a través de una
enorme fachada acristalada por la que se contempla la
ciudad y desde la que se vislumbran sus pistas y graderios.

FOTOGRAFIA: JORGE F. BAZAGA
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EDIFICIOS DE NUESTRO TIEMPO

Estadio Olimpico de Sevilla

oco mds de dos afios de trabajo ininterrumpi-
do de casi un centenar de técnicos y dos mil
operarios han permitido dotar a Sevilla de
uno de los mds espectaculares y versitiles
estadios de Europa. Es de resaltar la partici-
pacion en la ejecucidn de este auténtico mo-
numento al deporte de una larga veintena de apareja-
dores y arquitectos técnicos, que han materializado,
tanto interpretando el proyecto como organizando y vi-
gilando la realizacidn de las obras, el proyecto olimpi-
co. “No es fécil entender -senalan al describir de forma
global su trabajo- el dia a dia de los técnicos que tienen
que ejecutar con éxito este tipo de obras, donde cual-
quiera de las actividades a realizar se puede medir en
decenas de miles de unidades. El esfuerzo para mante-
ner los medios de fabricacion y produccién, asi como
el de coordinacién de las distintas fases de construc-
cion para conseguir la realizacién de la obra, ha mere-
cido la pena, porque nos hemos enriquecido desde el
punto de vista técnico, constructivo y profesional”.
Coronado por una novedosa cubierta de membrana
flexible y con capacidad para casi 60.000 espectado-
res, la reciente sede de los Campeonatos Mundiales de
Atletismo fue concebida por los arquitectos Antonio
Cruz y Antonio Ortiz -autores también del estadio de
La Peineta, en Madrid- como estadio multifuncional,
capaz de adaptarse a los requerimientos de un campo
de futbol y de albergar los mds diferentes usos admi-

De silueta
buscadamente
horizontal, el

estadio
sevillano puede
acoger a cerca

de 60.000
espectadores.




nistrativos, turisticos y comerciales, con independen-
cia de la existencia o no de pruebas deportivas.

Por este motivo, el conjunto se completa con cuatro
edificios triangulares de 5.000 m2 cada uno, erigidos
en los cuatro vértices del estadio y cuyas estructuras
son independientes de la del resto del recinto deporti-
vo. Dos de estos edificios se destinan a oficinas del
mismo estadio y entidades oficiales deportivas. Un
tercero se emplea para usos deportivos complementa-
rios y el cuarto se convertird en hotel

Isla de la Cartuja

El estadio se encuentra situado sobre terrenos puiblicos
en las inmediaciones del Parque del Alamillo, en el
sector norte de la Isla de la Cartuja. Y es precisamente
su ubicacion, en la vega del Guadalquivir, lo que de-
termina su silueta buscadamente horizontal, con la que
se ha tratado de evitar el impacto visual sobre el paisa-
je. La solucién adoptada, que se ha conseguido depri-
Elgraderiv  miendo el nivel de la pista deportiva respecto a las co-
se ha tas naturales del terreno, permite, ademds, facilitar los
prefabricado  accesos y evacuacion de los espectadores que asistan

eneltaller  masivamente a las competiciones deportivas.
montado Precisamente, la decisién de emplazar las pistas de-
en obra. ivas a unos 13 metros por debajo de la cota +11,

ﬁﬂ.mmmaan,,mumm,m
S E B AR i AR L

TR e e )

"*"‘:l!ﬂ

SLATI




EDIFICIOS DE NUESTRO TIEMPO

Estadio Olimpico de Sevilla

El gran ventanal,
de 1.800 m?,
proporciona al
interior una
especial
sensacion de
apertura,
relacionando
el estadio con
la ciudad y
reafirmando
st condicion
urbana.

hizo necesario realizar una gran excavacion, en parte
bajo el nivel fredtico del terreno natural y el del Gua-
dalquivir, que discurre a pocos metros.

Para garantizar la estanquidad del recinto excavado
se construyeron unas pantallas continuas de hormigén
armado, de espesor variable entre 0,6 y 0,8 metros y
con un perimetro de 921 metros. Estas pantallas fue-
ron ejecutadas desde el nivel de cota +4,50. La zona
Oeste, donde se realizé la pantalla con 0,8 m. de es-
pesor, contenia tierras en una altura superior a los sie-
te metros, lo que implicé unos grandes esfuerzos de
flexién y movimientos importantes a la cabeza de la
pantalla.

Por esta razon, estaban proyectados anclajes provi-
sionales, con el fin de que actuaran hasta la ejecucién
de los forjados que apoyan las pantallas, y anclajes
permanentes, necesarios por la altura existente entre la
calzada para vehiculos -como cota mds baja del esta-
dio- y el primer forjado.

La cimentacién de los pilares de la estructura se rea-
liz6 mediante pilotes de hormigén armado moldeados



in situ y excavados, utilizando como sostenimiento lo-
dos tixotrdpicos. “Para el descabezado de pilotes, de-
bido a su nimero y didmetro, se emple6 una cizalla de
forma circular construida por médulos accionados hi-
drailicamente, que se unen entre si formando circulos
de distintos didmetros segtin pilotes”, sefialan Manuel
Delgado y Juan Antonio Molina, arquitectos técnicos
de la direccion facultativa.

Estructura

“La ejecucion de la estructura -explican los arquitec-
tos técnicos Delgado y Molina- ha sido uno de los ma-
yores retos de la obra, tanto arquitecténico como de
ingenierfa. Hay que considerar que, ademads de las di-
ficultades para disefiarla, teniendo en cuenta que no
solo se trata de un graderio mds o menos complejo si-
no de un edificio multifuncional, es una de las mayo-
res estructuras que se han construido en el mundo sin
junta de dilatacién, con 921 metros de perimetro, sin
contar los edificios anexos, y con 248 metros de lon-
gitud del eje N-S y 275 metros del eje E-O™.

Cabe distinguir dos estructuras totalmente diferen-
ciadas e independientes: la de hormigén, que confor-
ma el edificio, y la metilica de la cubierta.

La estructura de hormigdn estd formada por 66
porticos de un espesor de 0,60 metros y a 10,50 m. in-
ter-ejes en los cuerpos E. O., en los que los porticos
son paralelos y estdn apoyados en 7 pilares o panta-
llas. En Norte y Sur la distancia entre pérticos se va
abriendo, segiin lo hacen los arcos de los ejes de los 4
pilares sobre los que se apoyan. Los pérticos dan for-
ma al graderio, al disponer de vigas inclinadas con el
correspondiente peldafieado, necesario para el apoyo

y escalonamiento de las gradas. Por su parte, las su-
perficies horizontales para todo uso estin formadas
por losas de hormigon ejecutadas in situ. La estructura
de los edificios anexos estd constituida por forjados
reticulares y losas de hormigdn.

Diez meses

"Ha sido un importantisimo logro, que parecia casi
imposible por su dificultad -senalan los arquitectos
técnicos -que esta estructura, formada por 5.500.000
kilos de acero, 200.000 m? de encofrado, 380.000 m?
de cimbras y 55.000 m? de hormigén se haya ejecuta-
do en pricticamente 10 meses, incluyéndose en ellos
la fabricacién del graderio y su montaje. Ademds, to-
do esto se vio agravado por el especial cuidado que
requirieron los tiempos y plazos de hormigonado obli-
gados por la ausencia de juntas de dilatacion™.

El graderio se ha prefabricado totalmente en el ta-
ller montado en obra. Estd constituido por vigas prefa-
bricadas de hormigén armado, de seccidn constante y
de directriz recta. Se encuentran apoyadas directa-
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mente sobre los porticos, por lo que su comportamien-
to estructural se reduce a una viga biapoyada. La lon-
gitud es variable y se han utilizado diversos tipos de
secciones.

Determinadas zonas del graderio han sido resueltas
con vigas hormigonadas in situ. Esto ocurre en aque-
llas filas donde no es posible descolgar el alma de la
viga y se opta por usar losas de hormigén armado de 30
cm. de espesor. “Estas losas se han aprovechado tam-
bién para apoyar otras vigas prefabricadas. La falta de
rigidez se suple acortando la luz libre de la viga con
apoyos directos sobre la propia losa cada pocos metros”,
dicen los arquitectos técnicos de la direccién facultativa.

El graderio del estadio tiene, como ya se ha comenta-
do, una capacidad para 58.650 espectadores, de los que
55.230 estardn a cubierto. El estadio puede convertirse
en campo de futbol, por lo que se han previsto los porti-
cos del graderio bajo para dicha transformacién, que au-
mentaria el aforo hasta unos 72.000 espectadores.

Plantas

Bajo el drea de preferencia se han construido dos plan-
tas sOtano, que permiten la ubicacién de los usos nece-
sarios para el funcionamiento del estadio. En una de
ellas, a cota -1,49 metros, se producirdn los accesos di-
rectos de entrada y salida a la pista, resuelta con ocho
calles con radio de curvatura de 36,50 metros. En este
sétano, que cuenta con 64 plazas de aparcamiento res-
tringido, se encuentran las pistas de calentamiento y
los vestuarios, servicios médicos, todas las salas de
maquinas de las instalaciones, zonas de almacenamien-
to, dreas relacionadas con la organizacién de las com-
peticiones y los servicios destinados al funcionamiento
del estadio, asi como zona de acogida y VIPS. Un se-
gundo sétano, en la cota 4,46, lo ocupa la zona de des-
canso de VIPS, con acceso directo al palco real, despa-
chos iluminados a través de patios para despacho real y
protocolo, sala de prensa y zona de jueces.

Las tres plantas restantes se destinan a accesos y
circulacion de publico, locales comerciales, zona club
y a espacios necesarios para servicios y trabajos admi-
nistrativos, oficinas que se completan con los espacios
existentes en los edificios triangulares situados en los
vértices del estadio y sobre las escaleras de acceso al
graderfo alto. En la dltima planta del edificio Suroeste
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se encuentra el centro de control de todas las instala-
ciones del estadio, desde el que se puede actuar sobre
cualquiera de ellas.

Junto al estadio, una amplia zona de aparcamiento
ptiblico con capacidad para 20.000 vehiculos y una
zona de aparcamiento restringido, que podra albergar
110 autobuses y otros 1.024 automaoviles.

La cubierta responde a la intencion general del pro-
yecto de conseguir un edificio de perfil muy horizon-
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La alta participacion en esta obra de aparejadores y arqui-
tectos técnicos es una nota a destacar. Nada menos que 23
compaiieros han hecho posible materializar la puesta a
punto del Estadio Olimpico de Sevilla. Las robricas de Ra-
fael Barrio, Manuel Carrasco, Manuel Delgado, Jests Diaz,
Inmaculada Domenech, Mercedes Enrile, Rebeca Escrig,
Maria Garay, Maite Gotor, Lorenzo Hernandez, Antonio Ji-
ménez, José Francisco Linares, Francisco Medina, Juan An-
tonio Molina, Begofia Montes, Evaristo Mufioz, José Maria
Pacheco, Manuel Pérez, Jesis Ponce, Fernando Rios, Gon-
zalo Rodriguez, Javier Sanchez-Palencia y Enrique Senovi-
lla permaneceré en el monumento al deporte de la capital
hispalense.

“La labor de direccién técnica del aparejador -escriben pa-
ra Cercha- ha de estar integrada con la ejecutada por otros
técnicos de diferente formacién y titulacion y, por tanto, de
distinta mentalidad a la hora de andlizar y enjuiciar las ac-
tividades desarrolladas. Por ello, es necesaria la continua
relacién, coordinacién, transmisién y contraste de datos en-
tre todos los técnicos intervinientes. Es ahi donde mas se
acusa nuestra formacién generalista, que nos permite tener

Los aparejadores del estadio

lo que podriamos llamar suficiente ‘cintura’ en el devenir
diario de la obra.

Por otra parte, tenemos que sefialar que, aunque las norma-
tivas de homologacién y certificacién de calidad suelen es-
tar implantadas y se difunden suficientemente, ain estamos
muy lejos de su completa realizacién. Es necesario difundir
esto aqui, en un foro de aparejadores y arquitectos técnicos,
pues obedece a la realidad con que nos enfrentamos dia a
dia. Tanto en este campo como en el de la seguridad, nos
encontramos con que algunas empresas siguen teniendo
mentalidad de ahorro. Respecto a la seguridad laboral, tan
grave en las circunstancias actuales, tenemos que responder
a aquellas voces que inculpan poblicamente a los técnicos de
no exigir el cumplimiento de los planes de seguridad, e insis-
tir en que las medidas no se adoptan, en muchos casos, por
las empresas, al no dar las protecciones adecuadas, y no se
usan, cuando se tienen, por los trabajadores, por falta de
formacién, rigor profesional o a causa de la precariedad en
el empleo. Tenemos que luchar también ante la falia de me-
dios coercitivos que nos da la ley, asi como por la escasez de
Inspectores de Trabajo en el émbito de la construccién”.

Junto a estas tal, capaz de integrarse con el menor impacto ambien-
lineas y en tal en su entorno. De ahi el esfuerzo realizado para

pagina siguiente,
detalles de la

estructura de la

cubierta, que se

evitar la aparicién de madstiles o por controlar la espec-
tacularidad habitual de las estructuras tensadas, opcién
pricticamente obligada para alcanzar una superficie de
cubierta tan amplia como la del estadio sevillano.

incluye en la La cubierta disefiada se incluye dentro de la tipolo-
tipologiadelas  gia de las estructuras tensadas. La estructura principal
estructuras estd formada por un anillo exterior de compresién, un
tensadas. anillo interior de traccién y una serie de cables radia-

les. La malla asi formada se cubre mediante membra-
nas tensadas sobre el cuadrildtero alabeado formado
por un cable superior y otro inferior, alternativamente,
de ménsulas consecutivas. Todo este conjunto se en-
cuentra sustentado por medio del anillo de compresio-
nes en la estructura de hormigdn, sin anclajes de nin-
gun tipo, en tan sélo 20 apoyos y como si de una gran
tapadera se tratara.

Dos anillos

Los anillos exterior e interior son concéntricos y en
planta describen évalos de arcos circulares de menor
radio en el Norte y Sur que en el Este y Oeste.

El anillo exterior es una estructura espacial forma-
da por 4 tubos principales de acero de espesores va-
riables y por montantes y diagonales, también de tu-
bos de acero. Todos los tubos son de seccidn cuadrada
o rectangulares, construidos con platabandas sol-
dadas. En seccién, los tubos principales forman un




trapecio. De esta forma se obtiene una estructura ca-
paz de resistir las fuertes comprensiones a las que se
ve sometido sin pandear y, a su vez, con gran rigidez
de torsién. El anillo interior estd formado por cables
de acero y tiene una longitud total de 499 metros.

Cables radiales

Ambos anillos estin unidos en su parte superior por
44 cables radiales de 40 metros de longitud en planta,
diez pares en las zonas de radio mayor, 30 en las de
radio menor y 4 en las tangencias. Cada par de cables
radiales estd formado por un cable superior que adopta
forma de catenaria con flecha de seis metros y los in-
feriores, de catenaria invertida de 3,50 metros de fle-
cha. El cable superior llega al anillo interior con cierta
pendiente para poder equilibrar el peso del anillo y de
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los elementos auxiliares suspendidos en €1, Para que
los cables adopten estas forma es necesario disponer
elementos verticales de unién entre ambos, quedando
una estructura del cable que la reciba directamente.

El pretensado se consiguié tensando los cables ra-
diales con gatos situados en los anclajes en el anillo de
compresion exterior. El anillo se apoya en determina-
dos pilares del estadio, quedando en las esquinas zo-
nas en las que se separa del contorno poligonal del
mismo y que es necesario cubrir por una estructura au-
xiliar formada por cerchas metdlicas y correas.

Cerramientos

“Colgada del anillo interior de cables -anaden los ar-
quitectos técnicos directores de la obra-, se ha cons-
truido una pasarela totalmente cerrada, en la que se
han dispuesto las instalaciones de iluminacién, mega-
fonia, etc. Desde el perimetro exterior de la membrana
hasta las lineas de fachadas, se ha protegido el grade-
rio con una cubierta superior de chapa de aluminio y
otra inferior de chapa de acero, entre las que queda
oculta la estructura metdlica”.

Los cerramientos que forman las fachadas estdn
construidos con dos materiales distintos, obligados por
su peso y por el uso de edificio.

Hasta la cota +21,40, zona accesible al piiblico, en
la que tendrdn un mayor sufrimiento por su resisten-
cia, se han construido con paneles de hormigén, con un

La ejecucion de
la estructura
del edificio -una
de las mayores
del mundo sin
juntas de
dilatacion- ha
sido todo
un reto,

espesor de 10 cm. A partir de la referida cota, para ali-
gerar el peso, los cerramientos estén formados por pa-
neles de hormigén armado con fibra de vidrio GRC,
de unos 2,5 cm. de espesor. Ambos tipos de paneles se
han construido con un color casi almagra, a fin de evi-
tar el impacto visual que proporcionaria otro color
mds vivo. Los paneles de GRC conforman en las zo-
nas altas del estadio unos grandes pérticos, que que-
dan cegados mediante unas inmensas celosias forma-
das por gradas iguales a las empleadas en los grade-
rios, lo que reafirma la horizontalidad del edificio.

Ventanal

“Una de las caracteristicas mds singulares del estadio
-afirman los arquitectos técnicos Manuel Delgado y
Juan Antonio Molina- es el gran ventanal de 1.800 m?
de superficie abierto en el fondo Sur. Ademds de apor-
tar al visitante una insélita vista de Sevilla, proporcio-
na al interior una especial sensacién de apertura. Lo
cierto es que el estadio es hoy en la ciudad un edificio
de referencia. Ya que el cardcter masivo de los especti-
culos que acoge recomendé su desplazamiento a un
drea periférica que evitara los conflictos que se produ-
cirfan en un dmbito mds cercano al centro, esta fachada
acristalada cumple el papel de relacionar directamente



el estadio con la ciudad, reafirmando su irrenunciable
condicién urbana. Desde el exterior, en la lejania,
constituye un elemento que aporta una referencia a es-
cala que habla de su magnitud, permitiendo, ademais,
contemplar el interior del estadio™.

El estadio y sus edificios anexos estin dotados de
las mds completas y modernas instalaciones. La eléc-
trica parte de dos centros de transformacién de 2.500
kva. cada uno y, en prevision de fallos, dispone de dos
grupos electrégenos de 2.000 kva. Toda la red principal
de distribucion interior se ha hecho con blindobarras
mediante anillos, lo que permite extraer derivaciones
para las diferentes zonas y servicios actuales y futuros.

Climatizacion
Por su parte, la climatizacién usa bombas de calor
. Ny agua-agua, enfriada por un sistema de produccién de
= L3t 5 hielo con capacidad para 100 m? /hora y 5.500 kva. de

—=

—

WEU il V) La distribucién de agua fria se efectia mediante
e anillos sectoriales por plantas y zonas, partiendo de
una estacién de bombeo situada en planta -1,49, mien-
tras que la produccién de agua caliente sanitaria se
realiza mediante tres calderas con 120.000 kcal. /hora
de capacidad, siendo el volumen de los acumuladores
de 15.000 litros.
La megafonia instalada -cuya espectacularidad y
perfeccién pudo constatarse en los Campeonatos
Mundiales de Atletismo- es una de las mds modernas
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en edificios de este tipo, previendo el uso del estadio
para espectdculos y eventos similares.

Redes de deteccidn y extincién de incendios, siste-
mas anti-intrusién en todo el estadio y 10 ascensores con
capacidades entre 10 y 33 personas, segin zonas, com-
pletan las instalaciones del estadio sevillano, que estdn
integradas en un sistema completo de control que permi-
te comprobar en todo momento su funcionamiento y ac-
tuar sobre sus distintos componentes y elementos.

Seguridad

Evitar los riesgos durante el proceso de edificacion ha
sido una constante para el equipo técnico encargado
de los trabajos. Asi lo manifiestan los arquitectos técni-
cos de la empresa constructora, Antonio Jiménez, Ma-
nuel Pérez, Francisco Medina y Francisco de la Torre,
quienes aseguran que “‘aunque la exposicion al riesgo
ha sido muy alta por el nimero de trabajadores y los
sistemas constructivos tan diversos, siempre con alturas
importantes, el resultado ha sido satisfactorio. Un grupo
de profesionales y personal cualificado en seguridad
han hecho que nos sintiésemos mds seguros y que parti-
cipdsemos totalmente para conseguir evitar los acciden-
tes laborales. Todas las actividades requerfan unas me-
didas de seguridad de continuada reposicién y manteni-
miento, protecciones colectivas, como barandillas,
redes horizontales/verticales, lineas de vida con cables

El estadio de acero, asi como protecciones personales. De todas
sevillanoesuno ~ formas, sin un minucioso y completo plan de seguridad
de los mds y un andlisis previo de los riesgos todas estas medidas

espectaculares
y versitiles de
Luropa,

hubiesen resultado, quizis, insuficientes™. ]

Empresas colaboradoras

Hormigones: Hormitaver / Pioneer
Encofrado y hormigonado: Brisac / Cnes. Tharsis 2000
Ferralla: Prefean
Productos quimicos: Bettor MBT / Sika
Célculo estructura cubierta: Schlaich Borgemann / SAIS
Estructura metalica: Callfersa / Inselma / Caymasur
Cables de cubierta: Pfeifer
Membrana de cubierta: Ceno-Tee
Revestido metalico cubierta: Hiansa
Vigas de graderio: Nervados
Prefabricados fachadas: Dragados / Preinco
Revestidos y solados: Cnes. Reyma / Clora. Ginense
Tabiques prefabricados: Decasur
Impermeabilizacion: Aimgro / Texsa
Carpinteria metalica: Comvi / Temsa / Coment
Vidrios: La Veneciana / Eurasquin
Pintura: Pinsegran
Electricidad: Moncobra
Ascensores: Schindler
Fontaneria, climatizacion, contraincendios:

Atil / Cobra / Cerberus
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Por nuestro afan de superarnos
en la calidad del Ladrillo Cara Vista

Ahora la mas amplia gama de colores en Gres y en Klinker

Gres:
Ladrillo cerdmico con absorcién menor del 6%,

densidad superior a 2 Kg/dm?3 y resistencia a
O . . compresion normalizada entre 100 y 500 Kg/em?

Klinker:

Ladrillo cerdmico con absorcion menor del 6%,
densidad superior a 2 Kg/dm? y resistencia a
compresién normalizada superior a 500 kg/cm?

Visite nuestra pagina web para mas informacién y pidanos el CD-ROM con nuestro catdlogo



...Jambién en adoquines ceramicos

Para pavimento flexible o rigido.
Con las mas altas resistencias a flexion y a compresion.

Kiimker Blamco, Klinker Rojo, Klinker Palo de Rosa,
Klinker Terracota, Klinker Avellana,
Klinker Marron, Klinker Gris, Klinker Vison,
Klinker "Flaseados", Klinker Basalto, ...
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INFORMACION PROFESIONAL

LAS FUNCIONES RELACIONADAS CON EL MANAGEMENT, UN CAMPO CON FUTURO

Organizacion y gestion de obra en Espana

La figura del project manager, entendida como el ‘““delegado del
promotor” que gestiona todo el proceso, desde la biisqueda del
terreno hasta la entrega del edificio a sus usuarios, aiin no esta
implantada en Espana de forma generalizada como ocurre en
otros paises, especialmente los de cultura anglosajona. Sin
embargo, sus funciones constituyen una de las nuevas
perspectivas para los profesionales del sector. .

Carles Puiggros, arquitecto técnico

n Espaiia, el sector de la construc-

cién se mueve bdsicamente con

modelos de organizacién tradicio-
nales, compartimentados, en los que las
funciones de gestién (management) que-
dan diluidas entre diversos agentes.

A pesar de ello, en los dltimos afios
se observan algunos cambios en la con-
cepcidn organizativa del proceso cons-
tructivo. Por un lado, el promotor se es-

td convirtiendo en la figura hegeménica
de dicho proceso. Por otro, cada vez se
estd incrementando mds la adopcién de
modelos que integran a agentes que se
responsabilizan de la gestién, o de todo
el proceso o, especialmente, de alguna
de sus fases. También se estd producien-
do el uso creciente de modelos de con-
tratacion no tradicionales, como el con-
trato de proyecto y obra.

Las funciones de management, se-
giin modelos de gestién y formas de in-
tegracién variables, las desarrollan en
Espafia diversos tipos de profesionales,
que ejercen por su cuenta o que estan
integrados en las estructuras empresa-
riales de los agentes del sector (promo-
tores, contratistas, ingenieros, etc.).

La estructura del sector y la expe-
riencia laboral de cada uno comporta
que, en general, estos profesionales ad-
quieran un conocimiento y una vision
fragmentada del proceso. Normalmente
su formacién es de cardcter eminente-
mente tecnolégico, a partir de la adqui-
rida en su carrera (arquitectos, arquitec-
tos técnicos, ingenieros, etc.), pero no
tienen una formacién especifica en ges-
tién. La van adquiriendo a través de la
experiencia.



Los cambios en el sector van gene-
rando nuevas necesidades. Las funcio-
nes relacionadas con el management
constituyen una de las nuevas perspecti-
vas de futuro para los profesionales del
sector.

Modelos

Podemos distinguir tres grandes grupos
de modelos: el tradicional, aquellos que
incorporan gestores especializados, y el
derivado de los contratos de proyecto y
obra.

Si en el modelo tradicional, un pro-
motor gestiona la operacién, contrata a
todos los otros agentes intervinientes y
los coordina, en los modelos con gestores
especializados, la casuistica es amplia:

« Promotor-inversor que contrata a
un project manager (empresa de servi-
cios).

» Promotor profesional que organiza
la produccién con un project manager
al frente de cada operacion.

« Promotor profesional que contrata
a un consultor para la gestién y la coor-
dinacion de proyecto y obra.

+ Promotor profesional que contrata
a una ingenieria para la redaccién del
proyecto y la gestién de la obra.

« Promotor profesional que contrata
a un manager contractor para la ejecu-
cién de la obra.

* Promotor-constructor, con diversos
modelos de externalizacién de servi-
cios, que asume la gestién global del
proceso.

En el modelo derivado de los contra-
tos de proyecto y obra existen diversos
modelos de externalizacion de servicios
por parte del contratista.

Dentro de estos modelos, un factor
adicional diferencial es la estrategia de
contratacion que se adopte: con contra-
tista principal, por paquetes de obra
(con niveles de subdivision variables), o
contratacién de personal con suministro
de materiales.

Cambios en el sector

El sector se caracteriza hoy por la diver-
sidad, no sélo organizativa, sino tam-
bién por la capacidad y disposicién de
afrontar los cambios. En el Cuadro ad-
junto que reproducimos en estas pdagi-

Existen varios modelos de externalizacion de servicios.

Cada vez
se estan
difuminando mas
los limites de las
competencias
y atribuciones

nas se resumen algunos de los principa-
les cambios operados en los ultimos lus-
tros y sus contradicciones.

La modernizacién del sector pasa por
dos grandes ejes:

1.1:S TORRES .,

» Los avances técnicos, las nuevas
tecnologias y la sostenibilidad.

* Mejorar los sistemas de gestion y
de integracion de todos los agentes par-
ticipantes en el proceso.

Podemos destacar algunas tenden-
cias de estos cambios:

1- Adaptacién de los profesionales a
las nuevas tecnologias y a los nuevos
sistemas de gestion.

Cada vez mas, se estan difuminando
los limites de las competencias y de las
atribuciones tradicionales, como conse-
cuencia de los cambios en las responsa-
bilidades de los agentes. Ademds, el
sector impone nuevas exigencias a los
profesionales: mayor especializacion,
flexibilidad para trabajar en equipos
multidisciplinares, integracién en los
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nuevos modelos de gestion y una mayor
preocupacion por la calidad de sus ser-
vicios.

2- Mayor colaboracion entre los
agentes, para mejorar la calidad.

El proceso constructivo ganard en
flexibilidad y se irdn superando las ba-
rreras organizativas, legales, institucio-
nales y de comportamiento que dificul-
tan la innovacion y las mejoras de la
evolucion del sector. Se irdn generali-
zando sistemas de colaboracién entre
los diversos agentes participantes, hoy
infrecuentes o con escasos resultados
practicos: colaboracién entre contratis-
tas y proveedores (nuevos materiales y
su aplicacién, métodos constructivos
adecuados), entre proyectistas y provee-
dores (informacion, soluciones estdindar,
formacion) o entre proyectista y contra-
tistas (promover la innovacién).

3- Reglamentacién del sector.

La legislacion debe ser clara sobre
responsabilidades y garantias y un me-
dio eficaz de resolucion de conflictos le-
gales. Cuando se apruebe definitiva-
mente el proyecto de LOE que hoy estd
en las Cortes, habremos dado un primer
paso adelante. Este marco juridico debe-
rd tender a garantizar las inter-
venciones técnicas necesarias,
en un marco mds flexible del

El sector ird
exigiendo
una mayor

cualificacion de
todos los agentes
participantes

las grandes empresas constructoras y
fabricantes de materiales, también se
extiendan a las medianas empresas del
sector, a los profesionales y empresas
de servicios y a los promotores.

Ejes basicos

Todas estas tendencias ya se apuntan en
el presente y afectan de forma cada vez
mds acusada a los agentes participantes
del proceso constructivo. Uno de los
cambios que hoy ya comienzan a perci-
birse es la integracién de todos los agen-
tes en un proceso productivo continuo y
coordinado, con objetivos determinados

CAMBIOS

y exigencia de resultados. Esto se tradu-
ce en una pérdida de autonomia profe-
sional y en la integracién de las funcio-
nes técnicas con las de gestion.

El modelo legal vigente otorga mu-
chas prerrogativas tedricas a los profe-
sionales, las cuales comportan asumir
muchas responsabilidades. Frecuente-
mente, hay una disociacion entre las res-
ponsabilidades asumidas, la tedrica au-
tonomia profesional y la autoridad real
en el proceso. La mezcla de nuevas for-
mas de organizar la produccion con la
vigencia de modelos legales tradiciona-
les implica hoy muchas contradicciones.
Probablemente, €ste sea el aspecto que
puede convertir la nueva LOE en pre-
maturamente obsoleta.

Los profesionales debemos adaptar-
nos a las distintas formas de integracién
organizativa, a causa de la diversidad de
modelos de organizacion y gestion del
proceso, y ofrecer un tipo de servicios
adecuados a los requisitos que todo esto
comporta.

Finalmente, cabe destacar que empie-
za a detectarse una progresiva pérdida de
competitividad de los profesionales téc-
nicos no cualificados en gestion. |

CONTRADICCIONES

que perfila hoy la LOE (debido
a que el modelo tradicional ya
no es el tnico), sin ligar cam-

MC?’OF dimensién y complejidad
en

as obras.

pos de actividad con titulacio-
nes. Esto implica ir aceptando
que el modelo profesional pre-

Progresiva profesionalizacién del promotor.
Voluntad de permanencia en el mercado
y compromiso con lo que produce.

Resistencia a asumir las responsabilidades
que le corresponden, de acuerdo con el
papel que van adquiriendo.

industrial es cada vez mas ob-
soleto.

El sector ird exigiendo, mas
alla de los titulos, una cualifi-

Exigencia de una mayor calidad
a los agentes y a los productos.

La exigencia se traslada directamente

al nivel inferior, sin asumir sus propias
responsabilidades ni disponer los medios
para conseguirlo.

cacion registrada de todos los
agentes participantes en el pro-

ceso.
4- Introduccion de las téeni-

Incremento de la competencia
entre empresas.

Mantenimiento generalizado del sistema

" de licitacién a la baja, como Gnico criterio
de contratacién (especialmente en el
sector publico).

cas de gestion de calidad.

En nuestro mundo atin pre-
valece la vieja idea que asimila
la calidad con el control de re-
cepcion. Es necesario que los

Necesidad de mejorar la competitividad
de las empresas a partir de mejoras en
la gestion (disminucién del sistema
clésico basado en mejorar la oferta a
base de precios contradictorios).

Las grandes empresas del sector no
marcan una linea de modernizacion.
Algunas infentan mejorar sus resultados
invirtiendo en ofros secfores.

Sistemas de Calidad basados
en las normas ISO 9000 o los
sistemas de Calidad Total. que
ya van teniendo implantados

Incorporacion al proceso
de nuevas tecnologias.

Sin la preparacion necesaria para
aplicarlas. Resultados deficientes
provocan su rechazo.
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PARA ADAPTARSE A LA COYUNTURA DEL SECTOR

PREMAAT pone en marcha
sus reformas de cara al 2000

Como consecuencia de la necesidad de adaptarse a las nuevas
exigencias legales, concretamente a la Ley de Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados y al Reglamento que la
desarrolla -en vigor desde el 1 de enero de 1999- y debido a la
incidencia que tienen en los cdlculos de las provisiones
matematicas factores externos, como la reduccion de los tipos
de interés en los mercados financieros y la mayor esperanza de
vida, la Asamblea General Ordinaria de PREMAAT, celebrada
los dias 24 y 25 de junio, aprobé la Reforma de los Estatutos y

los Reglamentos de la entidad.

e esta manera, PREMAAT estd en
condiciones de afrontar nuevos re-
tos dentro de un sector cada dia
mis competitivo, en el que las mutuali-
dades desempefiardn un importante pa-
pel, no sélo como alternativa al sistema
publico de Seguridad Social (RETA),
sino como un instrumento de gran valor
en la prevision complementaria de los
profesionales. Entre las modificaciones
mds significativas se encuentran la vo-
luntariedad de afiliacién para todos los
aparejadores y arquitectos técnicos, la
creacion de un nuevo grupo de capitali-
zacion individual, Grupo 2000, y la ade-
cuacién de los pardmetros técnicos de
los grupos Bdsico y Complementario 1°.
A partir del 1 de enero del 2000, la ac-
tividad de la mutua se volcard en la puesta
en marcha de todos los cambios para con-
seguir la perfecta integracién en el sector
asegurador, sin olvidar la atencién cada
vez mis personalizada a los Colegios y a
las personas que confian en ella.
Seguidamente se detallan las varia-
ciones mds importantes introducidas en
los textos reglamentarios de la mutua.

GRUPO BASICO

Coberturas
* Prestaciones: jubilacién, invalidez, fa-
llecimiento, orfandad, nupcialidad, na-

Entre las
novedades destaca
la creacion de
un Grupo de
capitalizacion
individual

talidad, accidente e incapacidad tempo-
ral. Las prestaciones de hijos minusva-
lidos y orfandad de minusvilidos se re-
gulan en la Disposicién Adicional Se-
gunda.

* Todos los perceptores de pensiones al
dia | de enero del 2000 continuarin
percibiéndolas en los mismos términos,
cuantias y condiciones en las que venian
haciéndolo. (Disp. Trans. 1%).
Jubilacién

* Edad solicitud prestacién: 68 afios.

* Prestacion imprescriptible.

* Los mutualistas podrdn solicitar la ju-
bilacion a partir de alcanzar la edad de
65 afos, si antes de haber cumplido 60
afios ha tenido lugar la entrada en PRE-
MAAT del escrito firmado por el intere-

sado especificdndolo. (Disp. Adic. 3%).

* Los mutualistas que hayan cumplido
60 afios el dia 1 de enero del 2000 dis-
ponen hasta el 30 de junio de ese afio
para poder determinar la edad en que
desean jubilarse, si su deseo es hacerlo a
partir de los 65 afios. (Disp. Trans. 5%).
Invalidez

* Célculo de la prestacién: lo que se ha-
ya cotizado mds lo que falte por cotizar
hasta los 68 anos (maximo: 420 meses).
* Para el cdlculo de la cuantia de invali-
dez se tendrd en cuenta la fecha solicita-
da para la jubilacion. (Disp. Adic. 3).
Fallecimiento

* Designacién genérica de “cényuge™
el que lo sea en el momento del hecho
causante.

Accidente

* Se clarifica que no se compensaridn
gastos por :

- Ambulancia (salvo justificacién).

- Medicinas alternativas.

- Balnearios, gimnasios, centros de masaje.
Reduccion de prestaciones

* Cuota de reingreso. Posibilidades de:
a) financiacion.

b) no pagarla mediante reduccién de
prestaciones.

GRUPO 2000

Coberturas

* Capitalizacién individual.

* Prestaciones: jubilacién (65 afos), in-
validez, fallecimiento, nupcialidad, na-
talidad, subsidio por accidente e incapa-
cidad temporal.

* Hijos minusvilidos y orfandad de mi-
nusvdlidos se regulan en el Fondo de
Prestaciones Sociales.

* En caso de reingreso se conserva el
capital ahorrado, que se incluye en la
prestacion que corresponda.



La Asamblea General de la mutualidad aprobd la reforma.

* Posibilidad de ampliar las coberturas
de ahorro.

GRUPO COMPLEMENTARIO 1°

Coberturas

* Incompatibilidad entre si de jubila-
cidn, invalidez y fallecimiento.

* Las prestaciones de nupcialidad, nata-
lidad, accidente e incapacidad temporal
no se devengan si ya lo han hecho la de
jubilacién o la de invalidez.

* Las minusvalias por hijos y orfandad,
se regulan en la Disposicién Adicional
Segunda,

* Todos los perceptores de pensiones al
dia 1 de enero del 2000 continuarén per-
cibiéndolas en los mismos términos,
cuantias y condiciones en las que venian
haciéndolo. (Disp. Trans. 1%).

* Los mutualistas que el dia 1 de enero del
2000 estén percibiendo la prestacién de
jubilacién e invalidez por el Grupo Com-
plementario 1° no causardn nuevas presta-
ciones en dicho Grupo. (Disp. Trans. 2%).
Jubilacién

* Edad solicitud prestacién: 68 afios.

* Prestacién imprescriptible.

* Incompatible con invalidez.

* Mismas condiciones que el Grupo Ba-
sico para solicitarla a partir de los 65
anos.

* Opciones de la prestacion:

- Capital

- Renta Vitalicia:

a)100% al mutualista.

b) 60% al mutualista. Resto: reversion
al conyuge mediante renta vitalicia al
fallecer el mutualista. Si fallece el cén-
yuge antes que el mutualista jubilado o
se divorcia, éste incrementa la renta que
percibia en un 67% desde el mes si-
guiente al de la comunicacién.
Invalidez

* Cilculo de la prestacién: meses coti-
zados hasta la fecha, mds los que falten
hasta los 68 afios.

* Para el cdlculo de la cuantia de invali-
dez se tendrd en cuenta la fecha solicita-
da para la jubilacién. (Disp. Adic. 3Y).

* Opciones de la prestacion: las mismas
que las que se especifican en la presta-
cion de jubilacién.

Las mutualidades,
Instrumentos
valiosos en la

prevision
complementaria de
los profesionales

Fallecimiento

* Beneficiarios:

1?) Designados por el mutualista.

29) Designados por testamento.

39) Herederos testamentarios o forzosos.
42) Si alguna persona justificase haber
pagado los gastos.

59) Si no hubiese, o fuese PREMAAT,
se constituird un fondo asistencial.

* Cuantia de la prestacién: Derechos
mensuales correspondientes a los perio-
dos de cotizacion reconocidos, mas los
que falten al mutualista hasta cumplir
68 anos. Para el cdlculo de cuantia se
tendrd en cuenta la fecha solicitada para
la Jubilacién. (Disp. Adic. 3%).

* Opciones de la prestacién:

- Capital,

- Renta mensual de viudedad (si el bene-
ficiario es el conyuge y asi lo solicita).
Reduccion de prestaciones

* Opcidn de financiar la cuota de entra-
da o reingreso, o no pagarla mediante
reduccion de prestaciones.

* Opcion de pagar el 50% de la cuota
ordinaria a cambio de reduccién de
prestaciones.

MEJORAS

* Los que estén percibiendo mejoras de
jubilacién y viudedad continuardn ha-
ciéndolo en los mismos términos, cuan-
tias y condiciones.

* Mejoras individuales de prestaciones
para viudez:

- No se admiten nuevas incorporaciones.
- Los inscritos contindan con iguales
condiciones y no pueden modificar las
cuantias establecidas.

* Mejoras individuales de prestaciones
para jubilacion:

- Desde el 1 de enero del 2000 se incor-
porarin al Grupo Complementario 2°
con el capital acumulado.

- Dispondran hasta el 30 de junio del
2000 para ejercitar la opcién de rescatar
el capital acumulado.

FONDO DE PRESTACIONES
SOCIALES

* Regula los hijos minusvilidos y orfan-
dades con minusvalia del Grupo 2000.

* La Junta de Gobierno establece
anualmente el presupuesto de ingresos
y gastos. PREMAAT B

57
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Compatibilidad entre las pensiones de jubilacion del
Régimen General de la Seguridad Social y de PREMAAT

con el desarrollo de una actividad profesional

ada la importancia de este te-
ma y teniendo en cuenta que
pueden ser muchos los mu-

tualistas afectados, a continuacion se
reproduce la contestacién facilitada
por la Direccién General de Ordena-
cién de la Seguridad Social a una
consulta que, sobre el particular, rea-
lizaba un profesional de la Arquitec-
tura Técnica.

“En contestacién a su escrito, por el
que consulfa sobre la posibilidad de
compatibilizar las pensiones de jubila-
cién del Régimen General de la Segu-
ridad Social y de la Mutualidad de
Previsién Social PREMAAT, con el de-
sempefio de una actividad profesional
por cuenta propia, que se entiende no
requiere alta en el Régimen Especial
de Traba[crdores Auténomos, le comu-
nico lo siguiente:

De conformidad con lo establecido en
el articulo 165.1 del Texto Refundido
de la Ley General de la Seguridad So-
cial, aprobado por el Real Decreto Le-
gislativo 1/1.994, de 20 de junio, el
percibo de la pensién de jubilacién se-
ré incompatible con el trabajo del
pensionista, con las salvedades y en
los términos que legal y reglamenta-
riamente se deferminen.

El desarrollo reglamentario de esta
materia se encuentra en el articulo 16
de la Orden de 18 de enero de 1.967,
por la que se dictan normas de aplica-
cién y desarrollo de la prestacién de
jubilacién en el Régimen General de la
Seguridad Social (BOE del 2¢), que
extiende la incompatibilidad a “todo
trabajo del pensionista, por cuenta
ajena o propia, que dé lugar a su in-
clusién en el campo de aplicacién del
Régimen General o de alguno de los

Respuesta
a una consulta
planteada por
un profesional
de la
Arquitectura
Técnica

Régimenes Especiales de la Seguridad
Social.”

Del tenor literal de la norma se dedu-
ce que la incompatibilidad no surge
por la realizacién de cualquier activi-
dad, sino que ésta debe determinar el
encuadramiento en algin régimen de
la Seguridad Social. Por ello hay que
dilucidar si la incorporacién a la Mu-
tualidad de Previsién Social que tiene
establecida el Colegio Profesional de

La actividad
por cuenta
propia puede
ser compatible
con una
pensién de
jubilacién

Aparejadores y Arquitectos Técnicos
conlleva la inclusién en el campo de
aplicacién del Régimen Especial de
Trabajadores Auténomos.

Al respecto, la disposicién adicional
decimoquinta de la Ley 30/1995 de 8
de noviembre, en su redaccién dada
por el articulo 33 de la Ley 50/1998
de 30 de diciembre, establece que no
serd obligatoria el alta en el citado Ré-
gimen Especial para aquellos colegia-
dos cuya Mutualidad estuviese consti-
tuida, con cardcter obligatorio y antes
del 10 de noviembre de 1.995, cuan-
do “opten o hubieren optado” por su
incorporacién a la misma.

Dado que la Mutualidad de Previsién
Social PREMAAT, a la que pertenece
en la actualidad el interesado, en su
doble condicién de pensionista y acti-
vo, se constifuyd, en su dia, como mu-
tualidad obligatoria con anterioridad
a la mencionada fecha-10 de noviem-
bre de 1.995-, si bien desde diciem-
bre de 1.995 la afiliacién a esta enti-
dad es voluntaria, hay que entender
que la opcién a favor de la misma, al
reiniciar el ejercicio de la actividad
por cuenta propia, implica exencién
de inclusién obligatoria en el Régimen
Especial de Trabajadores Auténomos.
En consecuencia, no procede otorgar
a la permanencia en dicha mutuali-
dad los efectos que el ordenamiento
de la Seguridad Social atribuye al alta
en el referido Régimen Especial de
Trabajadores Auténomos por parte del
pensionista de jubilacién y, por ende,
la actividad profesional por cuenta
propia desarrollada seré compatible
con el disfrute de la pensién de jubila-
cién del Régimen General de la Segu-
ridad Social.”



“Hemos vestido el Liceu de efiqueta.

Con un traje de zinc.”

Ignasi de Sola-Morales, Lluis Dilmé y Xavier Fabre,
arquitectos,

Los amantes de la misica vuelven al Gran Teatre del Liceu. Con sus
smokings. Con sus vestidos de noche. Pero, 3qué hay del edificio?

Un templo de la misica no puede estar vestido de cualquier forma.
Y los arquitectos del Liceu lo sabian muy bien. Por eso, por una vez,
fueron sastres. Escogieron un género ligero pero resistente. Moderno

pero elegante. Y que se adaptara bien a sus disefios. El Panel de
Fachada VM ZINC®,

En lugar de botones, cremalleras y demas fornituras, utilizaron la gran
variedad de accesorios de este sistema de fachada. Y en vez de sus
aprendices, fueron los expertos asistentes técnicos de VM ZINC®
quienes les brindaron su ayuda.

El resultado es el traje de zinc que cubre la parte superior del Liceu.
De lineas puras. Sin costuras visibles. Impecable. El vestido perfecto
para cada noche de gala.

EL ZINC A SU

SERVICI
900 605 605

Me inferesaria recibir mas informacién sobre el PANEL DE FACHADAS VM ZINC® y sus posibilidades, mediante:

Catélogo Visita personal.

SOGEM IBERICA S.A.

UNION MINIERE GROUP

Pol. Cova Solera s/n. Edificio SOGEM
08191 Rubi * Barcelona.

Tel. 93 586 04 50 » Fax 93 699 70 51
E-mail: vmzinc@sogemnet.com UNA MARCA DE UNION MINIERE

Nombre

Empresa Profesién

Domicilio Poblacion

POSIBILIDADES SIN FIN. =
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SEMINARIO EN TUNEZ PROMOVIDO POR LA UNESCO

Desarrollo sostenible en zonas costeras

Los pequenos pueblos costeros histéricos del Mediterrineo son
lugares privilegiados que comparten la complejidad fisica,
ecoldgica y socio cultural que provoca el enfrentamiento entre
tierra y mar. La ciudad tunecina de Mahdia, claro exponente
de ello, fue el escenario elegido por la UNESCO para celebrar
el pasado mes de junio el Seminario Internacional sobre
“Desarrollo urbano sostenible en zonas costeras”.

a Medina, la gestién de los recur-

sos naturales y el turismo fueron

los tres temas principales que se
debatieron en estas jornadas, dedicadas
a examinar la problematica actual de la
ciudad tunecina de Mahdia y a la bas-
queda de posibles soluciones, surgidas
tanto en el dmbito local como interna-
cional. En este sentido, los asistentes hi-
cieron un llamamiento a la Unién Euro-
pea para la puesta en marcha de un plan
de salvaguarda y recuperacién del patri-
monio histdrico de los pueblos costeros
del Mediterrdneo, que sufren una situa-
cién similar a la de Mahdia.

La rehabilitacién, valorizacién y tra-
tamiento de la Medina, nicleo vital de
la vida de la localidad, se impusieron
como un proyecto prioritario, que ten-
drd que tener en cuenta la toma de
conciencia del impacto negativo de los
proyectos turisticos e inmobiliarios y la
adaptacién de la reglamentacién
existente, con el fin de respetar la armo-
nia entre las construcciones tradiciona-
les y las nuevas formas arquitectonicas.

Recursos naturales

El taller de trabajo “El medio ambiente:
gestién de los recursos naturales, desa-
rrollo sostenible™ se centrd, casi exclu-
sivamente, en uno de los bienes mds im-
portantes con los que cuenta este territo-
rio: el agua. Los participantes resaltaron
la trascendencia que tiene la buena ad-
ministracién de la misma, la necesidad
de sensibilizar a los ciudadanos y a los
turistas sobre la importancia de econo-
mizarla y la problemitica que plantea la
salinizacién, como los aspectos clave

para armonizar el desarrollo con la na-
turaleza sin perder el cardcter especifico
del territorio.

El turismo, entendido como un ins-
trumento primordial dentro de la estra-
tegia de desarrollo sostenible, fue el te-
ma de la tercera jornada. Los asistentes
centraron su atencion sobre la necesidad
de un nuevo turismo que deberd respe-
tar el equilibrio entre la potencialidad
de los recursos existentes y las capaci-
dades de acogida local. Se trata de un
desafio que tiene presente la riqueza del

patrimonio socio-cultural del pueblo y
la valoracidn turistica de estos recursos.
Potenciando este tipo de turismo rural
se podrd mantener una arquitectura es-
pecifica de las tradiciones y costumbres
amenazadas con desaparecer, asi como
la apertura de la artesania tradicional
encaminada hacia la demanda exterior.

Exposicion

Con motivo de la celebracién de este Se-
minario, la UNESCO, que colabora muy
estrechamente con el Premio PREMAAT
Guillén de Rohdn, solicité el montaje de
la exposicion de los trabajos ganadores de
esta II edicién en Mahdia, dado que am-
bos eventos se centran en la recuperacion
del patrimonio arquitecténico.

La Embajada Espafiola en Tinez,
que financi6 el desplazamiento de la
muestra a Mahdia, consider6 de gran in-
terés mostrar en este marco internacio-
nal el trabajo de rehabilitacién que estin
realizando los jovenes arquitectos técni-
cos espailoles y las iniciativas que se es-
tdn llevando a cabo desde las Escuelas de
Arquitectura Técnica y algunos organis-
mos como nuestra mutualidad. PREMAAT m

Abajo, representantes de la Unién
Europea, la UNESCO y autoridades
tunecinas. A la izquierda, la Ministra
de Medio Ambiente de Tiinez, Faiza
Kefi (segunda por la derecha), duran-
te su visita a la muestra.
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INCREMENTO DE PRIMAS Y AMPLIO MARGEN DE SOLVENCIA

Resultados de MUSAAT
en el ejercicio 1998

El incremento en la recaudacion de las primas, el aumento en
el nimero de mutualistas y el amplio margen de solvencia
alcanzado son algunos de los datos mis destacados de los
resultados econémicos de MUSAAT durante el ano 1998,
segiin se pone de manifiesto en el Informe Anual de la Mutua

de Seguros a prima fija.

urante el ejercicio de 1998, las
D primas recaudadas por MUSAAT
se han incrementado respecto a
1997 en 1.116 millones de pesetas por
el concepto de Seguro Directo, lo que
representa un 17,3 por ciento sobre lo
obtenido en el pasado ejercicio.
El aumento de Provisiones Técnicas
en Seguro Directo ha sido del 16,7 por
ciento, pasando de 24.547 millones de

pesetas a 28.650 millones de pesetas.
Las del Reaseguro se han incrementado
enun 114,3 por ciento, pasando de 3.003
millones de pesetas en 1997 a 6.435 mi-
llones en 1998. El margen de solvencia
estd en nivel superior al 100 por ciento.
Este ano es del 231%.

El Fondo Mutual, totalmente desem-
bolsado, asciende a 709.128.000 pesetas
y el niimero de mutualistas ha pasado de

El nimero de
mutualistas
siguid
aumentando
durante el
pasado ejercicio

21.390 a 23.182, lo que representa un
8,4 por ciento de aumento. Por su parte,
el nimero de pélizas era, al cierre del
ejercicio, de 24.318. o

PRIMAS PERCIBIDAS SIN IMPUESTOS

RAMO ANO 1998 ANO 1997

Responsabilidad Civil 7.566.986.581 6.385.857.481
Accidentes 67.034.378 49.393.598
Multiriesgo Hogar 7.682.308 7.224.959
Todo Riesgo para Construccion 17.804.220 8.441.922
Multirriesgo Edificios, Viviendas y Oficinas 102.465 34.104
Multirriesgo Comercios y Oficinas 1.661.997 80.086
Decenal de Dafos en la Construccion 1.003.340 0
TOTAL 7.662.275.289 6.451.032.150




CAPITALES PROPIOS

ACUMULADO  EJERCICIO EJERCICIO EJERCICIO
ANTERIOR 1996 1997 1998 TOTAL

Aportacién Fundacional 7.000.000 0 0 -7.000.000 0
Cuotas Incorporacién 536.386.000 42.946.000 -390.000 0 578.942.000
Beneficios del jercicio 1.000.642.606 -3.719.368 166.594.305 180.250.054  1.343.776.597
Minusvalias Renta Fija -12.548.819 12.548.819 0 0 0
TOTAL EJERCICIO 1.531.479.787 51.775.451 166.204.305 173.259.054  1.922.718.597
TOTAL ACUMULADO
(Incorporados Beneficios) 1531.479.787 1583255238  1.749.450.543  1.922.718.597
FONDO MUTUAL 666.572.000 709.518.000 709.128.000 709.128.000
RESERVAS
(Més el resuttado del ejercicio) 877.456.606 873.737.238  1.040.331.543  1.213.590.597
MINUSVALIAS RENTA FIJA
( A deducir) -12.548.819 0 0 0

MARGEN DE SOLVENCIA

PROVISIONES CONSTITUIDAS PARA SINIESTROS PENDIENTES

DE DECLARACION Y DE LIQUIDACION, PARA PRIMAS

NO CONSUMIDAS Y PARA DESVIACION DE SINIESTRALIDAD

RAMO ANO 1998 ANO 1997

Responsabilidad Civil 28.567.869.285 24.454.703.014
Accidentes 61.537.166 80.800.970
Multirriesgo Hogar 4.270.844 3.975.890
Todo Riesgo para Construccion 15.938.345 7.032.890
Multirriesgo Edificios, Viviendas y Oficinas 31.755 19.863
Multirriesgo Comercios y Oficinas 483.327 46.777
Decenal de Dafios en la Construccion 821.664 0
TOTAL 28.650.952.386 24.546.579.404

1998 1997
MINIMO EXIGIBLE 818.446.021 1.160.339.586
MUSAAT 3.051.023.083 1.681.213.456
% 373% 145%
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LA SENTENCIA ESTA SIENDO RECURRIDA

Condenado arquitecto técnico por
acatar un proyecto defectuoso

El aparejador o arquitecto
técnico no esta obligado a
acatar un proyecto cuando
constate que pueda originar
un defecto en la construccion.
Asi lo pone de manifiesto una
preocupante sentencia,
recurrida por MUSAAT,
referente a una reclamacion
relacionada con la inadecuada
cimentacion de un edificio.

n 1987 se firm6 contrato para la
construccion de viviendas unifa-
miliares. Una vez ocupadas las vi-
viendas por los propietarios, éstos de-
tectaron defectos graves en la construc-
cién, por lo que formularon demanda
contra los intervinientes en la obra, en
base al articulo 1.591 del Cédigo Civil,
por defectos ruindgenos del edificio.
Segin el informe pericial, las vi-
viendas estaban prdcticamente fisura-
das y, en algunos puntos, con grietas
importantes, encontrandose las mismas
tanto en la parte exterior como interior,
afirmando ademds el perito que los edi-
ficios presentaban dafios de grave im-
portancia que amenazaban ruina real.
En el informe, el perito concluyé que
dificilmente los defectos encontrados
podian calificarse como falta de ejecu-
cién o de remate.

Cimentacion

Los dafios fueron originados por una
inadecuada cimentacién del edificio en
relacion al tipo de terreno existente. Las
cimentaciones eran una con losa y otra
con zapata corrida, produciendo asenta-
mientos importantes en la cimentacion
y, como consecuencia de ello, era la fi-
suracion y el agrietamiento de toda la

vivienda. Las humedades, a su vez, fue-
ron originadas por el movimiento es-
tructural de las mismas.

El juez atribuyé responsabilidad a
los arquitectos, reconocida ésta por la
representacion de los mismos en el es-
crito de alegaciones acerca de la prueba
pericial. En efecto, segiin se deduce del
informe del perito, los defectos apareci-
dos tienen su origen en una deficiente
cimentacion del edificio, realizada con
materiales inadecuados para el tipo de
terreno existente debajo de la vivienda,
Al tratarse por tanto de vicios del suelo
se aprecio la responsabilidad de los ar-
quitectos autores del proyecto, quienes
no adoptaron las medidas que la natura-
leza del suelo imponia, mdxime cuando
era hecho conocido por la direccion fa-
cultativa, que aconsejaba otra solucién
para la cimentacién e implicaba una
atencion puntual en la misma, exigencia
incumplida por los arquitectos, sin que
pueda trasladarse la responsabilidad a
los autores del informe geotécnico,
cuyo contenido es asumido por la direc-
cién facultativa al elaborar el proyecto.

Responsables

El aparejador/arquitecto técnico fue de-
clarado responsable porque, si bien la
ejecucién y seguimiento de la obra se
ajustaron al proyecto, aumentando in-
cluso las garantias respecto a cimen-
tacidn, sin embargo, éste, como técnico
cualificado no estd obligado a acatar el
proyecto cuando constate que pueda
originar un defecto en la construccion.
En efecto, la supervision de la obra debe
comprender las facetas bdsicas de la
edificacion como es la idoneidad de la
cimentacion en relacion con las caracte-
risticas del terreno. Mds concretamente,

es funcidn del aparejador comprobar la
armadura previamente al hormigonado
y siendo detectable en esta operacion el
estado del terreno, el Juzgado aprecio la
falta de diligencia adecuada de los apa-
rejadores intervinientes en la vigilancia
de la obra, al no haber dado aviso de la
mencionada circunstancia.

Constructor

La responsabilidad del constructor se
debid a que éste, si bien ejecutd la edifi-
cacién de acuerdo con el proyecto y
bajo las érdenes de la direccién faculta-
tiva, segin el Juzgado esta sujecion al
proyecto no es automdtica ni la subordi-
nacién plena. Debid realizar el aviso co-
rrespondiente, al ver el defecto a la hora
de comprobar el estado de la armadura.
Es obligacion del constructor indicar las
consecuencias perjudiciales que se pue-
den seguir de determinadas 6rdenes y
directrices en la ejecucién de una obra,
siempre que por razén de su profesién
pueda conocerlas.

El juez estimd parcialmente la de-
manda, condenando solidariamente a
los arquitectos, aparejadores/arquitectos
técnicos y constructor a la realizacion
de las obras necesarias para la repara-
cidén de las viviendas, sin determinacion
de cuotas de responsabilidad individual
puesto que los vicios ruindégenos apare-
cidos, segiin el criterio del juez, habian
sido provocados por una pluralidad de
acciones y omisiones de los agentes in-
tervinientes. No obstante, absolvié a la
promotora al considerar que las relacio-
nes asumidas por la misma quedaban
reducidas a las relaciones contractuales
de compraventa. En la actualidad, la
preocupante resolucion estd siendo re-
currida en apelacién, MUSAAT m



Sistemas
constructivos en
yeso y escayola

Iberyeso, empresa especializada en la fabricacion y
comercializacion de yesos, escayolas y prefabricados y
lider en el sector tanto en Espafia como en Portugal,
ofrece la mas amplia gama de soluciones para
tabiqueria interior, techos y decoracion. Los productos
mas modernos gracias a su constante esfuerzo en
investigacion y desarrollo.

Oficinas Centrales
Albacete, 5 - 6” Planta = 28027 Madrid » Tel.: 91 326 49 32 = Fax: 91 403 66 05
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Servicio Segunda Opinion Médica

L X RN Y]

Consulte con los especialistas medicos
mas prestigiosos del mundo en caso de enfermedad grave

Pensando en su
salud y la de los
suyos, ahora MUSAAT
ofrece —a través de su
Centro de Atencidn-
el Servicio Segunda
Opinién Médica.

Con este servicio durante 1999 usted podra solicitar —en
caso de una enfermedad grave— una segunda opinion
médica a los especialistas mas prestigiosos del mundo.

Este es un Servicio gratuito de MUSAAT para todas las
personas que estén aseguradas por una pdliza de
Responsabilidad Civil Profesional en nuestra Entidad a
Enero de 1999, asi como para sus conyuges y/o sus
hijos dependientes.

Contraste los diagnosticos médicos
con los mejores especialistas del mundo

902 460 480

Horario: de lunes a viernes, de 8 a 20 h.

)

=

3

I ¢ Como funciona este Servicio?

Es muy sencillo. Para solicitar una segunda opinion
meédica, solo tiene que llamar al Centro de Atencién de
MUSAAT vy facilitar su historial clinico.

Esta informacion se envia al prestigioso centro “Health
Resources & Technology” de Boston, quien la analiza y
consulta con los mejores médicos u hospitales del
mundo en la especialidad.

Usted recibird la segunda opinién médica en su
domicilio en un breve plazo con la maxima
confidencialidad.

I ¢ Qué otros beneficios tiene este servicio?

Ademas, este servicio facilita las gestiones necesarias
para que la persona interesada pueda ser tratada en los
Estados Unidos (seleccion de hospitales y médicos,
tramites de ingreso hospitalario, reserva de aviones y
hoteles para acompanantes, servicio de intérpretes,
coordinacion de traslados, presupuestos de
tratamientos, etc.). Todo pensado en su salud y la de su
familia.

Servicio exclusivo para los asegurados de
Responsabilidad Civil Profesional de

A

~
MUSAAT

Mutua de Seguros a prima fija




SOLUCIONES INFORMATICAS

PARA CONSTRUCTORAS E INGENIER AS

PREYME 1V

- PREYME IV: programa destinado a la
- confecei6n y revicion de Precupuestos,
.~ Medicionee y Certificaciones de Obrag
" de Edificacién e Ingenieria. Compatible
" con fodac lac bages de Precios exicten-
tee en Ecparia. Bacec de Precios Para-
- métricae, Enlacee con Excel, Project,
Lotug, Dbage, efe.

 MODULOS OPCIONALES: Gantt
' Valorado, Pliego de Condiciones,
- Medipldn.

EN MSDOS y WINDOWS.

- Programa disefiado para ayudar 1 Ia
- toma de deciciones en Iag licitaciones de
obra.

~ EI programa realiza dictintoe ectudioe
comparativog entre el proyecto "Base" y
~ diferentaeg proyectos "Oferta” o de ectos
~enfre oi pudiéndose comparar textos,
preciog, madiciones o todo a la vez.
- Mdltiples listadoe modificables.

Lectura de proyectoe tealizadoe con
PREYME, COSTOS, programae con
ealidac FIEBDC-3.

| EN WINDOWS

COSTOS 1V

ticae del programa Preyme [V mdc el
control del Coste real do Ia obrac. Lleva
' conttol de Clientee y Proveedoree, Control
de entradae, Almacenee Generales,
' Presupuesto Ejecucién, Coneumog, efe. |
Enlacee con lae prineipalec contabilida-
des exictenteg an el meteado.

'MODULOS OPCIONALES: @antt

' plan, Ofertac y Subcontratag, Factura-
eion.

ESHEOP
PSHEOP

‘ PROGRAMAS DE
SEGURIDAD Y SALUD

|ngrarna para la realizacion de Ectudios y/o
' Planee de Seguridad y Salud en Edificacién y
Obrac Piblicac.

i Elabora log trabajos estrictamente téenicos de
' prevencién, eoluci6n y evaluacién de tieegoe
en la conetruccidn. Contiene una importante
|baca de datoe modificable y ampliable por el
ucuario. Para Windowe 3.1, 2.11, Win-
dowe’O5. Requiere MS Word para Windowe.
Adaptado al R.D. 1627/1997 de 24 de

octubte

W m nne  mnm
|| LM N mnmo awm
o zies ees e msim

Létar | Deww | joseder | Tgsews | Toewe |
\nwluu;m]E o |

INSTAWIN

PROGRAMA DE INSTALACIONES

iColgcciﬁn de programag para el cdleulo de
‘dwergag inctalaciones. Comprende: Calefac-
| eién Bitubo, Calefaceion Monotubo, Hidrdu-
lica (Red ramificada de Tuberiag), Instalacio-
' nes de Gae, Aite Acondicionado, Conductoe
' de Aire (Impulsién y Extraccién), Cdmarae
Frigorificas, Cdleulo del coeficiente de
' Tranemicién de un Edificio (Kg), acumulado-
ree de Agua Caliente Sanitaria, Vacos de
Expangién. Redee de Baja Tencidn.

EN MSDOS y WINDOWS

PROTOPO
VERSION 4.0

PROGRAMA DE TOPOGRAFIA
Aplicacién ADS decarrollada en "C" infegra- |
da en AUTOCAD para entornos MS-DOS y |
WINDOWS, ditigida a emptesas y profecio- |
'nalee de la TOPOGRAFIA. Paligonalee,
Radiacian, Editor de coordenadae, Triangu-
lacidn y Curvado, Perfiles Longitudinalee,
| Perfilec  Trancvercales. Enlaces con
' PREYME y COSTOS, con programae de
Ccarreterae, CLIP, TRIVIUM, con|
"AUTOVISION, 3D Ectudio de
AUTODE{K

- [ ] PREYME IV

- EMPRESA:

- DIRECCION:
- PROVINCIA:
- TELEFONO:

(F\ miCrogesa

DESEO RECIBIR MAS INFORMACION ACERCA DE LOS PROGRAMAS:
[ ] COSTOS IV

[ ] ESHEOP/PSHEOP

NOMBRE:
POBLACION:

CODIGO POSTAL:

FAX:

[ ]INSTAWIN

[ ]PROTOPO [ ] LICITADOR

ENVIAR POR CORREO O FAX A: i
C/ JACOMETREZO, 15 - 2° C - 28013 MADRID :
TELEFONOS: (91) 542 24 71* -

FAX: (91) 547 1457h -

........................................................................................................

' COSTOS IV recoge todag lag caractorie- ‘

Valotado, Pliego de Condicionee, Medi- | :
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El libro de precios de la construccion de mayor implantacion en 4 tomos o version informatica

CARACTERISTICAS «Edificacién +Urbanizacién P.V.P. (Incluido I.V.A. y gastos de envio)
oInstalaciones eJardineria

4 Tomos con:
- 18.000 precios basicos de materiales »Rehabilitacion «Instalaciones Libro (4 tomos) ...,
«Seguridad deportivas

. Control de calidad  «Correcciones
- Costes de obra y maquinaria * h :
«Obra Piiblica Medio Ambientales
NOVEDAD Programa de mediciones presupuestos y

Tomo IV - Rehabilitacién y restauracion PLIEGO CONDICIONES certificaciones + base de datos + libro
Capitulo: Correcciones medio ambientales INCORPORADO EN BASE DE DATOS 84.000/pts (IVA no incluido)

- 14.850 precios descompuestos de obra Base de datos + libro ..
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OFRECE SUS SERVICIOS POR INTERNET

Centro Josep Renart: la
utilidad de la informacion

El desarrollo de la actividad del arquitecto técnico exige
informacion util que facilite su labor profesional. Consciente
de esta necesidad, el Centro de Documentacion Josep
Renart, del Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Barcelona, ofrece a través de Internet sus servicios,
adaptados a los requerimientos de la profesion y
actualizados de forma permanente.

Salvador Gili, arquitecto técnico
Director del Centro de Documentacidn Josep Renart

s una realidad cominmente acep-
tada que las nuevas tecnologias
de la informacién condicionan de
forma irreversible nuestras vidas. Co-
mo quien no quiere la cosa, Internet se
va adentrando en nuestra cotidianidad

y nos seduce, movidos por la curiosi-
dad y el interés. Ante nosotros apare-
cen nuevos recursos, nuevas posibili-
dades que hasta hace poco no podia-
mos ni imaginar.

Pero en realidad. aludiendo al tdpico,

no es oro todo lo que reluce. Parece co-
mo si cualquier informacién o servicio,
por el mero hecho de servirse por Inter-
net, tuviese asegurado el favor del sufri-
do usuario-navegador. A nivel profesio-
nal no hay duda del interés y la utilidad
de estas nuevas formas de transmision
de la informacién, pero a poco que el
lector haya navegado por Internet habra
observado que, en el momento de valo-
rar la utilidad directa de los contenidos
de muchas de las piginas web a las que
puede tener acceso, una buena parte se
quedardn a medio camino.

Informacion dtil

Para su actividad profesional, se entien-
de que el técnico en general, y el arqui-
tecto técnico en particular, necesitan in-
formacion util que les ayude en su tarea
diaria. La utilidad de los servicios que
se le ofrecen, la calidad de la informa-
cion y su facil acceso son los valores
anadidos que un grupo de arquitectos
técnicos, documentalistas e informdti-
cos, desde el Centro Josep Renart, del
Colegio de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Barcelona, considera fun-

La oferta de servicios por Internet se concreta actualmente en Construdoc Legislacion y Plec Instant.
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plec:

Marque en &l listado los dmbitos t icos corr
de la normativa vigente de obligado cumplimiento,
TEMAS GENERALES

I Banstas arquitecténieas

I Control da calidad

I Explosives

] Maguinaria de obra

I Patimenio histérico-aristico
I Proysctosy direceibn de obras
I Residuas

r Seguridad y salud en el trabajo

MATERIALES Y CONSTRUCCION
I Acclones an La adificacisn
I Acero sstructural
I Aislamisnto tiimico
I™ Aistamients acistico
" Bloques de harmighn
™ Hormigén pretensade
E Heomigones y moreros
™ Yesosy escayclas
5 Impermeabilzacién
I Fibrica du ladrile

R MR- YT RO Y T

pondientes a su proyecto. Presione Buscar y confeccionard la relacidn

URBANIZACION

™ Caneteras

™ Alumbrade piblice

I™ Rad plblica de abastecimients de agus
I Red pabdlica de electricidad

I™ Red plblica de telecomunicaciones

I Red piblica de gas

™ Red piblica de saneamiento

I” NORMATIVA URBANISTICA GENERAL =i

DISPOSICIONES RELACIONADAS CON EL USO DEL
EDIFICIO

W Alojamiantos turisticos an genaral
I Alojamiantos de turismo nutal

w Apartamantos tuisticos

™ Bainearies

™ Baresy Restaurantes

™ cimpings

I™ Camicarias

I™ Casas da colonias y albargues de Juvantud
2 =

damentales para agilizar la labor del
profesional.

Asi, partiendo de la premisa de que
lo importante es ofrecer informacién y
servicios que respondan a las necesida-
des reales del profesional, la apuesta del
Centro es ofrecer sus servicios por In-
ternet como sistema que permite al
usuario acceder, desde su despacho y de
forma inmediata, a los servicios adapta-
dos a sus necesidades, que son actuali-
zados de forma permanente.

En estos momentos, la oferta de ser-
vicios por Internet se concreta bdsica-
mente en dos aplicaciones: Construdoc
Legislacion y Plec Instant.

Construdoc Legislacion

Esta base de datos ofrece las disposicio-
nes vigentes relativas a la construccion,
tanto las emanadas de las instituciones
del Estado, como las que proceden de
cada una de las autonomias. Una de las
novedades que presenta esta base de da-
tos es la frecuencia de actualizacién de
la informacidn: una semana para las dis-
posiciones emanadas del Estado y un
mes para las autondémicas.

La novedad principal viene dada por
la incorporacién progresiva de los tex-
tos completos de las disposiciones de
dmbito estatal. Asi, por ejemplo, es po-
sible consultar el texto completo de ca-

si todas las normas bdsicas NBE, los
pliegos de recepcion de materiales, asi
como la normativa sobre seguridad y
salud, maquinaria de obra y reglamen-
tos bdsicos de instalaciones en la edifi-
sacion.

Los textos completos pueden obte-
nerse a partir de la consulta de las fichas
referenciales de la base de datos, me-
diante la aplicacién Acrobat Reader, que
se puede descargar desde la pagina del
Centro. Si se desea, se pueden imprimir
o descargar en un fichero de texto.

Fuera de los servicios prestados a
través de Internet, el Centro de Docu-
mentacion edita los *Cuadernos practi-
cos’, una serie de monogréficos sobre
temas de interés, que ofrecen toda la in-
formacién que el técnico precisa para
realizar su tarea profesional. Estos cua-
dernos incluyen cualquier tipo de infor-
macion que se considere necesaria:

- Disposiciones legales vigentes en
texto completo.
- Articulos especificos.
- Listados de normativa a tener
en cuenta,
- Guias, check-lists y recomendaciones.
- Directorios.
- Bibliografia recomendada.
- Listado de productos y empresas.
Los titulos disponibles actualmente son:
1- Andamios.
2- Criterios para la redaccién de
informes, certificados, peritajes y
dictdmenes.
3- Reglamentacion de seguridad y salud
en la construccién. Estudio bésico.
4- Infraestructuras comunes de
telecomunicacion.
5- Grias torre.

Algunos ‘Cuadernos pricticos’ estdn
disponibles también en formato electro-
nico (diskette) para facilitar su uso des-
de el ordenador. Pueden obtenerse lla-
mando al ‘Servicio de Normativa’: 93
240 23 65 o por correo electrénico a
SIT@apabcn.es m

Plec Instant

El Plec Instant es uno de los servicios
més destacados del Centro de Docu-
mentacién Josep Renart. Consiste en
una aplicacién informatica que per-
mite elaborar, desde el despacho y al
momento, el listado de normativa de
obligado cumplimiento para adjuntar
al pliego de condiciones, adaptado a
la tipologia del edificio o urbaniza-
cién a realizar y a los materiales, so-
luciones constructivas e instalaciones
especificas previstas en el proyecto.

El Plec Instant también permite al
proyectista conocer las disposiciones
que deberé tener en cuenta en el mo-

mento de desarrollar su proyecto. En
este sentido, ahorra tiempo y ofrece
la seguridad de no olvidar ninguna
normativa importante. Basta con se-
leccionar el é@mbito geografico de
ubicacién de la obra, asi como las
caracteristicas del proyecto, para ob-
tener, en dos minutos, el listado de
las disposiciones vigentes, con sus
modificaciones posteriores corres-
pondientes. Este listado puede impri-
mirse o se puede exportar a un ar-
chivo de texto para su incorporacién
al Pliego de Condiciones Técnicas
del proyecto.
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PERTENECEN A LA ASOCIACION INTERNACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Expertos recomiendan formacion especifica
para el coordiador de seguridad

Titulacién universitaria relacionada con la construccion,
experiencia de dos afos y una formacion especifica son los requisitos
que deberian cumplir los coordinadores de seguridad y salud,
segin las conclusiones a las que ha llegado un grupo de expertos
de la AISS (Asociacion Internacional de la Seguridad Social).

| grupo de expertos, constituido a

principios del 97 en el seno de la

Asociacién Internacional de la Se-
guridad Social (AISS), presentd re-
cientemente en Maguncia (Alemania)
los resultados de los trabajos que tienen
como objetivo crear un programa de
formacién para los coordinadores de se-
guridad y salud. Al encuentro asisti6 el
secretario del COAAT de Sevilla.

Las conclusiones que se extraen del
estudio de los expertos es que este coor-
dinador debe poseer una formacién uni-
versitaria previa relacionada con la

construccion, junto a dos aflos como mi-
nimo de experiencia, para poder acceder
a una formacién especifica como coor-
dinador, que habria de oscilar entre las
120 y las 150 horas de duracién, mds un
trabajo o prictica complementarios.
Hasta ahora, la formacién para los coor-
dinadores de seguridad sélo es obligato-
ria en Francia, Italia y Bélgica.
Respecto al contenido de la formacién
del coordinador de seguridad deben in-
cluirse, a juicio del grupo de trabajo,
ocho grandes temas: Organizacion de la
seguridad y la salud en el proceso cons-

Para mejorar la seguridad en las obras es imprescindible la formaciéon de todos los agentes.

tructivo; Principios de prevencion; Mar-
co juridico; Especificacién de funciones
y responsabilidades de los agentes parti-
cipantes; Metodologia de evaluacién de
riesgos; Gestion de la seguridad, la cali-
dad y el medio ambiente; Ergonomia y
medicina del trabajo y Negociacién, mo-
tivacién y conduccién de equipos.

Perfil

En cuanto a los rasgos que ha de reunir,
un coordinador de seguridad debe ser
un buen conocedor del proceso cons-
tructivo en sus aspectos tecnoldgicos y
de gestidén; experto en prevencién de
riesgos laborales y ha de tener buenas
aptitudes en el campo de la psicologia
aplicada a los recursos humanos.

Los resultados de los trabajos del
grupo de expertos, en los que se advier-
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La formacion especifica para los coordinadores no es obligatoria en Espana.

te que para mejorar la seguridad en las
obras es imprescindible la formacién de
todos los agentes y no sélo del coordi-
nador, se basan en el andlisis de la segu-
ridad en el sector en Europa, asi como

,\%’T

en una encuesta enmarcada dentro del
proyecto europeo Focus sobre forma-
cién en seguridad en la construccién.

El proyecto Focus forma parte del
programa europeo Leonardo sobre for-

macién y pretende impulsar la formacién
en seguridad y salud en la construccién y
facilitar el desarrollo de esta nueva fun-
cién de coordinador de seguridad en to-
dos los paises de la Unién Europea.

Soporte institucional

Cuenta con el soporte de instituciones
pertenecientes a siete paises europeos,
principalmente Espaiia, Italia y Bélgica.
Por nuestro pais, participan el Colegio
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Barcelona, la Cémara de Contratistas
de Obras de Catalufia y el Departamento
de Organizacién de Empresas de la Uni-
versidad Politécnica de Catalufia. Sus
objetivos pasan por estudiar el impacto
de la Directiva 92/57/CEE, el estableci-
miento de un marco comin de forma-
cién, la creacién de un sistema para
acreditar la formacién y la certificacién
de la capacidad profesional de los coor-
dinadores de seguridad y salud. o

REHABILITACION

DE FORJADOS

Sistema extensible,

ASESQRIA TECNICA EN REHABILITACION Y REFUERZO DE FORJADOS Y ESTRUCTURAS

ARMADURAS PREFABRICADAS PARA LA CONSTRUCCION
SISTEMAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS
Sants, 307-309 - 08028 Barcelona - Tel. 431 35 00 - Fax 332 34 86

desmontable y economico

Unico sistema de
refuerzo que

aprovecha la resistencia a
comprension de la
vigueta de hormigon




Presto 8

Mediciones, presupuestos,
tiempos, control de costes
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Presupuestos, mediciones, certificaciones y ofer-
tas con todos los recursos de Windows, y enlace
integrado a programas de CAD.
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Diagrama de barras totalmente integrado con el pre-
supuesto y la ejecucion, con creacion automaticay

edicién gréfica de duraciones y precedencias.
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Seguimiento de costes con presupuestos paralelos
de coste y venta y planificacion econdmica por
fases de ingresos y costes previstos.

Redisenado para recoger las sugerencias de los
usuarios de versiones anteriores y aumentar sus
posibilidades, Presto 8 es un sistema potente e
integrado para la realizacion de presupuestos,
ofertas y control de costes.

Ahora con:

Importes por naturalezas independientes de los
cddigos - rendimiento de equipos por unidad de
obra - precios en miiltiples divisas - redondeos
sencillos y adaptados al euro - generacion auto-
matica de términos - corrector ortografico con
seis millones de términos - impresion rapida, sin
entrar en disefio - seleccion de informes por
ejemplos - igual medicion a otra partida - nuevas
formulas de medicion con cabeceras personali-
zables e imprimibles - conexion bidireccional
con programas de CAD - separacidn por certifi-
caciones - reformados - certificaciones parcia-
les y a origen - presupuesto de venta y coste
parelelos, vinculados opcionalmente por coefi-

CENTANDNDS 1 o

cientes y naturalezas - planificacion econdémica
por meses - resumen de importes por fases - con-
trol por naturalezas - duraciones autométicas y
manuales - fechas estimadas y reales de activi-
dades - precedencias de diferentes tipos con
solapes - diagrama de barras integrado y auto-
mético, editable graficamente - visualizacion de
datos econdmicos por meses sobre la planifica-
cion gréfica - agenda con notas e importes des-
glosados por dias - importe pedido, entregado y
facturado visible en cada documento - retencio-
nes fiscales y en garantia - exportacion OLE a
contabilidades - propiedades de datos indicadas
por colores - ordenacion rapida en pantalla - pale-
tas moviles, iconos y campos con pistas - cam-
pos alfanuméricos largos - compresién de pre-
supuestos y otras utilidades - manual y ayuda
integrados en cada opcidn - acceso rapido a cata-
logos en CD-ROM - ventana de texto formateado
- compresion deimagenes.

CENIANCRSS

Control de costes reales global o por centros de cos-
te, con gestion de pedidos, albaranes y facturas, par-
tes de obray enlace OLE a contabilidades.

Ytodolo que hacia Presto 7.

Presto T

B matindar n presupuestos y mediciones

Lldmenos para recibir un CD-ROM con informacién mas detallada, concertar una demostracién o recibir una oferta
Soft S.A. - Santisima Trinidad 32, 5° Madrid 28010 - Tel. [+34] 914 483 540 - Fax [+34] 914 484 050 - soft@soft.es - www.soft.es
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Informes

Patologias en la impermeabilizacion
de cubiertas planas

Resulta dificil establecer un criterio para determinar la durabilidad de una membrana
impermeable, si bien, mas tarde o mas temprano, es necesario acometer la renovacion
parcial o total de la cubierta. Son miiltiples y diversas las causas que pueden provocar la
crisis del sistema, entendiendo la impermeabilizacion como parte de un todo: la cubierta, que
funciona como un conjunto integrado por el soporte resistente, el aislamiento térmico, la
propia impermeabilizacion y la proteccion final, si la hubiera.

Luis Aguado Alonso, arquitecto técnico

Representante del Consejo General en el CTN 104, el CTC 032 y la NBE QB 90

or lo general, los puntos singulares

de la cubierta, tales como juntas de

dilatacion, desagiies y encuentros

con paramentos verticales, son los
que suelen presentar mds problemas, pro-
duciéndose desperfectos que afectan a la
funcionalidad del sistema.

La disgregacion del material de relle-
no de la junta de dilatacién, debido al
envejecimiento del producto, es un fallo
muy frecuente.

El efecto producido por la humedad
en un paramento que ha sido enfoscado
y tratado posteriormente con una pintura
asfilfica, al penetrar el agua en el muro
acumuldndose en el zécalo del perime-
tro, provoca el desprendimiento del re-
fuerzo de aluminio, si no ha sido correc-
tamente anclado en el paramento verti-
cal, llevindose con él el enfoscado.
Igualmente, los movimientos produci-
dos en el aislamiento, debidos a dilata-
ciones de origen térmico, pueden llegar
a provocar el arrastre de la capa de co-
bertura situada sobre él.

Las cubiertas que tienen como pro-
teccion un solado de piezas cerdmicas
para hacer que sean transitables, en zo-
nas de clima continental extremado, so-
metido a fuertes cambios de temperatu-
ra, pueden sufrir alteraciones que provo-
can, incluso, la rotura de las baldosas,
siendo un punto débil en el sistema de
impermeabilizacién.

Casuistica general
La obligada asimilacion en nuestro pais
de la Directiva de Productos de la Cons-

truccion (89/106/CE) y la futura y siem-
pre esperada Ley de la Edificacion son
algunas de las disposiciones que pronto
entrardn en vigor, y esto supondrd, a
buen seguro, algunas modificaciones,
no por esperadas menos importantes,
Entre otras, la identificacion clara y

Deslizamiento de la impermeabilizacion asfiltica por dilataciones térmicas.

E

concisa de todos y cada uno de los agen-
tes que intervienen en el proceso edifi-
catorio, con la responsabilidad que co-
rresponda a su grado de intervencidn; la
necesidad de cubrir los riesgos que se
originen, con las garantias suficientes
que, de alguna manera, ya recoge la Nor-
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ma Bdsica, y que serd de diez afios de
vida util; la probable aparicién, conse-
cuentemente, de compaiifas asegura-
doras que (;al estilo del modelo fran-
cés?) impongan el seguro obligatorio, la
reparacién de daiios, etc.

(En qué carencias no se fijardn estas
compaiiias aseguradoras para no asu-
mir, en legitima defensa de sus intere-
ses, el pago de indemnizaciones debidas
a fallos en el proyecto, en la calidad de
los materiales, en la aplicacién inade-
cuada o el mantenimiento, uso o conser-
vacién inapropiados? Merece la pena
detenerse a reflexionar sobre la impor-
tancia y la significacién que estdn adop-
tando las distintas patologias de las hu-
medades, tanto por la cantidad y el ca-
ricter repetitivo de muchas de ellas,
como por el coste econémico que supo-
nen las reparaciones e indemnizaciones,
en su caso, que hubiera que afrontar.

Patologia de cubiertas planas
Son numerosos los estudios estadisticos
sobre defectos y patologias mds fre-
cuentes en la construccién y su repercu-
sién econdémica. Pero, sobre todo, es
mds significativa la estadistica que reve-
la la verdadera incidencia econémica
que tendria en la obra nueva el tomar las
precauciones debidas en el Proyecto, el
Producto y la Puesta en obra -el secreto
de las tres P-, para evitar la aparicién
posterior de fallos y los dafios que se
originan, la cuarta P, la de Patologia.
Pensemos que la impermeabilizacién

CAUSAS
DE LAS
LESIONES

Defectos de
proyecto

ALEMANIA

- 40,1%
Defectos de
ejecucion
Defectos de
materiales

29,3%

14,5%

Defectos de
utilizacién 9,0%
Accién del

medio ambiente

agresivo 71%

Pl"ObledS con l.1 entrega de la 1mperme.1blluacmn en p.nramentos vertlcales.

representa apenas un 2% del coste total
del edificio, si éste es de una planta, y
de un 0,25% si es de ocho plantas.

Por otra parte, el coste de la membra-
na impermeabilizante rara vez supone
mds del 30% del valor de todos los ele-
mentos que componen la cubierta (aisla-
miento, formacién de pendientes, pro-
teccion), por lo que el costo de las lami-
nas, en relacion con el costo de la
totalidad de la cubierta o del edificio, es
relativamente pequefio.

El ahorro temerario en la seleccién
del sistema mds eficaz y adecuado a las
solicitaciones del disefio funcional pue-
de ocasionar dafos y molestias al usua-
rio del edificio, asi como graves incon-
venientes al arquitecto que lo proyectd,
al constructor que lo ejecutd y al aplica-

BELGICA DINAMARCA  MEDIA
49,9% 36,6% 42,2%
22,0% 22,2% 24,5%
15,0% 25,0% 18,1%
9.0% 8,7% 8,9%
5,0% 7,5% 6,5%

dor que instalé el sistema de impermea-
bilizacién en la cubierta.

(ausas de lesiones

Las causas de las lesiones mas frecuen-

les son:

-Defectos de proyecto.

-Defectos de ejecucion.

-Defectos de materiales.

-Defectos de utilizacion.

-Accidn del medio ambiente agresivo.
Segiin estudios estadisticos realiza-

dos por diferentes organismos, se pue-

den establecer los siguientes datos a

partir de siniestros a los que se ha dado

seguimiento en los dltimos afios (Basa-

dos en trabajos realizados por SECO-

TEC sobre 10.000 viviendas).

-El 68% de los casos estudiados corres-

ponden a edificios de vivien-

das.

-El importe de las reparaciones

de estos dafos representd el

55,5% del costo total.

-La distribucion de los dafios

por el coste de las reparaciones

muestra que el 50% del importe

total se atribuye a la estanqui-

dad en los edificios.

Otro estudio comparativo de

distribucion de las causas de le-

siones enumeradas anterior-

mente, basado en 750 casos

analizados por pais, queda resu-

mido en el CUADRO, que

acompafa a estas pdginas.

Tanto los revestimientos bitu-



minosos como los sintéticos, pueden su-
frir dafios debidos a:
-Envejecimiento térmico (Rayos U.V.).
-Cargas puntuales excesivas (por ejem-
plo., presion concentrada de los pies de
un caballete o un andamio).
-Carga de las capas superiores (por
ejemplo, transito).
-Trabajos sobre la capa estanca sin proteger.
-Caida de objetos con cantos agudos, ta-
les como herramientas, baldosas, etc.
-Transporte de grava sobre carretillas.
Las causas mds frecuentes de hume-
dad en cubiertas planas se pueden resu-
mir en los siguientes apartados:
Entrada de agua en zonas
proximas a sumideros
Tiene su origen en la mala disposicion
de los desagiies en cubierta. Se manifies-
ta en forma de charcos junto al sumide-
ro, que posibilita la entrada de agua a
través de cualquier punto débil en la ad-
herencia de la membrana a la cazoleta.
Entrada de agua por la piedra
de coronacion del peto
Principalmente a través de las juntas de
unién de piedra con piedra. Las dilata-
ciones y contracciones térmicas deterio-
ran el material de rejuntado, provocando
la entrada de agua, mayor atin si la pie-
dra no dispone de pendiente.
Manchas de eflorescencias en
antepechos de ladrillos cara vista
Cuando se rematan estos petos de ladri-
llo cara vista con una hilada de ladrillo
colocada a sardinel quedan expuestas al
agua muchas juntas del llagueado co-
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rrespondiente, que pueden absorber el
agua de lluvia. Esta, al evaporarse, arras-
tra sales solubles que precipitan sobre el
ladrillo, produciendo las manchas.
Grietas verticales en el peto

Aparecen cuando dicha obra de fabrica
no es capaz de resistir los esfuerzos me-
cdnicos a que estd sometida por las dila-
taciones y contracciones térmicas, pro-
blema a veces agravado por el poco espe-
sor de la pared y la consiguiente escasa
resistencia e inercia térmica de la misma.
De esta forma, la facilidad del paramento
para calentarse y enfriarse con cierta ra-
pidez hace que los cambios térmicos pro-
voquen su rotura. Este tipo de roturas
suele estar producido también por la falta
de traba entre los ladrillos que componen
el antepecho de coronacion.

Grietas en el forjado soporte de la cubierta.

Arrugas previas a la rotura de una lamina de PVC.

Grietas horizontales en la base del peto
Es evidente que los efectos térmicos en
una cubierta dependen de la zona climdtica
en la que nos encontremos, pudiendo con
el diseno modificar los efectos que produ-
ce la accién climdtica sobre la cubierta.

Las dilataciones térmicas producen
aumentos volumétricos en el material
que, al verse limitado en su perimetro,
produce un empuje que, ademds de de-
pender del salto térmico, aumentara su
efecto en funcién de lo grande que sea el
paiio horizontal contiguo al peto, de ma-
nera que, a mayor magnitud del paio,
mayor empuje lateral contra el peto.
Esto provoca casi siempre el desplaza-
miento del hormigén de pendientes ha-
cia el peto, rompiéndolo si no se ha pre-
visto antes una junta de dilatacién peri-
mélrica que absorba dicho empuje.

Es digno de comentario que ni el de-
talle de encuentro con faldén de las Nor-
mas Tecnoldgicas ni el de la Norma Bé-
sica para materiales bituminosos recojan
la necesidad de dicha junta perimétrica.
Entrada de agua por las zonas de sali-
da a la cubierta (terrazas transitables)
Es obligado un minimo de 15 cm. de en-
trega de la membrana impermeabilizan-
te en los paramentos verticales. En el
caso del peldafio de puertas de acceso a
la cubierta, si esta cota es inferior, se de-
bilita la entrega posibilitando la entrada
de agua por el umbral. Si no es posible
la colocacién de escalones, la puerta
debe retranquearse al menos 1 metro,
dejando en el suelo un 10% de pendien-
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te hacia el exterior, cosa que casi nunca
se hace. Peor aiin es ver puertas de acce-
so a la terraza en las que para salir hay
que subir un escaldn, es decir, que el
piso interior del edificio estd mds bajo
que el piso de la terraza, con lo que el
agua entra facilmente al interior,
Defectos en el pavimento/solado

Si se producen movimientos de desplaza-
miento de las baldosas del solado de la te-
rraza, bien por incapacidad de las baldo-
sas para absorber los movimientos produ-
cidos por deformacidén térmica al estar
recibidos a hueso, o bien por calentarse y
enfriarse bruscamente, las baldosas termi-
nan por desprenderse del soporte.

A veces, dichas piezas cerdmicas ter-
minan por romperse si son heladizas,
aunque pueden romperse debido a mo-
vimientos de rotura en toda la cubierta.

Si la rotura es s6lo superficial puede
ser debido a la utilizacién de morteros
de agarre poco pldsticos, que “al tirar”
fracturan la baldosa. Si la rotura no es
superficial, sino que se manifiesta en to-
das las capas, puede verse afectada la
membrana impermeabilizante.

En la unién entre baldosas se debe
utilizar morteros de cemento no heladi-
zos para evitar que el agua, con las bajas
temperaturas, haga reventar las juntas
haciendo saltar las piezas que forman el
pavimento.

Juntas de dilatacion en

el pavimento deterioradas

Para sellar un pavimento de baldosas se
debe utilizar una masilla eldstica, capaz
de absorber los movimientos diferencia-
les y que no envejezca prematuramente
como consecuencia de la accion térmica.
En caso contrario, el material de sellado
de la junta se endurecera pronto, cuartedn-
dose hasta vaciar poco a poco la junta.
Humedades en el techo de

la iiltima planta “sin haber llovido”
Este tipo de problema se presenta en lu-
gares en los que, debido a la existencia
de puentes térmicos o a una desigual
orientacién de la cubierta, se producen
unas zonas frias en el techo, manifestin-
dose la correspondiente humedad de
condensacion.

Fallos en la continuidad de la
ventilacion y en la junta perimétrica

de azoteas ventiladas

Deterioro de material de unidn.

La caracteristica principal de este tipo
de cubierta es la comunicacién ente la
cdmara de aire de la zona ventilada del
perimetro.

Si todos los paramentos verticales no
estdn constituidos por material uniforme
(por ejemplo, ladrillo hueco doble para
enfoscar en antepechos y ladrillo maci-
Z0 a cara vista en casetones), no es ficil
dar continuidad al bateaguas o mimbel
de la junta de dilatacién, por lo que se
omite a veces.

s

Poliuretano proyectado como aisla

i

nte e impermeabilizacion.

Grietas en el forjado

soporte de la cubierta

Problema que se detecta por las marcas
que dejan las viguetas, debido funda-
mentalmente a las dilataciones de origen
térmico.

Si la formacion de pendientes se ex-
tiende directamente sobre el forjado y,
ademds, alguna de las juntas de dilata-
cion coincide con alguna de las viguetas
del forjado, al dilatarse la cubierta arras-
trard a esta vigueta manifestdndose en el
techo la citada grieta.

En el soporte base de la impermeabi-
lizacion se debe hacer un despiece en
panos, de superficie entre 25 y 100 m2,
para evitar movimientos excesivos del
mismo, que no se puedan compatibilizar
con la ldmina impermeabilizante.

Agua ocluida en el soporte

Se trata del agua de obra, el agua incor-
porada durante la construccién del so-
porte base o del agua de lluvia infiltrada
después de la ejecucién del soporte base
y antes de la aplicacién de la impermea-
bilizacion.

También puede proceder de la hume-
dad ambiente que atraviesa el soporte
base, depositdndose en forma de con-
densacién en la cara interior de la mem-
brana o en el propio soporte base o for-
macidn de pendientes, si alcanza el pun-
to de rocio.

Este agua ocluida en el soporte base
de la impermeabilizacion, cuando se ca-

S 2l
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liente se transformard en gas, tenderd a
empujar la membrana impermeabilizan-
te hacia arriba y, en el caso de liminas
de intemperie que quedan vistas como
terminacion de la cubierta, provocarin
ampollas que, con los ciclos calor/frio.
dia/noche, producirdn la fatiga del mate-
rial, hasta romperse.

Es necesario evacuar esta humedad
ocluida, bien antes de instalar la membra-
na impermeabilizante. bien incorporando
chimeneas de ventilacidn al instalarla.

La Norma Tecnoldgica sefiala una
unidad por cada 50 m? de cubierta a
ventilar.

Lesiones en los edificios
En resumen, segiin los datos de que dis-
ponemos, podemos afirmar que las le-
siones en los edificios no se producen
por el deterioro de los materiales, como
cabria pensar en un principio, ni por la
accion de un medio agresivo y contami-
nante, sino que fundamentalmente las
lesiones se producen en fase de proyecto
y de puesta en obra. De ahi la importan-
cia que tiene el estudio en profundidad
de todos los factores, tanto técnicos
COmo constructivos, que intervienen en
el planteamiento y resolucién de las co-
berturas de los edificios, debiendo el
proyectista adoptar en cada caso las so-
luciones técnicas mds adecuadas y el di-
rector de la obra asegurarse de que se
ejecuta con arreglo a las decisiones
adoptadas.

Preguntas tales como el espesor y la

Grietas horizontales en la base del peto.

distancia entre juntas, la conveniencia o
no de una pendiente nula, sistema de im-
permeabilizacién monocapa o bicapa, ad-
herido o no adherido, el aislamiento de-
bajo o la cubierta invertida, y ventilacién
si 0 no y en qué casos, etc., tendrin cum-
plida respuesta si partimos del conoci-
miento en rigor del hecho constructivo.

Mantenimiento y conservacion

De todos es sabido que los materiales
empleados unitariamente o como unidad
de obra completa no presentan la misma
durabilidad o periodo de vida qitil, moti-
vado por factores diversos, como pue-
den ser la mayor o menor exposicion al
medio ambiente agresivo, la permanen-
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Mala dié})usicidn de desagiies.

cia en el tiempo de las propiedades fisi-
co-quimicas y mecdnicas, etc., por lo
que serfa conveniente que se establecie-
ran en el proyecto unos criterios de
mantenimiento de cubiertas, con indica-
cién de las operaciones de inspeccion,
reconocimiento, renovacion de materia-
les, control del estado de los mismos,
etc., que permitan detectar las lesiones
existentes y las que previsiblemente se
pudieran originar, con el fin de poder
adoptar las medidas oportunas de co-
rreccion.

El objetivo que se persigue no es otro
que mantener en buen estado de uso y
conservacién las cubiertas, desde el
punto de vista funcional y por razones
de rentabilidad econémica.

Y esto es algo que puede conseguirse
con operaciones tan sencillas de conser-
vacién como las siguientes:

-eliminar la vegetacion pardsita
-comprobar el buen funcionamiento de
desagiies y bajantes

-comprobar el buen estado del material
de techar o de proteccién

-vigilar los bultos o arrugas que puedan
producirse

-observar los puntos singulares para de-
tectar cualquier anomalia

A este respecto es de gran utilidad lo
que se recoge en el Libro del Edificio,
de reciente aparicion, ya que se convier-
te en una guia dtil y eficaz para el man-
tenimiento y conservacion del edificio
mediante la utilizacion de unas fichas en
las que se van incorporando los datos
personalizados del edificio en cuestion,
que permiten un seguimiento de las di-
ferentes unidades, con la periodicidad
que requiere cada una de ellas,

Conclusiones

Del andlisis pormenorizado de los facto-
res o causas desencadenantes de lesio-
nes que originan la pérdida de estanqui-
dad en las cubiertas, se llega a la conclu-
sion de que, mds alld de los estudios
estadisticos que analizan las distintas
causas y lo repetitivas que resultan, de-
bemos buscar su origen en la ausencia
de una cultura tecnolégica, el descono-
cimiento de las leyes que rigen un sub-
sistema constructivo como el de la cu-
bierta y en la interaccién existente entre

7
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los diferentes materiales que la integran.

He aqui algunas reflexiones y pre-
guntas sobre el tema que nos ocupa:

Los materiales. Resultan cuando
menos  simplistas las  discusiones
bizantinas que se plantean en numerosas
ocasiones sobre si, por ejemplo, resulta
mejor utilizar una impermeabilizacién
con ldminas sintéticas o con ldminas as-
félticas, por no hablar de las dltimas in-
novaciones; productos liquidos de apli-
cacion in situ; pinturas, revestimientos
impermeables en continuo sin armadu-
ras y sin juntas que polimerizan creando
una capa estanca y eldstica; poliuretanos
que, ademds de aislar, son impermea-
bles, y materiales que, como vienen im-
portados de Alemania o de USA, enton-
ces ya parece que son lo iltimo, lo me-
jor y lo mds novedoso.

Sistema de impermeabilizacién.
(Adherido, tal vez semiadherido por
puntos o con fijaciéon mecdnica?

La solucién de los puntos singulares.
Detalles constructivos de encuentro con
paramentos verticales, desagiies (;qué
tipo de desagiies, cudntos, de qué
seccién y colocados dénde?), juntas de
dilatacion, escaleras, puertas de acceso,
antenas, rotulos publicitarios, anuncios
luminosos, géndolas para limpieza de
fachadas, instalaciones en cubierta,
bancadas para mdquinas de climatiza-
cion, barandillas, farolas, etc.

El orden de colocacioén de los distin-
tos elementos que componen una cu-
bierta. ;Doénde situamos el aislante tér-
mico, encima o debajo de la impermea-
bilizacién?; la cubierta invertida como
panacea universal y madre de todas las
soluciones, despreciando las diferencias
climdticas o geogrificas que hacen que
lo que funciona bien en un lugar no
necesariamente tenga que funcionar
igual de bien en cualquier otra parte; la
grava de canto rodado como lastre y
elemento de conservacion de la cubierta
(jgrava de canto rodado en Canarias!), y
tantas otras cosas que se podrian
presentar.

La normativa. Es incompleta; algu-
nos productos, como los bituminosos,
estdn regulados por una Norma Bisica
de obligado cumplimiento mientras que
otros alternativos no estin contempla-
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Entrada de agua en salida a la cubierta.

dos en ninguna norma. Es anticuada; las
Normas Tecnoldgicas de los anos seten-
ta se han quedado obsoletas en compa-
racion con los materiales y sistemas
constructivos actuales. Ademds, se
constituyen en entes aislados, cada una
para su drea especifica, ignorando las
otras y su relacién con ellas al estudiar
un elemento constructivo complejo y
multifuncional.

La gama de productos. La enorme
variedad de materiales y de informacién
mds o menos técnica que se pone en el
mercado confunden y desconciertan,

I
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Grietas verticales en el peto.

provocando la utilizacién equivocada
(el mds econdémico, el de mds garantia,
el que mds sellos de calidad tenga, el del
catilogo mds grande y mds bonito, etc.),
con los resultados negativos de sobra
conocidos.

El presupuesto. Cuando se agotan los
recursos econémicos en otras partidas
descubrimos con horror lo poco que po-
demos dedicar a la impermeabilizacién,
aunque enseguida respiramos tranquilos
al comprobar que hay quince o veinte
“profesionales con experiencia” capaces
de hacerla un 20% mads barato y con 15
afios de garantia, con lo cual todavia se
saca rentabilidad a la obra, lo que reper-
cute en el “variable” correspondiente.

Y es que no existe una causa tnica,
no puede haber una causa tnica cuando
en la construccién de una cubierta inter-
vienen numerosos materiales, técnicas y
oficios.

Materiales que evolucionan mds de-
prisa que la industria artesanal de la
construccidn; técnicas (ue no se apren-
den en las Escuelas Técnicas sino en la
prictica, con especificaciones deficien-
tes y detalles constructivos inexistentes
o poco definidos; oficios que ni se ense-
fian ni se aprenden, con una mano de
obra poco preparada son, en suma, la
combinacién ideal para garantizar los
problemas.

Sin embargo, todas estas cuestiones
tienen cumplida respuesta a partir del
conocimiento, de la comprensién del
concepto fundamental: hacer compati-
bles los diferentes comportamientos de
los distintos componentes de la cubierta
con la continuidad de la membrana im-
permeable y ensamblar correctamente
los distintos oficios y técnicas construc-
tivas que intervienen.

En cualquier caso, no existen férmu-
las mdgicas ni sistemas polivalentes.
Cada cubierta es un mundo y con tal
identidad debe ser tratada. En su entor-
no geogrifico, con los materiales y las
técnicas constructivas a emplear, con la
mano de obra disponible, con el presu-
puesto y en los plazos acordados. Y con
la seguridad necesaria y la calidad re-
querida. Todo ello sin olvidar que todo
es efimero y pasajero y que las construc-
ciones no son eternas. ]
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EMPRESAS

AZOTEA ECOLOGICA
ALJIBE INTEMPER

1 espacio que las construcciones usurpan a la

naturaleza es posible devolvérselo mediante las
azoteas ecoldgicas dise-
fadas por Intemper en
colaboracién con la Uni-
versidad Politécnica de
Madrid.
El uso de esta azotea
ecoldgica es una manera
de disminuir la polucidén
de nuestras ciudades;
mejorar la estética de los
edificios, embelleciendo
naturalmente su quinta
fachada; fomentar el ahorro energético, recuperar es-
pecies vegetales autdctonas y reutilizar el agua.
Aplicando este tipo de azotea, se ha construido un
edificio experimental con mddulos con distintos mo-
delos de cubiertas y diferentes plantas, con un siste-
ma informatizado que recoge diariamente datos so-
bre temperatura exterior, interior, nivel de humedad,
etc., y pone en funcionamiento un mecanismo de cli-
matizacién similar al de cualquier vivienda para
mantener una temperatura constante en el interior del
edificio y calcular qué sistema de cubierta ahorra
mds energia.
Este proyecto de investigacién -en colaboracién con
la Universidad Politécnica de Madrid- “Estudio a es-
cala natural de los efectos que la azotea aljibe ecolo-
gica tiene sobre el ahorro energético en los edificios”
ha sido certificado por el CYTED como ‘Proyecto de
Innovacién Iberoeka’.

INTEMPER ESPANOLA

Vinaroz, 38

28 002 MADRID

Tfno: 91 416 47 61 - Fax: 91 519 06 86

NUEVOS TORNILLOS PLADUR

os sistemas industria-

lizados Pladur estin
compuestos de diferentes
elementos que, al estar es-
tudiados y analizados de
una forma minuciosa y
contar con un proceso de
montaje racional, ofrecen
las mejores ventajas y una
mayor calidad de vida.

A la hora de instalar un sistema Pladur se deben utili-
zar todos aquellos elementos recomendados por el
fabricante, obteniendo con ello las mdximas presta-
ciones previstas. Asi, los nuevos tornillos ofrecen los
mejores resultados en su empleo conjunto con las
placas, perfiles especiales, cintas y pastas que com-
ponen los sistemas Pladur.

Esta gama ofrece nuevas medidas y espesores, acor-
des con las necesidades del mercado. De esta manera
se obtiene una mayor facilidad en el montaje, ha-
ciendo mds sencillo y racional el mismo, habida
cuenta de la importancia que tienen para el *pladuris-
ta’ unos tornillos de alta calidad y fiabilidad.

PLADUR

Alcalé, 95

28009 MADRID

Tfno: 91 431 90 40 - Fax: 91 578 39 35

PERSIANAS
SUPERGRADHERMETIC EN EL
MUSEO DEL PRADO

ndustrial Gradhermetic ha colocado

140 persianas ‘supergradhermetic’
accionadas con motor en las instalacio-
nes del madrilefio Museo del Prado. En
concreto, las persianas estdn incorpora-
das en las cubiertas remodeladas y
constan de unas lamas graduables que
regulan la entrada de la luz y que cie-
rran herméticamente. Estas persianas
de Gradhermetic evitan, asi, que el sol y
el calor dafien las pinturas de la pinaco-
teca y permiten la entrada de luz a vo-
luntad, segin las necesidades de las di-
ferentes salas.
La orientacién de las lamas posibilita la
entrada de aire y, mediante un sélido perfil de doble
pared, las persianas facilitan el aislamiento térmico-
actstico y un sensible ahorro de energia. Asimismo,
con el accionamiento por motor es posible manipu-
larlas desde distintos puntos, o de forma centralizada,
para cerrarlas todas a la vez pulsando un sélo botén.
Un temporizador acciona la apertura y cierre con re-
gulacidn horaria de Supergradhermetic, un sistema
fabricado con aleacién de aluminio de alta gama, em-
bellecido y protegido con pinturas de calidad, aplica-
das y termoendurecidas en un proceso continuo.

INDUSTRIAL GRADHERMETIC

Avda. Béjar, 345

08226 TERRASSA (Barcelona)

Tfno: 93 735 44 08 - Fax: 93 735 65 43
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NOVEDAD DE IBERYESO PARA
GUARNECIDO DE INTERIORES

beryeso ha presentado su ultima novedad en el

campo de los revocos de interiores. Se trata de
Proyal XXI, un producto preparado para proyeccion
mecinica y especial para el guarnecido de las divi-
siones interiores, tanto verticales como horizontales,
que ha sido desarro-
llado para cumplir
con los mds exigen-
tes requisitos de la
edificacién moder-
na. Especialmente
indicado para obras
que requieren rapi-
dez de ejecucién y
excelentes resulta-
dos mecdnicos, Pro-
yal XXI forma parte A
de la linea de yesos modernos de proyeccion en los
que Iberyeso estd continuamente trabajando con el
objetivo de ofrecer un producto de gran manejabili-
dad y con capacidad aislante. Por ello, este producto
se caracteriza por su facilidad de aplicacién, rapi-
dez de ejecucidn y resultados mecdnicos, especial-
mente en el apartado de dureza artificial. Asimismo,
con la técnica de proyeccion se disminuyen las pér-
didas de material y se reduce el tiempo de limpieza.
Por otra parte, este nuevo producto obtiene ahorros
en logistica de obra y almacenamiento, gracias a la
posibilidad de servicio mediante camiones cisterna y
silos de obra.

YESOS IBERICOS

Alcala, 95

28009 MADRID

Tfno: 91 431 90 40 24 12 - Fax: 91 578 39 35

PRESENTACION DE LA VERSION
15 DE ALLPLAN FT

N emetschek y su distribuidor Aplicaciones Infor-
miticas del Vallés han presentado la versién 15
de Allplan FT, en el World Trade Center de Barcelo-
na, en el marco de unas jornadas técnicas celebradas
dias previos a la inauguracién oficial del edificio.

Allplan FT es un programa que cubre las necesidades
de disefio, documentacién grifica, medicién y pre-
sentacion de los profesionales del sector de la cons-
truccién. La nueva versién incorpora un gran niimero
de mejoras. Entre otras muchas, dispone de nuevos
elementos constructivos inteligentes que facilitan la

elaboracién de los proyectos de ejecucioén, mejora la
interactividad entre los planos y el modelo 3D y per-
mite utilizar elementos realizados a mano. Esta ver-
sidn incorpora nuevas funciones en el traductor
DGW DXF y DGN, aumenta las posibilidades de
creacién y edicidén de imdgenes vectoriales con relle-
nos en color, facilita la generacién de videos e incre-
menta las posibilidades de visualizacién de proyec-
tos en Internet.

NEMETSCHEK ESPANA S. A.

P2 de la Castellana, 149. Ed. Gorbea I
28046 MADRID

Tino: 91 571 46 77 - Fax: 91 571 52 95

NUEVA HERRAMIENTA
INFORMATICA DE VEKA

eka ha presentado una herramienta informdtica

de ultima generacién, Win Veka R, ideada es-
pecialmente para elaboradores de carpinteria y per-
files. Este software, exclusivo y gratuito para los
elaboradores autorizados de Veka, permite de forma
fdcil e intuitiva elaborar presupuestos, realizar des-
pieces de carpinte-
ria, consultar y uti-
lizar las tarifas de
precios, pedidos a
proveedores, andli-
sis de costos, etc.
Win Veka cuenta
con una extensa bi-
blioteca de elemen-
tos facilmente am-
pliable, lo que per-
mite la creacién de
nuevos modelos y
perfiles a partir de
la amplia gama de
Veka, adaptandose a la forma particular de trabajo
de cada empresa o a los deseos del proyectista o
cliente final. La filosoffa del programa, que busca
fundamentalmente la sencillez, ha dado como resul-
tado un interfaz intuitivo, con una gran homogenei-
dad en los iconos de elementos relacionados, acele-
rando con ello el aprendizaje para los usuarios nove-
les. Las presentaciones a profesionales, realizadas
por Espaiia, Portugal y Argentina, han gozado de
una gran acogida.

VEKA PLAST IBERICA

Apartado de Correos 147

09080 Burgos

Tino: 947 47 30 20 - Fax: 947 47 30 2



El nuevo estandar
en CAD para construccion

Nemetschek es, segtin Dataquest, la
primera empresa del mundo en software
especificamente desarrollado para
arquitectura e ingenieria.

ALLPLAN FT es, por sus excelentes
prestaciones y nimero de profesionales y
empresas que trabajan con €l en todo el
mundo, el punto de referencia del
software para construccion.

Su calidad y facilidad de uso, su gran
difusion y compatibilidad con los
programas clasicos de delineacion, y su
integracion en el mas avanzado entorno
Windows de Microsoft, hacen de
ALLPLAN FT la mejor opcion en CAD para
arquitectura e ingenieria.

B PC World. "Sin lugar a dudas, ALLPLAN
es el programa de disefio arquitectonico
mas potente que se ha analizado en PC
World... En definitiva, ALLPLAN es sin
duda la opcion mas completa del mercado
espanol de disefo arquitectonico”.

B PC Actual. "La solucion perfecta”.
"ALLPLAN es una aplicacion de disefio
arquitectonico excepcional”. "La version
FT es, sencillamente, una maravilla de

software”. “Lo mejor, el precio". vv mida

Nemetschek Espaiia, S.A. ALLPLAN. Producto de Alto Valor Afadido
Paseo de la Castellana, 149 UIA Barcelona 96

28046 Madrid

Tel. 91 571 48 77
Fax 91 571 52 95
www.nemetschek.es
allinfo@nemetschek.es Marzo 97 Noviembre 97




EMPRESAS

TECHNAL PARTICIPA EN LA
REHABILITACION DE LA
HARINERA DEL CLOT

L a farinera del Clot es uno de los dltimos edificios
remodelados a partir de antiguas instalaciones
industriales recuperadas para la ciudad como espacios
culturales. La remodelacién, recientemente inaugura-

da, ha convertido a la hari-
nera en Ateneo y Centro Ci-
vico y Cultural del distrito
barcelonés de Sant Marti.
En el proyecto -de los ar-
quitectos Carlos Sanfeliu y
Josie Abascal- las solucio-
nes de carpinteria Technal
han colaborado decisiva-
mente. La fachada se ha
realizado utilizando la serie

MCX con trama horizontal que, gracias a la ausencia
de montantes verticales exteriores, permite aumentar
el efecto de perspectiva y confiere a la obra una singu-

lar elegancia.

TECHNAL IBERICA

Diesel, 1 (Zona industrial, sector autopistas)
08150 PARETS DEL VALLES (Barcelona)
Tfno: 93 573 77 77 - Fax: 93 562 22 50

EXTRUAL OBTIENE LA
CERTIFICACION AENOR

E xtruidos del aluminio, siguiendo con su objeti-
vo de alcanzar en su proceso de fabricacion y
en su producto final la ‘calidad total’, ha obtenido el
certificado de “registro de empresa” y derecho al uso
de la marca AENOR.

La certificacion se sitia en el @mbito de la aplicacién
de la norma UNE EN ISO 9002 y su alcance abarca
la extrusion del perfil, el tratamiento superficial de

r
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lacado y el montaje de perfiles en rotu-
ra de puente térmico.

Esta certificacion constituye para la fir-
ma un gran paso hacia la calidad total,
objetivo de una de las principales em-
presas del sector en su oferta de pro-
ductos que cumplan con los mayores
niveles de exigencia.

EXTRUAL - EXTRUIDOS DEL ALUMINIO
Pol. Ind. Campollano, parcela 24

02006 ALBACETE

Tfno: 967 21 66 62 - Fax: 967 21 80 48

CAMAC, EN VANGUARDIA EN
EL CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS DE SEGURIDAD

F iel a sus principios y a su lema ‘Constru-
yendo futuro’, la empresa catalana Ca-
mac ha realizado una fuerte apuesta por la im-
plantacidén en sus productos de los elementos
necesarios para el riguroso cumplimiento de
las normativas referidas a la seguridad en el
trabajo. Consciente de la actual problematica
derivada de los riesgos de accidentes labora-
les, la empresa se ha situado en la vanguardia
con el objetivo de adecuar sus madquinas a las
normas mds estrictas e, incluso, a superar sus
exigencias. Dedicada a la fabricacion de ma-
quinaria y material auxiliar para el sector de
la construccién, Camac ha creado y sacado al merca-
do nuevos modelos, como son las nuevas series de
elevadores Kompak, que prevén cualquier problema
que pueda surgir para el usuario o para quienes tra-
bajen en las proximidades.

CAMAC

Zona Industrial barrio La Creu

08292 ESPARRAGUERA (Barcelona)
Tfno:93 777 10 50 - Fax: 93 777 12 43

INSTALACION DE UNA
CUBIERTA DE VM ZINC

1 departamento de Proyectos Arquitectdnicos de

la Escuela Técnica Superior de Arquitectura del
Vallés (UPC) ha realizado el master ‘Arquitectura. Cri-
tica y proyecto. Taller Internacional de Proyectos’. El
taller propuso una reflexion sobre la
obra de John Hedjuk a partir de “Casa
Guardiola en Cadiz”. Se trataba de ex-
traer y cambiar de contexto una parte del
proyecto y ubicarlo en la Escuela de Ar-
quitectura del Vallés. Se realizd una ma-
. queta del proyecto y VM Zinc realizé la
asistencia técnica de las posibles solu-
ciones que permitieran instalar el zinc en
la cubierta de forma estanca y duradera.
Se eligid para ello el Quartz-ZINC, pre-
patinado gris claro. Debido a la fuerte pendiente de la
cubierta se pudo utilizar la técnica del solape simple,
instalando hojas de zinc en sentido transversal.

SOGEM IBERICA

Edificio Sogem, Pol. Cava Solera s/n
08191 RUBI (Barcelona)

Tfno.: 93 586 04 50 - Fax: 93 699 70 51



TECNOLAR MARCA
LAS DIFERENCIAS

Eranta Orificios para tornillos pasantes

acero inoxidable

Arandela de rodamiento Nylon

Golpe silencioso

Manilla HOPPE

Acero Inox

Dispositivo diametro 20 mm.
de seguridad con roseta

anti-tarjeta

Sistema de apertura antipanico

Cilindro de seguridad
con llave incopiable

Orificios para tornillos pasantes escudo cilindro

TECNO®LMNR HOPPE®

CERRADURAS DE MARCA o e R LA MANILLA QUE DECORA

e L L T S i G

COBALT, 13, PLANTA 1% TEL. 93 337 53 57. FAX 93 337 44 58. 08907 L'HOSPITALET DEL LLOBREGAT. (BARCELONA).



PUBLICACIONES

HORMIGON ARMADO Y
PRETENSADO. EJERCICIOS

Autores: Antonio R. Mari, Antonio
Aguado, Luis Agulls, Fernando
Martinez, Diego Cobo

Edita: Edicions UPC

Tfno: 93 421 17 38

Precio: 3.900 pesetas

Hormigon armado
y pretensado. Ejercicios

El texto ha sido elabora-
do conforme a los principios
establecidos en la “Instruc-
cion de Hormigén Estructu-
ral EHE” y pretende logar
un doble objetivo: constituir
un elemento diddctico de
apoyo a la docencia de las
asignaturas relacionadas con
las estructuras de hormigén
y ser una referencia til para
el proyecto de estas estructu-
ras. Para conseguir este do-
ble objetivo, tanto en el
enunciado de los ejercicios
como en su resolucién, com-
bina la simplicidad de un
planteamiento docente con
el realismo que precisa un
texto para profesionales.

ENSAYOS DE HORMIGON Y MORTERO

Edita: AENOR
Tino: 91 432 60 00
Precio: 7.400 (mas IVA)

La excelente acogida que
han tenido los anteriores
manuales de normas UNE
sobre ensayos de hormigén
y sus componentes, ha mo-
vido a AENOR a editar un
nuevo manual en el que se
incluyen los tltimos docu-

mentos publicados en este
campo. El manual ofrece un
conjunto de normas referen-
tes a un campo mds concreto
que las anteriores ediciones,
recogiendo los ensayos de
hormigones, morteros y le-
chadas de pretensado. Deja
para posteriores manuales
las especificaciones y ensa-
yo de sus componentes. La
elaboracién de las 64 nor-

ENSAYOS DE HORMIGON
Y

MORTERO

mas que integran el manual
de AENOR ha sido posible
por la participacién de técni-
COS y expertos que compo-
nen el CTN 83 Hormigén.

MANUAL PARA LA INSPECCION
TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)

Autor: Faustino Merchan
Edita: CIE Inversiones
Editoriales Dossat

Tfno: 91 345 12 20
Precio: 6.900 pesetas

Manual para la

INSPECCION
TECNICA
DE EDIFICIOS
(ITE)

Prologado por el arquitec-
to Antonio Lamela, Faustino

Merchdn presenta en este li-
bro un manual de consulta
para la inspeccién técnica de
edificios que préximamente
se pondrd en marcha en Ma-
drid y es de esperar que en
los restantes municipios es-
pafioles, como férmula para
la conservacién del patrimo-
nio arquitectdnico, cultural e
inmobiliario.

El autor acomete ¢l tema
desde la visién genérica
hasta la concreta, refirién-
dose a los casos mds usua-
les de patologia edificato-
ria, estableciendo la meto-
dologia que facilite la solu-
cién a aplicar. Se abordan
también aspectos relativos a
impermeabilizaciones, ais-
lamientos térmicos y acuisti-
cos, asi como a las instala-
ciones mecdnicas, la pre-
vencion de incendios, etc.

TODO SOBRE LA NUEVA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Autores: Alberto Dorrego de
Carlos y Baltasar Alvarez Rosas
Edita: Editorial Praxis

Tino: 93 295 57 00

Precio: 6.500 pesetas

(IVA no incluido)

Las modificaciones re-
cientemente aprobadas a la
Ley 49/1960 son de tal en-
vergadura que puede ha-
blarse de la existencia de
una “nueva” Ley de Propie-
dad Horizontal, articulada
sobre una concepcién mds
dindmica y moderna de las
relaciones de vecindad.

Con independencia de la
lucha contra la morosidad,
la ley transforma radical-
mente el panorama de las
reclamaciones de los deu-
dores comunitarios, me-
diante un procedimiento
mds dgil. Pero, quizds, lo
mds llamativo de la Ley sea
la obligatoriedad de estable-

TODO
sobre la
NUEVA LEY DE
PROPIEDAD
HORIZONTAL

cer un fondo de reserva para
atender los gastos de conser-
vacién y reparacién de la
finca. De todo ello informa
este libro, del que son auto-
res Alberto Dorrego, letrado
de las Cortes Generales, y
Baltasar Alvarcz, adminis-
trador de fincas.

TEORIA DE LOS COLORES

Autor: Johann Wolfgang Von Goethe
Edita: Consejo General de la
Arquitectura Técnica de Espaia /
Celeste Ediciones

To: 91 570 15 35

Precio: 3.200 pesetas

GOETHE
TEORIA

DE
LOS
COLORES

Dentro de la ya cldsica
coleccién Tratados, el Con-
sejo General de la Arquitec-
tura Técnica ha editado la
obra mds extensa de Goethe,
y a la que dedicé una buena
parte de su vida el poeta,
novelista, dramaturgo vy
cientifico alemdn. El libro
ha sido también edita-
do por Celeste Ediciones,



con destino al mercado ibe-
roamericano,

En la introduccion, es-
crita por Javier Arnaldo, se
describen las cualidades del
color que Goethe distingue,
y que pueden dividirse en
tres tipos de manifestacio-
nes: colores fisiolégicos,
colores fisicos y colores
quimicos. El autor, al que
el critico inglés Matthew
Arnold definié como “cen-
tro indiscutible de la litera-
tura alemana y una de las
figuras mds versitiles de la
literatura universal”, nos
explica separadamente es-
tas manifestaciones y su in-
terrelacion.

marca AENOR, ya que di-
cho distintivo de calidad ga-
rantiza el cumplimiento es-
tadistico de la citada norma
mediante la aplicacién de
sistemas de aseguramiento
de calidad, basados en la
norma ISO 9.002. Ademas,
se debe cumplir la Instruc-
cién para la recepcién de la-
drillos RLC-98. Aunque las
condiciones de ejecucion es-
tdn recogidas en la NTE-
FFL, este manual completa
y actualiza la citada norma
tecnolégica, desde un punto
de vista eminentemente
prictico e incidiendo en los
aspectos no contemplados
en dicha normativa.

EJECUCION DE FACHADAS CURSO BASICO DE TASACIONES
CON LADRILLO CARA VISTA INMOBILIARIAS
Edita: Hispalyt Autor: José Luis Silvan Marfinez

Thho: 91 521 28 83
Precio: gratuito

Edita: COAAT de Madrid
Tfho: 91 701 45 01

CAUDAL le ofrece
el SEGURO DE
AUTOMOVILES
mas adecuado a
Sus necesidades.

Con un Servicio

MAS AMPILIO

Porque ahora dispone de un
nuevo servicio 24 horas - <
LINEA CLIENTE CAUDAL -
a través del teléfono
gratuito 900 300 596,
que le proporcionara las
siguientes prestaciones
sin ningan coste afiadido:

* Asesoramiento telefonico en gestiones
relacionadas con su coche (codigo de
circulacion, transmisién, ITV, gasolineras,
permiso de conducir, talleres...);

Precio: 3.000 pesetas
Manual

. Fiecucion de fochades con El autor aborda el estudio
ladrillo cara vista

de las tasaciones inmobilia-
rias siguiendo la cronologia
de las normativas que se han
publicado desde la Ley de
Regulacién del Mercado Hi-
potecario, destacando los
conceptos que a lo largo del
tiempo han sufrido alguna
modificacion. También se
estudia la Normativa Catras-

¢ Gestion de reclamacion de infracciones de
trafico, cualguiera que sea su origen
(territorio nacional).

Y ademas...

Porque podra ganar un

El manual editado por
Hispalyt tiene el objetivo de
ayudar a resolver los pro-
blemas que se plantean en

tral, que se ha desarrollado
paralelamente a la de Valo-
raciones Hipotecarias.

fabuloso viaje al
Caribe para 2 personas
con todos los gastos paga-
dos, tanto si ya estd ase-
gurado con Caudal como si

no. Para participar en este
sorteo, s6lo necesitara:

el disefio y en la ejecucién j
de la fabrica de ladrillo cara 1
vista tanto a arquitectos y
aparejadores como a los
constructores o a la mano :
de obra. | FASACIONES

Las especificaciones téc-
nicas de los ladrillos cara
vista estin recogidas en la
norma UNE 67.019, reco-
mendando la utilizacién de
los que dispongan de la

e Pedir una oferta para
el seguro de su coche
antes del 30 de octu-
bre de 1999.

* O tener contratada su
poéliza a esta fecha.

INMOBILIARIAS

o deje pasar esta
ortunidad.

Départamento
*CRLENCIOoN ©
leleionica
al thente
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CULTURA

No son exclusivos de una
zona de Espana y, sin
embargo, hablar de
cortijos, haciendas y
lagares es hacer referencia
a la economia, a la cultura
y al patrimonio de
Andalucia. Porque,
fuertemente unidas a la
tierra, las miles de
edificaciones agricolas
dispersas por el paisaje
andaluz constituyen los
nucleos primarios de
habitacion y produccion y
los testigos, durante siglos,
de las pautas de
comportamiento y de la
evolucion de la poblacidn,
de la estructura de la
propiedad, de los cultivos
y de los sistemas de
explotacion. La Junta de
Andalucia esta
inventariando ahora este
magnifico patrimonio de
edificaciones blancas, en
las que no faltan notas de
color ligadas a los
materiales empleados o a
los tintes minerales
utilizados en cada zona.

Javier Pimentel
Fotografia: Junta de Andalucia
[ o prerma s e |

Senas de identidad

ereales, vid y olivo. Corti-
jos, haciendas, molinos, ca-
serias, lagares, casas de vi-
fia... Asi es como la arqui-
tectura agraria da respuesta
en Andalucia a las necesida-
des de produccién de lo que ha sido su
sustento secular. Edificios dispersos
-y diversos en funcién de los cultivos-
que aportaron a la historia interesantes
modelos de construccién rural y que
ahora se ven amenazados por el abando-
no y el deterioro.

Preservar la memoria y conservar y
recuperar estas construcciones son hoy
los objetivos de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, organismo que, a través de
la Direccién General de Arquitectura y
Vivienda, se ha puesto manos a la obra
en la tarea de localizar e inventariar la
edificacién relacionada con la produc-
cién agricola. Y es que, curiosamente,
este conjunto patrimonial de incalcula-
ble valor apenas cuenta con estudios es-
pecificos orientados a su andlisis arqui-

Este conjunto patrimonial apenas cuenta con estudios especificos.

tecténico, formal y tipolégico. Es por
ello por lo que se ha decidido la realiza-
cién de un inventario y estudio, cuyo fin
es crear una sélida base de conocimien-
to cientifico que sirva de punto de parti-
da para su valoracién y salvaguarda.
“La decision de difundir el estudio, ain
cuando estd sin finalizar -sefiala el di-
rector general, Victor Pérez Escolano-,
ha venido dada por la urgencia que pro-
duce el imparable abandono y deterioro
de nuestra arquitectura agricola, aban-
dono que estd llevando, en la mayorfa
de los casos, a su mas absoluta ruina.
Con esta iniciativa esperamos que, entre
todos, colaboremos para que un legado
de tanta riqueza no acabe conviertiéndo-
se en un recuerdo al que sélo se pueda
acceder a través de los libros”.

El camino que se ha emprendido serd
largo. Un cdlculo hipotético sitia entre
2.000 y 2.500 el nimero de edificios a
inventariar, con unas 8.000 unidades se-
cundarias registradas en listados. Los
trabajos realizados hasta hoy, y que cu-
bren las dos terceras partes del territorio



andaluz, abarcando una extension de ca-
si 54.000 kilémetros cuadrados, han per-
mitido inventariar 1.442 edificios, de los
que vya existen mds de un millar de cro-
quis de plantas, junto con esquemas de
detalle de elementos dignos de atencién
y unas 10.000 imdgenes fotogrificas.

El avance que ha dado a conocer la
Junta de Andalucia de este importante
trabajo da testimonio de la preocupante
situacion de conservacion en la que se
encuentra la arquitectura agricola en su
conjunto, como consecuencia del decli-
ve iniciado hace tres décadas y que se
acelera al compds de las profundas
transformaciones que han afectado tanto
al sector agrario como al demogrifico.

Una visiéon general de los antece-
“dentes del panorama constructivo que
actualmente se contempla asociado a las
explotaciones agrarias ha de remontar-
se, al menos, a la época romana. El
coordinador de los trabajos, Fernando

como la colonizacién ex-
tensiva

e
4
by

Se han realizado unas 10.000 imagenes fotograficas.

del territorio consolid6é entonces una
densa y jerarquizada malla de asenta-
mientos “en la que se distingufa un pri-
mer escalén del dmbito rural, integrado
por conjuntos edificatorios de enverga-
dura y concepcion unitaria, dedicados a
la especifica tarea de la explotacion
agraria. Vinculadas a la triada
" mediterrinea de cultivos

-trigo, olivo, viia- las villae riisticas se-
fialaron el inicio de la dilatada tradicién
de grandes edificaciones del campo an-
daluz. Las alquerias y otros estableci-
mientos de la etapa musulmana, mas tar-
de, dieron continuidad al poblamiento™.
Las piezas mds antiguas conservadas
de la edificacion agricola de la region
corresponden a los siglos del Bajo Me-
dievo, cuando se produjo la ordena-
cion del espacio agrario que si-
guié a la conquista cris-
tiana de la depre-



CULTURA

9%

Las torres de contrapeso son
también muy caracteristicas.

sién del Guadalquivir. Testimonio de és-
ta es el rosario de piezas agricolas ado-
sadas a elementos defensivos medieva-
les. Aparte de torres, castillos y alquerfas,
las construcciones rurales debian ser es-
casas, pobres y perecederas. Desde fi-
nales del XV, crece la edificacién rural,
auspiciada por la expansién demografi-
ca y econémica. A lo largo de los siglos
XVIy XVII cristalizan las lineas maes-
tras de la arquitectura tradicional agri-
cola andaluza y se definen las variantes
que se conocen hoy: cortijos, hacien-
das, caserfas, molinos, lagares y casas
de viiia.

En las postrimerias de la Edad Media

b

se acuid una clasificacién funcional de
la organizacion del espacio agrario an-
daluz que, aunque se ha ido transfor-
mando y perdiendo definicién en el
transcurso del tiempo, mantiene su valor
indicativo. Asi, cortijo se utiliza para
grandes propiedades de tierras calmas
en las que se cultivan los cereales; ha-
cienda, para extensas posesiones de oli-
var y vifia y su nicleo edificado; alque-
ria, para las pequenas aldeas agricolas;
caseria para casas al cuidado de parcelas
de regadios, olivar y vifia; casa molino y
molino para caserios de olivar dotados
de almazara; lagar para unidades de ela-
boracién vinicola.

Inventario

La realidad que se perfila en el inventa-
rio que estd realizando la Consejeria de
Obras Piiblicas es mucho mds rica y
compleja. Se comprueba la omnipresen-
cia del cortijo, fundamentalmente ligado
a los cultivos herbdceos extensivos,
aunque también combinado con el oli-
var y la vifia o dedicado al regadio. la
dehesa, ganaderia y otras actividades.
La hacienda, en su grandiosidad, précti-
camente se restringe a Sevilla. Mucho
mas frecuentes que las haciendas en las
tierras de olivar son los molinos, caserias,
cortijos y casas de una fisonomia ristica
mds acusada. Los vifiedos y parrales de-
paran edificaciones que varian segiin las
zonas y su dedicacion vitivinicola: casas




de vifia en Jerez, lagares en Montilla-
Moriles y dreas serranas, lagares y case-
rias de vifia en Andalucia oriental y cor-
tijos uveros en Almeria.

Pero no todas las tipologias son igua-
les, ni siquiera dentro de una zona cultu-
ral concreta como es la andaluza. En las
zonas de la depresion bética nos encon-
traremos construcciones cerradas en tor-
no a patios, de marcada horizontalidad y
amplitud, a base de edificaciones longi-
tudinales, con cubiertas en vertiente de
teja. En la sierra serin unidades mds
compactas y de mayor altura. Y en las
comarcas mds orientales hallaremos
conjuntos de niicleos modulares y abun-
dantes piezas dispersas a su alrededor, a
base de edificaciones ctibicas de cubier-

tas planas con terrados y azoteas y de le-
ve inclinacion con losas de pizarra y te-
ja. Y en las grandes edificaciones mds
préximas a los nicleos urbanos, recur-
sos formales de raiz culta en portadas.
torres, y capillas.

Técnicas y materiales

El estudio de la Junta de Andalucia hace
especial hincapié en el uso de materiales
disponibles en el entorno y la prdctica
constructiva popular en estas edificacio-
nes, en las que prima el sentido econd-
mico y funcional.

La tierra, aglutinada con agua y otros
aditivos, es la materia prima del tapial,
la férmula constructiva mds extendida,
mediante un sencillo encofrado de ta-

blones sujetos por agujas. El tapial pre-
valece en la arquitectura de las campi-
fias y vegas de la depresion del Guadal-
quivir y del antiguo reino de Granada.
El adobe se circunscribe al reborde de
Sierra Morena. El ladrillo, méds costoso
y por tanto menos frecuente, aparece en
toda la regién en la fabrica de algunos
edificios, en aparejos mixtos, como re-
fuerzo de muros, esquinas y vanos, en
tabiquerias y solados, en diversos ele-
mentos decorativos.

La piedra domina en las comarcas
montanosas. La mamposteria estd pre-
sente también, tanto en su férmula mds
sencilla como finamente labrada en si-
llares y sillarejos.

Las cubiertas con faldones inclina-

9%
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Los interiores van de la austeridad popular a las formas seioriales.

dos, a dos 0 mds aguas, constituyen el
sistema mds habitual, con teja cerdmica
curva, drabe o morisca y, en mucho me-
nor grado, plana.

El color también estd presente, rom-
piendo los blancos muros encalados. En
la baja Andalucia, franjas y zécalos pin-
tados de color albero; entre Montoro y
Anddjar y en otras zonas interiores, el
denso tono rojizo. Y el verde, el marrén,
el rojo, el gris ceniza y el encendido
azul afil en puertas y ventanas.

Las unidades arquitecténicas cerradas
al exterior por edificios y muros, abiertas
al interior en torno a patios de cierta ex-
tensién suponen la férmula organizativa
mas extendida en el territorio andaluz.

El patio define el eje central de nu-
merosos cortijos, haciendas, caserias y
otras variantes, al actuar como sistema
de distribucién y circulacién y como es-
pacio bdsico residencial y productivo.
Aunque en la mayoria de los casos suele
cumplir varios cometidos, en las edifi-

caciones de gran tamafio adoptan una
cierta especializacién funcional: patios
domésticos mds o menos refinados, a
veces ajardinados con fuentes, galerias
con cuidados pavimentos, de losas, ado-
quines o baldosas; patios de labor; al-
macenes, cuadras y establos con risticos
pavimentos terrizos y empedrados a ba-
se de cantos rodados en zonas de trinsi-
to de bestias; patios de molienda al ser-
vicio de la almazara, con los trojes, tol-
vas, pozos y albercas.

Serrania

En las serranias y el tercio oriental de An-
dalucia, la configuracién de los niicleos
edificados denota patrones diferentes.
Predominan los compactos, que prescin-
den del vacio de los patios o los reducen a
un minimo, trazando plantas lineales, a
menudo “en bloque”, con cierto desarro-
llo en altura o irregulares. En Granada y
Almeria se sirven incluso de cuevas exca-
vadas para alojar algunas dependencias.

Mencion aparte merece el estudio rea-
lizado sobre los interiores de las cons-
trucciones, cuyas estancias vienen a ser
una clara muestra de la jerarquia de
quien las habita. De la austeridad popu-
lar, a las formas seforiales.

Paramentos encalados con pinturas,
estucos, tefidos de ocre para mimetizar
el humo, pavimentos de ladrillo, baldo-
sas, enlosados rusticos, techos de bove-
da de candn, de arista con molduras,
cielos rasos con los rollizos a la vista...

Y como elementos auxiliares y fre-
cuentes en la arquitectura ristica tradi-
cional andaluza desde fines de la Edad
Media, las capillas adosadas a las cons-
trucciones polarizan el mayor grado de
elaboracion constructiva y estilistica,
dado su cardcter semipiiblico y de pres-
tigio. De la extensa némina de oratorios
dispersos, cabe distinguir algunos, au-
ténticas iglesias, de excepcional enver-
gadura y relevancia arquitectdnica, ge-
neralmente asociados a antiguos con-
juntos mondsticos rurales y a casas de
campo propiedad del clero.

Tinaos

Pero también, los tinaos o tinahones, es-
tablos de los bueyes de labor, son im-
prescindibles entre las dependencias de
un cortijo cerealista. Sus requerimientos
funcionales -amplitud para albergar
abundante ganado, pesebreras dispues-
tas en hileras paralelas- dan como resul-
tado recintos a veces espectaculares, na-
ves en las que se observan variadas e
imaginativas soluciones: arquerias so-
bre pilares y columnas, arcos apuntados
transversales, bovedas de arista y cafién
o elaboradas armaduras.

Y si los tinaos son caracteristicos de
la produccion cerealista, las macizas to-
rres (ue servian de contrapeso a las anti-
guas prensas aceiteras de viga y de to-
rrecilla despuntan por centenares en los
caserios rurales de Andalucia. Muestra
excepcional de integracién entre arqui-
tectura y mdquina, las torres de contra-
peso resaltan, ademds, por la variedad
de sus soluciones y por el cuidadoso tra-
tamiento formal que denotan, hasta el
punto de ser consideradas por el estudio
como uno dedos elementos mds caracte-
risticos de la arquitectura andaluza, m



Carlos Moya

i

™ LI1BUADES

_‘anupofet_u—‘

Para mas informacidén, envie sus datos personales a: BUADES - Calle Conquistador, n® 2 - 07350 Binissalem (Mallorca)

- e —




HUMOR

Ortuiio

EAC/ON POS/ELE J

SIw ALGUN FEAASO No O\

HAY R

L




MUSAAT

Mutua de Seguros a prima fija

Desde 1984 Calle del Jazmin, 66. 28033 Madrid.
Tel. (91) 766 75 11 - Fax 383 82 32

especialistas en Seguros de Responsabilidad Civil Profesional

y desde 1996

ademas de Responsabilidad Civil Profesional, incorporamos
el Seguro Decenal de Danos en la Construccion.

g/VIiIEVOS HORIZONTES




FIRMA

Ciudad, espacio piblico y habitacion

“...Perdéname

lucho por construir

wna umbrosa isla de felicidad

en medio del batir del mar de acero”
William Morris

a ciudad histérica se nos

muestra significada por el

espacio ptiblico y la edifica-

cion institucional. En ella,
la edificacién residencial caracteriza
el tejido urbano, pero el templo, el
dgora, el foro, el teatro, el duomo, la
catedral, la muralla... son los elemen-
tos determinantes de la identidad de la
ciudad y de la definicién de su morfologia.

Con el advenimiento de la modernidad surgen los
modelos utépicos y las teorias de la zonificacién y la
planificacién. La ciudad moderna es considerada des-
de entonces como el hébitat donde el ser humano re-
side, trabaja y descansa; cldsica trilogia, a la que
pronto habrd de anadirse una nueva actividad bisica
del ciudadano moderno: desplazarse.

El imponente desarrollo de los medios de transporte
ha convertido el planeta en una unidad de habitacién
abarcable. Las ciudades extienden sus redes de infraes-
tructura para asegurar su supervivencia. El campo es
suelo de reserva o espacio de produccidn y los parajes
naturales son considerados parques. En la ciudad con-
tempordanea, el lugar piiblico mantiene su capacidad de
significacion extendida mds alld de los espacios insti-
tucionales, alcanzando el 4mbito de lo cotidiano. Sin
menoscabo de la plaza mayor, la ciudad se cualifica
por el tratamiento dado a una pequefia calle peatonal
del casco antiguo, a un nuevo bulevar o a los espacios
entre bloques de un barrio residencial. También la ar-
quitectura ha visto ampliado su papel como representa-
cion de lo puiblico. A la catedral no sélo se le ha suma-
do el estadio, sino que la propia edificacion residencial
significa la ciudad en cuanto participa de la definicién
de un espacio urbano cualificado.

En un marco que prima la componente econémica
en el proceso de toma de decisiones, surge la preocu-
pacién por el medio ambiente y la ecologia. En este
contexto, la estrategia de la intervencidn puiblica de-
semboca en el concepto de desarrollo sostenible, En
la aldea global que hoy habitamos se empieza a ha-
cer ciudad con la ordenacidn territorial, de vital im-
portancia para asegurar el siempre delicado equili-

Tedfila Martinez

brio entre la naturaleza, los nicleos
de poblacién y la implantacién de
las grandes infraestructuras bdsicas.
Conocer y asumir la propia relacién
con el territorio circundante es el
primer reto de una ciudad que preci-
sa del mismo para potenciar su desa-
rrollo. El mar, la sierra, la campifia o
el rio, son elementos generalmente
determinantes del nacimiento, posi-
cién y forma de los asentamientos
urbanos. Recuperar y mantener una
relacién arménica con los elementos
naturales estd en la base del futuro
de una ciudad.

A partir de ahi, la herramienta primordial para la
intervencion es el proyecto urbano, con las caracterfs-
ticas sefialadas por Sold-Morales. La ciudad debe en-
contrar sus proyectos urbanos y aprovechar sus efec-
tos territoriales; proyectos complejos, que mezclan
usos, ritmos temporales y orientaciones visuales, en
escala que asegure su ejecucion total a medio plazo,
con una fuerte carga voluntarista de hacer arquitectu-
ra de la ciudad y con importante componente de in-
versién publica y usos colectivos.

Espacio publico y arquitectura nuevamente como
instrumentos definitorios del hdbitat urbano, al que
hoy le serd exigida una componente de calidad. Cali-
dad desde la propia concepcién del proyecto urbano
hasta la definicion material de los espacios libres, las
zonas verdes, los centros productivos y los de ocio,
los equipamientos, las infraestructuras y, por supues-
to. la vivienda. Nuestras ciudades tienen asignaturas
pendientes con unos espacios ptiblicos sin cualificar,
con unas redes viarias agresivas, con un ferrocarril
sin integrar, con frentes maritimos, portuarios y flu-
viales degradados, y con unas viviendas sin rehabili-
tar en los cascos histéricos y barrios marginados. Ga-
rantizar la calidad de los espacios libres, la integra-
cién urbana de las grandes infraestructuras del
transporte y una residencia confortable es garantizar
la calidad de vida de los ciudadanos.

En esa tarea tomamos parte quienes tenemos res-
ponsabilidades publicas de gobierno y todos los
agentes del proceso constructivo, entre los que se
cuenta ese colectivo de aparejadores y arquitectos
técnicos al que me honro en pertenecer y al que he de
agradecer la oportunidad que me brinda de llegar has-
ta ellos al ofrecerme esta tribuna de expresion. |
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stempre es
una buena
solucion.

Materiales, costes, acabados,
pagos, estructuras, beneficios.
Para lograr el equilibrio bay
quien piensa que lo mds sencillo
es resolverlo como siempre.
Renunciando a soluciones
imaginativas. A nuevas posibilidades.
Como las que ofrecen los
Sistemas Knauf. Paredes, techos
y suelos que permiten formas de
construccion mdas libres.

Mas creativos. Mds prdcticos.
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