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GEOSEC

MANTENIMIENTO DE
PAVIMENTOS AEROPORTUARIOS

Por su versatilidad, baja invasividad y limpieza, y rapidez de ejecucién, las intervenciones
de mantenimiento de pavimento aeroportuario, restringidas a unos pocos especialistas,
representan otro campo de aplicacién de las resinas de poliuretano.

Aunque, inicialmente, la cons-
truccion de las pistas de un ae-
ropuerto se haya basado en las
experiencias del sector viario
civil, existen diferencias deriva-
das del tréfico. Las cargas tras-
mitidas por el boggie (grupo de
ruedas del tren de aterrizaje) al-
canzan las 90 Tn, siendo de 1,25
MPa la presiéon normalizada de
neumatico; la velocidad que
puede superar es de mas de
300 km/h, y las solicitaciones
pueden dar lugar a esfuerzos de
cizalladura muy importantes, si
los comparamos con los que
puede producir un vehiculo,
por lo que la clasificacion ini-
cial del tipo de trafico que tiene
el aeropuerto es el primer dato
a tener en cuenta.

LLa Organizacion de Aviacion
Civil Internacional (OACI) es
la encargada de determinar
las normas y métodos reco-
mendados para el desarrollo
seguro y ordenado de la avia-
cion civil internacional en todo

el mundo a través del método
ACN/PCN, un sistema de cla-
sificacién oficial para reportar
la capacidad estructural de un
pavimento aeroportuario.

El ACN (nuimero de clasifica-
cién de aeronaves por sus si-
glas en inglés) expresa el efecto
relativo de carga de un avién en
el pavimento de la pista. El PCN
(numero de clasificaciéon de
pavimento) representa la resis-
tencia de la pista de aterrizaje,
de rodaje o rampa de un aero-
puerto. Este numero depende
de la tipologia del pavimento y
del terreno que lo sustenta. La
relacion de estos dos valores es
tan importante (el valor de ACN
no puede superar, en ningun
caso, al de PCN) que puede limi-
tar el tréfico de un aeropuerto y
aplicar restricciones de trafico
en funcion de estos. Esta rela-
cion expresa la capacidad por-
tante del pavimento por un solo
numero, sin necesidad de espe-
cificar el tipo de avion.

Las inyecciones
se orientan en

el encuentro
entre el terreno
fundacional y
las capas de
subbase granular
hasta llegar a
una profundidad
aproximada de
-1,00 metros

No siendo objeto de analisis
la tipologfa de pavimento ni su
terminacion, las intervenciones
de mejora y consolidacion me-
diante inyecciones de resinas
expansivas se restringen a las
capas subyacentes al firme, es
decir, a las subbases granulares,
cimiento, terraplén o terreno na-
tural. Las inyecciones se orien-
tan a aquellos volimenes de te-
rreno que presenten anomalias
y que influyen directamente en
la capacidad portante del pa-
vimento, en su transmision de
cargas y en la adecuada roda-
dura de los trenes de las aero-
naves que transitan.

Por ello, y mediante la carac-
terizacion inicial del terreno,
es importante saber donde
intervenir, por qué y cual es el
objetivo. Ejemplos de ensayos
usados son los deflectome-
tros, CBR del terreno de cimen-
tacion o incluso el georradar,
objeto de intervencion, conso-
lidacion, incremento de CBR,




eliminacion de agua, homoge-
nizacion y densificacion.

COMO SE ACTUA. La mayoria
de las veces, las patologias deri-
vadas de una falta de capacidad
portante del terreno responden
a problemas con el agua, su
falta de drenaje, reordenamien-
tos/colapsos de las subbases
y/0 lavados diferenciales en el
contacto entre subbases y te-
rreno de cimentacion.

Las inyecciones se orientan
justo en el encuentro entre el
terreno fundacional y las capas
de subbase granular. Mediante
taladros manuales, se perfora
la pista atravesando las capas
de base granular hasta llegar a
una profundidad aproximada de
-1,00 m, con una geometria en
planta de una malla de amplitud
comprendida entre 0,50-1,50 m,
realizada con taladro manual a
rotopercusion, mediante brocas
con punta de widia de diame-
tro 12-16 mm; siendo practi-
camente inexistente el ripio de
perforacion durante el proceso,
retirdandose el poco que se pro-
duce mediante su barrido.

Tras la perforacion se pro-
cede a insertar las camisas de
aluminio que, acopladas a la
pistola de inyeccion mediante
un racor, permiten orientar las
inyecciones al volumen de te-
rreno objeto de intervencion.
Esta lanza de aluminio se in-
serta en los orificios realiza-
dos, a través de los cuales se
inyecta de forma progresiva. La
resina se suministra mediante
mangueras desde el camion,
en el que se aloja el sistema-
equipo de inyecciéon/bombeo.

La operacion debe hacerse
con extrema precaucion para
evitar levantamientos inde-
seados de la pista y, en su
control, se acoplan sensores
|aser de superficie, que miden
los levantamientos milimétri-
cos durante las inyecciones.
Una vez completadas las in-
yecciones, se efectua el fre-
sado y la pavimentacion.

Completa la regeneracion de
este tipo de intervenciones, la
determinacion del nuevo PCN
obtenido mediante ensayos

deflectométricos permite, en
caso favorable, eliminar las
restricciones de trafico ocasio-
nadas por estas patologias.

LA DEFLECTOMETRIA. El en-
sayo de deflectometria consiste
en una evaluacion estructural de
pavimentos para determinar la
capacidad resistente del sistema
en una estructura vial existente
y cuantificar las necesidades de
rehabilitacién, cuando el pavi-
mento se acerca al fin de su vida
util. La deflectometria mide la
deformacién o hundimiento de
la superficie del pavimento al ser
sometido a una carga. Este hun-
dimiento se mide en centésimas
de milimetro y permite conocer
la resistencia del pavimento ante
el paso de aeronaves.

Para poner un ejemplo real
de resultados, obtenido en un
aeropuerto espafiol de AENA,
nuestro primer ensayo de-
flectométrico se realizo con
el firme original preexistente.
Dado que los espesores de la
capa de rodadura registrados
variaban entre 4y 6 cm, para
garantizar la eliminacion total
de esta, se procedi6 al fresado
de los primeros 6 cm. Poste-
riormente, se intervino en la
interfase capa de rodadura-te-
rreno fundacional, para mejorar
los parametros de resistencia
CBRy el PCN de la pista.

Finalizados los trabajos de
inyecciones de resina expan-
siva, se restablecieron los 6 cm
de capa de rodadura y se reali-
zaron otra vez las pruebas de-
flectométricas. Una vez anali-
zados los datos, y en base a los
resultadosdel ensayo deflecto-
métrico, la mejora de la defor-
macion supera en ambos ca-
sos el 200% tras el tratamiento
mediante resina expansiva
MAXIMA®, consiguiendo mejo-
rar el PCN de la pista, mediante
la consolidacion y homogenei-
zacion del terreno bajo la capa
de rodadura con un método
eficaz, limpio, rapido y preciso.

Mas informacion en: https:/
www.geosec.es/pavimentos/
pavimentos-aeroportuarios/
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Resultados de la deflectometria realizada en la pista (arriba) y la cabecera del
aeropuerto de Girona. Los resultados muestran una clara mejora del PCN.

Para evitar levantamientos
indeseados en la pista, se acoplan
sensores laser de superficie que
miden las variaciones milimétricas
del firme durante las inyecciones
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EDITORIAL

EL ORGULLO DE
NUESTRO APELLIDO

espués de casi dos afnos sin poder compartir
abrazosy celebrar los valores que nos hacen
ser cada dia mejores compafieros, escribimos
estas lineas, todavia con la emocion
contenida, para destacar la excelencia que,
una vez mas, pudimos comprobar que tiene

nuestra profesion en un marco tan magico como el que

vivimos y sentimos, en la ceremonia de entrega de los

Il Premios Nacionales de la Edificacion.

Enesta gala de premios, enla que por primera vez asistian
dos ministras, Raquel Sdnchez, que
recogia el merecido galardon en
nombre del Ministerio de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Urbana, y
Pilar Llop, ministra de Justicia, que
entregaba uno de los premios, pudi-
mos comprobar cuan importante es
nuestra Profesién para el sector de
la edificaciony la sociedad.

Durante afos, hemos desarro-
llado nuestra labor de una manera
dignay, cobmo no, profesional, pero
también calladay no siempre re-
conocida. Y todo ello a pesar de las
importantisimas figuras que han
destacado en nuestra profesion. Porque hablar de Arqui-
tectura Técnica es hablar de una profesién con més de cinco
siglos de historia. Concretamente, la primera referencia do-
cumentada se ladebemos a Guillén de Rohan, “maestro de la
iglesiade Ledn et Apareiador de esta capilla”, como se puede
leer enlainscripcion de 1430 que se encuentra en uno de los
sepulcros presentes en la Capilla de Santa Clara de Tordesi-
llas,y al que, hace unas semanas, el Consejo General de la
Arquitectura Técnicay Patrimonio Nacional le rendimos un
sentido homenaje.

LOS TECNICOS OCUPAMOS
UNA POSICION
PRIVILEGIADA EN LA
CASILLA DE SALIDA PARA
HACER DE LA EDIFICACION
UN SECTOR RENOVADO
Y ENERGETICAMENTE
EFICIENTE

Guillén de Rohan fue también recordado enla gala de los
premios, en la que, ademas de homenajear a los nuestros,
como al querido companero José Maria Cabeza, reconocimos
lavalia del también apreciado arquitecto y dibujante José
Maria Pérez Gonzélez, “Peridis’, y del Ministerio de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Urbana, por su destacada aportacion
legislativa, a través de sendos reales decretos, para impulsar la
actividad rehabilitadora, activando con ello el esperado y ne-
cesitado Plan de Recuperacion, Transformaciény Resiliencia.

Pero si algo hay que destacar, como puso de manifiesto la
ministra Raquel Sdnchez al recoger el
premio, y anteriormente el Jurado al
otorgarlo, es precisamente la puesta
envalor de los profesionales técnicos
que hanredactado estos reales de-
cretos, y que no son solo unas lineas
que dictan una normativa, sino que
tienen un trasfondo que buscan me-
jorar la habitabilidad de las viviendas,
y en consecuencia la vida de todos los
ciudadanosy las ciudadanas. Un texto
en el que también los Arquitectos
Técnicos, a través del Consejo Gene-
ral, hemos aportadoy enriquecido,
como asegurd la ministra.

Ha llegado por tanto el momento, la oportunidad, de defen-
der, conorgulloy pasion, el apellido que tenemos. Porque los
Técnicos ocupamos una posicion privilegiada en la casilla de
salida para hacer de la edificacién un sector renovadoy ener-
géticamente eficiente.

Vivimos un momento Unico porque, gracias al destino de
estas ayudas, los Arquitectos Técnicos contribuiremos de ma-
nera activa a revitalizar el parque inmobiliario de nuestro pais,
y ayudaremos a mejorar la vida de muchas personas. Porque si
construir es un arte, rehabilitar es una cura.
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NOTICIAS

Noticias

Patrimonio Nacional
ensalza la profesiéon de
Aparejador conuna
placa a Guillén de Rohan

a presidenta de Patrimonio Nacional,
LAna de la Cueva, inauguraba recien-

temente en el Real Monasterio de
Santa Clara de Tordesillas (Valladolid) una
placa conmemorativa a Guillén de Rohan,
fallecido en 1430. La placa rememora la
existencia de su lapida sepulcral en uno de
los muros del Real Monasterio y constituye
el primer testimonio dedicado a la profe-
sion de Aparejador.

De la Cueva estuvo acompanada por
el alcalde de Tordesillas, Miguel Angel
Oliveira Rodriguez; el presidente del
Consejo General de la Arquitectura Técnica
de Espana (CGATE), Alfredo Sanz Corma, y
el presidente del Consejo Autonémico de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de
Castillay Ledn, Jesus Eliz Cantalapiedra.
En el acto, se ensalz6 en todo momento

la figura del Aparejador en Espana. La
presidenta de Patrimonio Nacional, Ana de
la Cueva, destacd que “este es un reconoci-
miento a una profesion que, desde tiempos
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inmemoriales, ha permitido levantary
conservar monumentos tan destacados como
este monasterio”, y asegurd que “es un honor
reponer hoy el dafno causado por el expolio y
devolver ala memoria colectiva la figura de
este insigne maestro de obras y Aparejador”.
Por su parte, el presidente del Consejo
General de la Arquitectura Técnica de Es-
paina, Alfredo Sanz Corma, aseguraba que

“con esta placa expresamos a Guillén de
Rohan el agradecimiento de los cientos de
miles de profesionales que, después que él,
han ejercido la profesion. Una profesion de
servicio a la sociedad, cada vez mas reco-
nociday apreciada por los ciudadanos y en
la que confiamos que seguira escribiendo
renglones y renglones de historia, alo largo
de los siglos venideros”.



El Informe RICS CGATE
del segundo trimestre
muestra un crecimiento
de la actividad del sector

a construccion crece un trimestre
L mas, con datos muy positivos en el

sector residencial privado. Asi se
desprende del segundo Informe diagnéstico
de la construccién, elaborado conjuntamente
por Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS), la principal organizacion interna-
cional que representa a los profesionales
inmobiliarios, y el Consejo General de la
Arquitectura Técnica de Espafia (CGATE).
Elinforme refleja el primer aumento en la

actividad desde antes de la pandemia, con
unincremento del indice de Actividad de la
Construccion respecto al primer trimestre
e incluso antes de la pandemia. La actividad
del sector en el mercado no residencial, la
obracivil y las infraestructuras también se
estan recuperando, aunque el ritmo es algo
mas lento.

De cara a los proximos meses, las previ-
siones de cartera de obras sugieren que la
recuperacion en curso continuara ganando
terreno durante la segunda mitad de este
anoy hasta 2022.

Las previsiones que manejan RICS y el
CGATE sugieren que las infraestructuras
desempenaran un papel cada vez mas impor-
tante en la mayoria de los paises europeos
amedida que los programas gubernamen-
tales parareconstruir la economiatras de la

NOTICIAS

pandemia comiencen a implementarse de
manera eficaz. En el lado de los riesgos, el
informe senala que la industria se enfrenta a
desafios importantes, ya que se pretende au-
mentar la actividad pese a obstaculos como
la escasez de materiales y mano de obra que
anticipan nuevos aumentos de costes.

MUSAAT participa en REhabilita Barcelona

USAAT esta comprometida con
todas aquellas iniciativas que con-
tribuyan a preservar el entorno en

el que tanto la Mutua, como sus mutualis-
tas, desempenfan su actividad. La Entidad
quiere influir positivamente en el desarrollo
sostenible y apuesta por la mejora de la efi-
ciencia energéticay la calidad de vida de los
ciudadanos. Por ello, apoya proyectos como
REhabilita Barcelona 2021, ya que comparte
su vision y su lema: si quieres cambiar el
mundo, empieza por casa. Asi, la Mutua ha
sido el patrocinador principal de la Semana de
la Rehabilitacion que ha tenido lugar desde el
27 de septiembre hasta el 1 de octubreenla
Ciudad Condal, iniciativa colectiva impulsada
y promovida por el Colegio de Aparejado-
res, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion de Barcelona (CAATEEB), que

ha contado con la colaboracién y apoyo de
distintas instituciones, como el Ayuntamiento
de Barcelonay la Generalitat de Cataluna.

El director general de MUSAAT, Javier
Vergésy la directora comercial, Sonia
Romero, acudieron a la inauguracion del
encuentro, que durante cinco dias ha aunado
distintas actividades orientadas a promover
e impulsar la rehabilitacion, tanto para los
profesionales como para la ciudadania, como
conferencias técnicas, talleres, un programa
de television y una exposicién interactiva e
itinerante por toda Cataluna. MUSAAT ha
participado en el workshop a través de su
responsable de Siniestros y Asesoria Juridica,
Sonia Fernandez, y su directora comercial.

Ambas hablaron sobre “REHABILITA Seguro:
clave para el éxito en tu reforma”. Sonia
Fernandez expuso los datos relativos a las
intervenciones profesionales recabadas

por la Mutua, asi como el marco legal en
cuanto a responsabilidades y acciones a
ejercitar, ofreciendo ejemplos practicos de
reclamaciones reales de MUSAAT, y Sonia
Romero mostré la importancia de una buena
proteccién en cuanto a la Responsabilidad
Civil, hablando sobre el seguro de RC por
intervencién concreta, gestado por y para dar

cobertura a los técnicos en las intervenciones
por reformas y rehabilitaciones. En la Jornada
Técnica también estuvo presente la Fundacion
MUSAAT, con una ponencia de su asesora,
Montserrat Bosch, subdirectora de Politica
Cientifica, Responsabilidad Social y Promocion
de la EPSEB -y doctora de la UPC-, sobre los
Recursos para el profesional en rehabilitacion: el
papel de la Fundacion MUSAAT.

El encuentro fue clausurado el 1 de octubre,
acto en el que estuvo presente el presidente de
la Fundacion MUSAAT, Rafael Cercos.
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La Calculadora Energética
se actualiza en base alas
nuevas tarifas energéticas

os incrementos de los costes de
L la electricidad, el gasdleo y el gas

domeéstico, junto a la calidad insufi-
ciente de las viviendas, estan generando
una subida de los indicadores de pobreza
energética en los hogares espanoles.

Asi, desde que en junio de 2021 entra-

ran en vigor las nuevas tarifas de la luz
con el fin de promover un mayor ahorro

energético, los gastos de energia en las
viviendas mas ineficientes (con calificacio-
nes energéticas F y G) se han incremen-
tado un 40% con respecto a 2020, segln
la Calculadora Energética desarrollada
por el CGATE.

Esta herramienta pionera, que permite
traducir en euros los principales indicado-
res que contiene el Certificado de Eficiencia
Energética de un edificio o una vivienda, se
ha actualizado en base a la actualizacion
de las nuevas tarifas eléctricas, de gaséleo
y gas, incluyendo las subidas recientes y la
posibilidad de indicar la potencia eléctrica
contratada.

El CGATE y CGCAFE se
unen paraimpulsar la
actividad rehabilitadora

| Consejo General de la Arquitec-
Etura Técnica de Espana (CGATE)

y el Consejo General de Colegios
de Administradores de Fincas (CGCAFE)
colaboraran activamente para que las
ayudas procedentes de los fondos europeos
y destinadas a la rehabilitacion energética
de edificios y viviendas lleguen a las comu-
nidades de propietarios. Para conseguirlo,
han renovado y ampliado el convenio de
colaboracién firmado en 2013, por el cual se
comprometen a cooperar en la difusién de
la informacion de estas ayudas, poniendo en
comun los distintos canales de comunicacion
colegiales que tienen a su alcance.
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Segln Alfredo Sanz Corma, presidente
del CGATE, “el principal desafio sera
convencer a los vecinos de las ventajas de
la rehabilitacién energética en aquellas
comunidades con pocos propietarios y de
avanzada edad. Arquitectos Técnicos y
Administradores de Fincas tenemos que ir
de la mano para llegar al mayor niimero de
hogares posible”.

Nace TEGoVA

Espana para facilitar
gue arquitectosy
Arquitectos Técnicos
puedan tasar edificios
de forma independiente

| Consejo General de la Arqui-
E tectura Técnica (CGATE), el

Consejo Superior de los Colegios
de Arquitectos de Espafia (CSCAE), la
Unidén de Arquitectos Peritos y Forenses
de Espana (UAPFE) y la Asociacion
Espaiola de Valoraciéon Inmobiliariay
Urbanistica (AEVIU), como miembro de
pleno derecho de The European Group
of Valuers’ Associations (TEGoVA), grupo
Europeo de Asociaciones de Valoracion,
han creado TEGoVA Espana mediante
la firma de un convenio que, en el marco
de lanueva Ley de Crédito Hipotecario,
permitira a arquitectos y Arquitectos Téc-
nicos, como profesionales competentes,
ejercer como tasadores homologados de
forma independiente. TEGoVA Espana
va a coordinary cooperar para la defensa
de los intereses de los colegiados y aso-
ciados de las cuatro entidades, asi como
del sector al que representan; realizar
acciones conjuntas de representacion
institucional para armonizar la legislacion
espanola con la europeay trabajar por la
promocién del perfil ético y competencial
del valorador. Este convenio atina las
opiniones, necesidades y requerimientos
de profesionales y clientes para tener
una posicién conjunta, prestar el mejor
servicio a la sociedad y defender los dere-
chos de los consumidores, representando
y gestionando intereses profesionales
comunes a las entidades asociadas, en el
ambito de la valoracién inmobiliariay ur-
banistica. Al ser una apuesta firme por el
profesional homologado y especializado
en el campo de la valoracién inmobiliaria,
es precisa laregulacién a través de un
Reglamento del Profesional Homologado
que esta pendiente de desarrollo.



GBCe, AEICE y CGATE
presentan el libro ‘Edificios
y salud: reinventar el
habitat pensando enla
salud de las personas’

| Consejo General de la Arquitectura
E Técnica de Espana (CGATE), Green Buil-

ding Council Espaiia (GBCe) y el Cluster
de Habitat Eficiente, AEICE, han publicado el
libro Edificios y salud: reinventar el hdbitat pen-
sando en la salud de las personas. El documento
es el fruto de los primeros meses de trabajo en-
tre las tres entidades, que firmaron un acuerdo
de colaboracioén el pasado mes de febrero. De
marcado caracter técnico, aporta la visiény
la experiencia de 70 expertos, organizados
en nueve grupos de trabajo, sobre diferentes
aspectos que impactan en nuestro bienestar,
ademas de establecer criterios y estrategias
para construir edificios mas saludables.

“La correlacion entre la salud fisicay el
estado del edificio es mas que evidente. Un
edificio mal construido, con deficiencias en el
aislamiento térmico o acustico, de iluminacion
o ventilacion, puede ocasionar serios proble-

mas de salud a sus ocupantes. Analizar cudles
son los aspectos mas importantes, establecer
los limites y disenar acciones que nos ayuden
aprevenirlos y corregirlos es un trabajo
fundamental, que se ha abordado con gran
eficacia desde los grupos de trabajo de este
foro”, afirma Alfredo Sanz Corma, presidente
del CGATE.

El CGATE colabora en la difusiéon de la campana
‘“Trabajos en cubiertas: lo importante es bajar con vida’

| Consejo General de la Arquitectura
ETécnica ha participado en ladifusiénde la

campana Trabajos en cubiertas: lo importante
es bajar con vida, puesta en marcha por el Instituto
Nacional de Seguridad y Salud en el Trabajo
(INSST), perteneciente al Ministerio de Trabajo,
entre el 20 de septiembre y el 22 de octubre.

Esta campaiia, que tiene su origen en el

seno del Grupo de Trabajo Construccion de la
Comision Nacional de Seguridad y Salud en el

Trabajo (CNSST), en el que el CGATE ha pres-
tado un importante asesoramiento, tiene por
objeto reducir los accidentes laborales.

“Las consecuencias de los accidentes
laborales por caidas desde las cubiertas y los
tejados causan numerosas victimas cada afo,
siniestralidad que con el impulso que tendra
la rehabilitacion de edificios en los préximos
meses debemos reducir”, sefiala Alfredo Sanz,
presidente del CGATE.

NOTICIAS

Alfredo Sanz en Edifica:
“Con los planes de
rehabilitacién tenemos
que ayudar a las
personas para lograr
una mejor calidad de
vida, salud y confort”

| pasado 1 de septiembre, el
E presidente del CGATE, Alfredo

Sanz, participé en la feria Edifica,
que organiza el Consorcio Passivhaus
con caracter bienal, y que, en esta
ocasion, se celebré en Pamplona. Sanz
intervino en la mesa redonda que, sobre
Rehabilitacién energética, tuvo lugar en
la primera jornada de este evento de
tres dias de duracion. “Con los planes de
rehabilitacion tenemos que ayudar a las
personas para lograr una mejor calidad
de vida, salud y confort”, manifesto Sanz.
Y lojustificé: “Mas del 50% de las vivien-
das necesitan unaintervencion urgente
en materia de eficiencia energética. Es
por ello que apostamos por medidas pa-
sivas para la rehabilitacion de edificios”.

La plataforma colegial
Activatie convoca el
Concurso de Fotografia
de Edificacion

afotografia es una herramienta
L mas para los técnicos, con la que

pueden observar y aprender
aspectos y soluciones constructivas
relativos a la ejecucion de obra, rehabi-
litacion, control de calidad, seguridad y
salud, eficiencia energética, sostenibili-
dad, BIM, etc. De ahi que Activatie con-
voque el | Concurso de Fotografia de
Edificacion dirigido tanto a Estudiantes
del Grado de Arquitectura Técnica
como a profesionales colegiados y
otros técnicos de la red Activatie. Si
quieres participar, puedes consultar las
bases en la siguiente direccion:
www.activatie.org/premios-foto.
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SECTOR / Ayudas a la rehabilitacion

Tsunami en la rehabilitacion

UNA OPORTUNIDAD QUE NO
SE PUEDE DESAPROVECHAR

Conseguir que el parque edificatorio espafol, construido antes
de la entrada en vigor del CTE, sea eficiente energéticamente

es el objetivo fundamental de las ayudas publicas a
larehabilitacién que se acaban de aprobar y cuyo
contenido repasamos a continuacion.

texto_Juan Lopez-Asiain Martinez (Gabinete Técnico del CGATE).

esde Europa se marcan unos obje-
tivos muy ambiciosos en términos
de rehabilitacién de viviendas in-
eficientes. Este reto “verde” lo han
denominado renovation wave, cuya
traduccién seria ola de rehabilita-
cion, pero habida cuenta de la inversion publica en
forma de ayudas que tenemos para los préximos
afnos, casi se podria decir que méas que una ola es
un tsunami, ya que lainversion va a acercarse a los
4.000 millones de euros. Si tenemos en cuenta que
esto es multiplicar por diez los programas de ayuda
a los que estabamos acostumbrados hasta ahora,
estamos, sin duda, ante una oportunidad que no
podemos dejar escapar.

Debemos tener en cuenta que mas de la mitad
de los edificios de viviendas existentes fueron cons-
truidos antes de los afios ochenta, con lo que no se
atuvieron a ninguna normativa en lo que a ahorro
energético se refiere. Esto provoca que tengamos
un parque edificado muy deficiente en consumo
de energia. De los certificados energéticos hechos
hastalafecha, el 81% se califican enlas peores cate-
gorias, entrelaEylaG. Esto, sumado a otras caren-
cias en aspectos tan relevantes como la accesibili-
dad, el confort o la salubridad, hace necesaria una
intervencion masiva en los edificios residenciales
existentes. Se puede consultar mas informacion so-
bre el estado del patrimonio edificado en el informe
sobre la rehabilitacion energética en Espana desa-
rrollado por el CGATE.

El Plan Nacional Integrado de Energiay Clima
(PNIEC) se marca como objetivo para 2030 pa-
sar de rehabilitar unas 30.000 viviendas al afio
a 300.000. Un reto ambicioso y no exento de
barreras, pero al que las ayudas recién publica-
das provenientes de los fondos europeos “Next
Generation” dardn un buen impulso.

12 / CERCHA

EL LIBRO DEL
EDIFICIO EXISTENTE
NACE CON EL
OBJETIVO DE SER
LA HERRAMIENTA
PARA ACTIVARLA
REHABILITACION
RESIDENCIAL

EN ESPANA

El pasado 5 de octubre, y en el marco del Plan
de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia de
Espana, se han publicado dos reales decretos con
ayudas directas a la rehabilitacion de viviendas y
desgravaciones fiscales, con el objetivo de incen-
tivar estas actuaciones.

RD 853/2021, por el que se regulan los progra-
mas de ayuda en materia de rehabilitacion resi-
dencial y vivienda social. Este real decreto, dota-
do inicialmente con 1.151 millones de euros, pero
que probablemente llegara a superar los 3.000 mi-
llones, esta compuesto por seis lineas de ayudas:

1. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabi-
litacién a nivel de barrio. En esta primera linea esta
previsto destinar, al menos, el 30% de los fondos,

Getty Images

©



entendiendo que la escala beneficia a la consecu-
cion de los objetivos de ahorro energético, que, al
menos, deberdn ser del 30% de reduccion sobre el
consumo de energia primaria no renovable. Estas
actuaciones deberan partir bien de las comunida-
des auténomas, bien de las entidades municipales.

2. Programa de apoyo a las oficinas de rehabilita-
cion. Se contempla la posibilidad de financiar ofi-
cinas de rehabilitacion que realicen tareas de ges-
tion, resolucion de dudas y acompanamiento, asf
como promociony difusion de las propias ayudas.

3. Programa de ayuda a las actuaciones de reha-
bilitacién a nivel de edificio. Esta linea serd una
de las méas relevantes y contempla ayudas eco-
némicas muy importantes en funcion del ahorro
respecto del consumo de energia primaria no re-
novable, con un minimo del 30% sobre el estado
inicial del edificio, de acuerdo con el certificado de
eficiencia energética. Estas ayudas tienen un ca-
racter prestacional, de manera que no indican qué
actuaciones son las que han de realizarse, sino que
serd competencia del técnico recomendar las ac-
tuaciones mas eficaces. Cabe destacar dos aspec-
tos importantes de estas ayudas: primero, que no
solo subvencionaran las obras correspondientes a
la mejora energética, sino que, dentro de los limites
marcados y de acuerdo con el ahorro conseguido,
serd posible subvencionar otro tipo de obras que
mejoren aspectos como la accesibilidad, el confort
o la salubridad del edificio. El segundo aspecto re-
levante es que cuanto mas ambiciosa sea la obra,
y por lo tanto mayores ahorros se consigan, mayor
es la ayuda concedida, por lo que el coste para la

M Prevision

indicativa anual
de viviendas
rehabilitadas
energéticamente
2021-2030.

comunidad de propietarios serd menor.

Ayudas a la rehabilitacién / SECTOR

Fuente: Ministerio para la Transicion Ecoldgicay el Reto Demografico, 2019.

de ayudas contempla también la posibilidad de fi-
nanciar proyectos o libros del edificio existente, sin
necesidad de estar asociados a la realizacion de las
obras, como elementos detonadores o iniciadores
de las actuaciones. El libro del edificio existente nace
con el objetivo de ser la herramienta para activar la
rehabilitacion residencial en Espana y comprende
fundamentalmente un diagnostico del estado del
edificio (incluido el certificado de eficiencia energé-
tica), el manual de mantenimiento y conservacion
y un programa de actuaciones valoradas que per-
mitan al edificio llegar a su nivel éptimo de funcio-
namiento. Estard financiado por un importe que ird
desde los 760 a los 3.500 euros, con posibilidad de

aumentarlo enun 50% casodeincluirla ITE oel IEE.

6. Programa de ayuda a la construccion de vi-
viendas en alquiler social en edificios energéti-

Ahorro energético
conseguido con la
actuacion

Porcentaje
maximo de la
subvencion
del coste de la

Vivienda

Locales
comercialesu
otros usos

Cuantia maxima

Cuantia maxima

epnre

actuacién delaayudapor | delaayudapor
vivienda (euros) m? (euros)
30%<AC yrem<45% 40 6.300 56
45%<ACey e <60% 65 11.600 104
AC .,y em260% 80 18.800 168

4. Programa de ayuda a las actuaciones de me-
jora de la eficiencia energética en viviendas. El
RD también contempla la posibilidad de finan-
ciar mejoras energéticas en viviendas a escala
individual, sustituyendo ventanas, mejorando el
aislamiento o reduciendo el consumo de energia
primaria no renovable. En este caso, las ayudas
supondran el 40% del coste de intervencién, has-
taun maximo de 3.000 euros.

5. Programa de ayuda a la elaboracién del libro del
edificio existente para la rehabilitacion y la redac-
cion de proyectos de rehabilitacion. Este programa

camente eficientes. En esta primera anualidad,
este programa no cuenta con dotacion econdmica.
Consistira en favorecer iniciativas de promocion
publica de vivienda de alquiler social, mediante
ayudas econémicas a aquellos edificios que reduz-
can en un 20% la exigencia del CTE, en cuanto a
consumo de energia primaria no renovable.

RD 19/2021, de medidas urgentes para impul-
sar la actividad de rehabilitacion edificatoria.
Este real decreto contempla varias medidas, en-
tre las que cabe destacar las siguientes:

e Las ayudas concedidas para estas actuacio-
nes de mejora de la eficiencia energética de las
viviendas no se integrardn en la base imponible
del IRPF de los beneficiarios.

e Deducciones en el IRPF por obras de mejora
de la eficiencia energética en viviendas, que iran,
en funcion del tipo de intervencion y las mejoras
obtenidas, desde el 20% al 60% del coste satisfe-
cho por las actuaciones.

» Que las actuaciones para la mejora de la efi-
ciencia energética en comunidades de vecinos
solo requieran su aprobacion por mayoria.

o Establecer una linea de avales ICO para la
cobertura de la financiacion de las actuaciones de
mejora del consumo de energia en los edificios.
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B SECTOR / Cddigo Estructural

Nuevo Cédigo Estructural

LA NORMA PARA
CONVERGER
HACIA LOS
EUROCODIGOS

El préximo 10 de noviembre entraré en vigor el nuevo
Cddigo Estructural y serd de obligado cumplimiento
en todas las obras de nueva construccion,
intervencion o deconstruccion de las estructuras
existentes. Este es su contenido.

texto_José Angel Pérez Benedicto (Doctor Arquitecto Técnico, Ingeniero Civil. Pro-
fesor Titular EUPLA) y David Ostériz Falo (Ingeniero Civil, Master en Ingenieria de
Estructuras, Cimentaciones y Materiales)
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unqgue algunos técnicos pien-

san que esta nueva normativa

llega con dos décadas de re-

traso, lo cierto es que se trata

de un cambio muy beneficioso

paralos profesionales que se
ocupan de los aspectos estructurales de la edifica-
cion, puesto que el uso de una legislacion comun
elimina las trabas a la movilidad de personas y
empresas.

Marco normativo. Con fecha 10 de agosto de
2021, se publico en el Boletin Oficial del Estado el
nuevo Codigo Estructural, que ya habia sido apro-
bado por el Consejo de Ministros el 29 de junio.
Este Real Decreto deroga la anterior normativa
sobre estructuras de hormigén y de acero, la EHE
de 2008y la EAE de 2011, e incorpora, como gran
novedad, un marco reglamentario para el proyecto
y ejecucion de estructuras mixtas de hormigény
acero que anteriormente no existia.

Conrespecto a las estructuras mixtas, hastala
actualidad solamente existian unas recomenda-
ciones para puentes publicadas por el entonces
Ministerio de Fomento.

La fecha de entrada en vigor es a los tres me-
ses de su publicacion en el BOE, es decir, el 10 de
noviembre de 2021.

Ambito de aplicacién. No sera de aplicacion a los
proyectos cuya orden de redaccion o de estudio,
en el dmbito de las Administraciones publicas, o
encargo, en otros casos, se hubiese efectuado con
anterioridad a su entrada en vigor, ni a las obras
de ellos derivadas, siempre que estas se inicien
en un plazo no superior a un ano para las obras de
edificacion, ni de tres afos para las de ingenieria
civil, desde dicha entrada en vigor, salvo que por
el correspondiente érgano competente, o en su
caso por el promotor, se acordase acomodar el
proyecto al contenido del Codigo Estructural.

Las exigencias deben cumplirse tanto en pro-
yecto como en construccion de las estructuras,
asf como en su mantenimiento. Asimismo, se
dan criterios para la gestion de las estructuras
existentes durante su vida Util, asi como para la
intervencion o la deconstruccion, en su caso, de
las estructuras existentes.

El nuevo Codigo Estructural que se aprueba
es de caracter eminentemente técnico y adopta
un enfoque prestacional, lo que permite no limi-
tar la gama de posibles soluciones y fomenta el
uso de nuevos productos y técnicas innovadoras.

Motivacidn y antecedentes normativos. Los
motivos que se han considerado para actualizar
la normativa vigente han sido:

* Lamejorade laseguridad estructural y de la se-
guridad en caso de incendio.

e La proteccion medioambiental.

o La utilizacion eficiente de los recursos naturales.

Fotos: © Getty Images



A nivel europeo, existian los precedentes de los
Eurocodigos Estructurales, cuyas disposiciones se
adoptan en parte en el nuevo Codigo Estructural,
pero con un alcance altamente indefinido, especial-
mente cuando el propio cddigo acepta las compro-
baciones de dimensionamiento estructural inclui-
das en los Eurocodigos como validas, dejando apa-
rentemente sinvalor a esta parte de la nueva norma.

Dado que gran parte de los paises de la Uniéon
Europea ya han incorporado los Eurocédigos a
los ordenamientos juridicos nacionales, y cada
dialos efectos de la globalizacion tienen mas pre-
sencia en nuestra vida profesional, convirtiendo
alos Eurocddigos en el marco normativo de refe-
rencia de muchos contratos internacionales rela-
cionados con la construccién, probablemente
hayamos perdido una ocasion para ordenar mas
claramente todo el marco normativo simplifican-
do nuestras actuaciones.

LLa imagen que se observa junto a estas lineas
(a la derecha) muestra los paises de la Union Eu-
ropea que ya hanincorporado a su ordenamiento
juridico los Eurocédigos.

Principales aspectos incluidos en la nueva nor-
ma. Entre los aspectos més relevantes que se in-
cluyen destacan los siguientes:

a) Regular las siguientes materias que no regula
la reglamentacion actual:

e Gestion de estructuras existentes durante
su vida util.

e Sistemas de proteccién, reparacion y re-
fuerzo de estructuras de hormigon.

e Estructuras realizadas con acero inoxidable.
o Estructuras mixtas de hormigény acero.

b) Evaluar la sostenibilidad de las estructuras.

¢) Establecer recomendaciones para la utiliza-
cion del hormigon proyectado estructural.

d) Incorporar los aspectos de la normativa euro-
pea para el célculo de las estructuras, de acuerdo
con los procedimientos establecidos en los Euro-
codigos Estructurales.

Los titulos del Cédigo Estructural. El documento
consta de cuatro titulos en los que se encuentra
el articulado de caracter obligatorio, el primero
dedicado a cuestiones generales y cada uno de los
siguientes, a un tipo de estructura distinto.

o Titulo I: Bases generales

e Titulo Il: Estructuras de hormigon
o Titulo lll: Estructuras de acero

e Titulo IV: Estructuras mixtas

Cada uno de los titulos se organiza en capitulos,
de forma similar a como lo hacian las anteriores

. Paises donde

Py
Paises donde

los Eurocédigos
son el Codigo
Estructural tnico

coexistenlos
Eurocdédigos
conel cédigo
nacional previo

Codigo Estructural / SECTOR

Paises de la UE que ya han
incorporado los Eurocodigos a los
ordenamientos juridicos nacionales
(fuente: Benavent Climent, A,

y Goicolea Ruigobmez, J.M., 2018).

CRITERIOS
GENERALES

PROPIEDADES

LOS MATERIALES

DURABILIDAD

EJECUCION

»@@@@ﬁ'

TECNOLOGICAS DE

DIMENSIONAMIENTO
Y COMPROBACION

instrucciones, con la novedad de que se incluyen
nuevos capitulos para la gestién de las estructu-
rasenfasedeservicioy paraladeconstruccionde
estas. El resto de los capitulos permanece igual
que las instrucciones anteriores, con novedades
en materia de reparacién y refuerzo estructural,
asi como en protecciéon de las armaduras frente
alacorrosion.

La imagen que se puede observar bajo estas
lineas muestra de unaforma graficalaestructura
que siguen los titulos de este nuevo Cdédigo Es-
tructural.

@ GESTION DE LA CALIDAD
. D¢ ENELPROYECTO

'@‘ GESTION DE LA CALIDAD
. &J\¢ DELOsPRODUCTOS

GESTION DE LA CALIDAD

8. & '
N DE LA EJECUCION

g8l GESTION DURANTE LA
N oo 3| FASE DE SERVICIO

f“‘ DECONSTRUCCION
:I_O v\/ DE ESTRUCTURAS
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SECTOR /

La propiedad sera res-

ponsable de disponer de

un proyecto especifico
para las actividades de

demolicién de estructuras
de hormigén, siempre que

se dé cualquiera de las

siguientes circunstancias:

=
==
AN

.

Consecuencia
de un accidente,
incendio o sismo

Elementos a flexion con
luces de masde 10 m, 0
con elementos verticales a
compresion con alturas entre
niveles superioresa 10 m

Casos enlos que es obligado el proyecto de demolicion para estructuras de hormigon.

estructura de hormigon

r—0

En cualquier caso,
cuando se trate de

En cualquier caso,
cuando se vayan a
emplear explosivos

pretensando

EL NUEVO CODIGO ESTRUCTURAL ES DE CARACTER
EMINENTEMENTE TECNICO Y ADOPTA UN
ENFOQUE PRESTACIONAL, LO QUE FOMENTA EL
USO DE PRODUCTOS Y TECNICAS INNOV ADORES

HORMIGONES ESPECIALES EN EL CODIGO ESTRUCTURAL

EN ARTICULADO

Ul

HORMIGONES DE
ALTA RESISTENCIA
(FCK 50-90 Mpa)

) 4

—
—
—

HORMIGONES
AUTOCOMPACTANTES

Z\’\:
P
HORMIGONES CON
ARIDO RECICLADO

EN ANEXOS

S

HORMIGONES
CON FIBRAS

<

HORMIGONES CON
ARIDOS LIGEROS

HORMIGONES
PROYECTADOS

NO INCLUIDOS

=

HORMIGONES DE ULTRA-
ALTA RESISTENCIA
(Fck > 90 Mpa)

o

HORMIGONES
PESADOS

N4
©09

HORMIGONES SIN
FINOS

@

HORMIGONES
REFRACTARIOS

>  Ademas, incluye 32 anexos con recomenda-
ciones y contenido auxiliar referenciado en el
articulado de los titulos.

Sostenibilidad de las estructuras y reduccion
de emisiones. Uno de los aspectos mas destaca-
dos del nuevo Codigo Estructural es la regulacion
de la gestion de las estructuras existentes durante
suvida Util, y la normativa de evaluacion de la sos-
tenibilidad de las estructuras, considerando las
caracteristicas prestacionales, ambientales, so-
ciales y econdémicas que aportan los agentes que
participan en su proyecto y ejecucion.

En el Codigo Estructural se incorpora un mo-
delo voluntario para la propiedad, para evaluar la
contribucion a la sostenibilidad de los diferentes
agentes que intervienen en la estructura, como
el proyectista, el constructor y los fabricantes de
productos, considerando las caracteristicas pres-
tacionales, ambientales, sociales y econémicas.

Los parametros utilizados en el modelo in-
cluyen las emisiones de gases de efecto inver-
nadero, el reciclado de materiales, el consumo
de energia o agua, la utilizacién de energias re-
novables, control de emisiones y ruidos, mejora
ambiental, etc., valorandose el compromiso de
dichos agentes mas alla del minimo exigido por la
legislacion vigente.

Inclusion de la gestion de vida ditil de las es-
tructuras. Se amplia el concepto y el alcance de
la gestion de las estructuras a lo largo de su vida



Cadigo Estructural / SECTOR

AMBITO DE APLICACION: EXCLUSIONES (ART. 26)

Elementos mixtos compuestos
por hormigén y cualquier otro
material distinto

Cimentaciones profundas

Pretensado mediante armaduras
activas fuera del canto del
elemento

Hormigones especiales no
considerados (pesados, sin finos,
refractarios o compuestos con

Exposicién habitual
atemperaturas
superiores a 70 °C

otras sustancias)

Tuberias de hormigon

Depositos a presion, Presas

plataformas offshore o balsas de
almacenamiento de liquidos

Estructuras y elementos de hormigén que quedan fuera del dambito del Codigo Estructural.

util mas alla del concepto de mantenimiento, en-
fatizando la importancia de prestar la atencion
adecuada a la estructura durante la etapa mas
extensadentro de su ciclo de vida. En consecuen-
cia, incluye conceptos de evaluacion, reparacion
y refuerzo de estructuras para determinar su
estado y para recuperar prestaciones en caso de
deterioro y aumentarlas o prolongar la vida Util
de la estructura en caso de ser necesario.

Cambio en el control de calidad de la ejecu-
cion. Se modifican los criterios para los lotes de
control de calidad de la ejecucion con una mayor
diferenciacion de elementos estructurales y siste-
mas constructivos, asi como en nuevos enfoques
de definicion de lotes y unidades de inspeccion.

Se da un tratamiento diferente al control de
lotes para estructuras de puentes y a las estruc-
turas de baja complejidad, con distintos tamanos
de lotes y distintas frecuencias de unidades de
inspeccion de forma mas simplificada.

Ademas, por norma general, se incluyen mas
especificaciones relativas a la ejecuciéon de los
distintos tipos de estructuras, adoptando postu-
ras mas restrictivas que las incluidas en anterio-
res normativas.

Obligatoriedad y contenido de los proyectos
de demolicion. Se definen los criterios de obli-
gatoriedad para la realizacion de proyecto en ac-
tividades de demolicion o deconstruccion de es-
tructuras, y se establecen los requisitos exigibles

SE AMPLIA EL
CONCEPTO Y EL
ALCANCE DE LA
GESTION DE LAS
ESTRUCTURAS A LO
LARGO DE SU VIDA
UTIL MAS ALLA
DEL CONCEPTO DE
MANTENIMIENTO

a los contratistas para poder realizar este tipo de
actividades.

La imagen situada en la parte superior de la
pagina anterior muestra los casos en los que es
obligado el proyecto de demolicién para estruc-
turas de hormigon, que también es aplicable a
estructuras de aceroy mixtas hormigén-acero.

Nueva documentacion para garantizar la ade-
cuacion de los productos con marcado CE.
Desaparece el concepto de idoneidad al uso de
los productos con marcado CE, y se sustituye por
la presuncion de veracidad de la declaracion de
prestaciones del producto por parte del fabrican-
te, ajustando los requisitos documentales para el
control de los productos al Reglamento (UE) n°
305/2011 del Parlamento Europeo y del Conse-
jo,de 9 de marzo de 2011,y a la modificacion del
modelo de declaracion seglin Reglamento Dele-
gado (UE) n° 574/2014 de la Comision, de 21 de
febrero de 2014.

Estructuras: inclusion de nuevos hormigones
especiales en el articulado. Se incorporan al ar-
ticulado el hormigdn autocompactante y el hor-
migon reciclado, los cuales estaban en la EHE-08
enlos anejos, y se mantienen en los anejos el hor-
migdn con fibras y el hormigoén ligero.

Se incorpora al anexado del codigo el hormigon
proyectado, quedando fuera hormigones como
son los de ultra-altas prestaciones, los pesados,
los drenantes y los refractarios, entre otros.
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AMBITO DE APLICACION: EXCLUSIONES (ART. 26)

“Salvo justificacion especifica en aplicaciones que asi lo requieran, no se empleardn las
consistencias seca y pldstica. Ademds, no podrd emplearse la consistencia liquida, salvo que se

consiga mediante el empleo de aditivos superplastificantes.

En otras de edificacion, para pilares, forjados y vigas, se utilizard un hormigon de consistencia
fluida, salvo justificacion en contra. Esta prescripcion se podria aplicar también a elementos
de ingenieria civil, en especial los que pudiesen estar densamente armados, como por ejemplo

tableros de puentes o estribos”.
Articulo 22.5 Cédigo Estructural.

Distintas consistencias consideradas en el nuevo Codigo Estructural.

Exclusiones especificas relativas a las estruc-
turas de hormigon. E£s de destacar que quedan
fuera del marco normativo del Codigo Estruc-
tural las prescripciones sobre las cimentaciones
profundas: pilotes, encepados y muros pantalla,
dejando alguna referencia en diversas tablas re-
lativas al control de ejecucion que se presume
que seran enmendadas en futuras correcciones
del documento.

Nuevas clases de exposicion para durabilidad.
Se adoptan las clases de exposicién del Euroco-
digo 2, lo que implica mas situaciones a tener
en cuenta de cara a determinar este pardametro,
quedando como novedad més destacada las
clases de carbonatacion. A pesar de no implicar
grandes cambios en los requisitos de durabilidad,
si que modifica cualquier designacion de hormi-
gon, que deberd adaptarse a partir de la fecha de
entrada en vigor.

También, en relacion a la durabilidad, se inclu-
yen sistemas de proteccion adicional de las arma-
duras para ambientes altamente agresivos.

La consistencia fluida se convierte en la con-
sistencia de referencia. Se apuesta por mejorar
la trabajabilidad del hormigon de cara a incre-
mentar la calidad de las construcciones, impo-
niendo por norma general el uso de hormigones
de consistencia fluida en edificacion.

Inclusion de evaluacion, reparacion y refuer-
zo de estructuras existentes. E| nuevo codigo
ampliael conceptoy el alcance de la gestion de las
estructuras a lo largo de su vida util, enfatizando
la importancia de prestar la atencién adecuada a
la estructura durante la etapa mas extensa den-
tro de su ciclo de vida. En consecuencia, incluye
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SE INCLUYEN MAS
ESPECIFICACIONES
RELATIVAS A LA
EJECUCION DE LOS
DISTIN'TOS TIPOS
DE ESTRUCTURAS,
ADOPTANDO
POSTURAS MAS
RESTRICTIVAS QUE
LAS INCLUIDAS
EN ANTERIORES
NORMATIVAS

Se muestran algunos de los perfiles o
chapas que quedan fuera del dmbito
de aplicacion del Codigo Estructural

(imagen compuesta a partir de figuras de

lanorma UNE-EN 1993-1-3).

por primera vez conceptos de evaluacién, repa-
raciony refuerzo de estructuras para determinar
su estado y para recuperar prestaciones en caso
de deterioro y aumentarlas o prolongar la vida
Util de la estructura en caso de ser necesario.

Novedades para las estructuras de acero.
Debe considerarse que, respecto a las estructu-
ras de acero, si bien se deroga la norma EAE de
2011, esto no afecta al Documento Bésico SE-A
- Seguridad estructural Acero del Codigo Técnico
de la Edificacion, de aplicacion a estructuras de
edificacion. Por ello, hasta que no se decidiese
modificar el documento no habria cambios mayo-
res en este aspecto.

Actualizacion de las clases de exposicion y
sistemas de durabilidad. Se actualizan las cla-
ses de exposicién de acero, anadiendo o modifi-
cando las relativas a casos de riesgo muy alto de
corrosion. Adicionalmente, introduce las especi-
ficaciones para garantizar la durabilidad del ace-
ro en estas situaciones.

Inclusion de nuevos tipos de acero estruc-
tural. El nuevo codigo incluye nuevos tipos de
acero, como los aceros inoxidables, y también el
acero no aleado laminado en caliente S450, am-
pliando la posibilidad de soluciones.

Exclusion de los perfiles conformados en frio
no normalizados. E| Titulo Il sobre Estructu-
ras de acero excluye de su ambito de aplicacion
los perfiles y chapas de paredes delgadas con-
formadas en frio, lo que se confirma con la no
inclusion de los criterios de disefo para este
tipo de perfiles en los anejos relativos a célculo
estructural. e
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Edificio Intempo, en Benidorm (Alicante) La crisis financiera obligo a

abandonar la construccién de
UN A AT AL AY A este colosal edificio. Cuando
se retomo afnos después,
I I hubo que modificar muchos
SQBR w _,T | planteamientos iniciales. Esta es

la historia del inmueble mas alto

- — / —
M :‘DIT :RRAN :‘Q del area mediterranea.

texto_Celesti Ventura (Arquitecto Técnico.
Director general de Unig Residential)
fotos_Simon Garciay Unig Residential

- _I | pasado mes de julio finalizaron las

obras de remodelacion del edificio
Intempo. Una torre que, tras alcan-
zar sus mas de 200 metros, se decla-

raba el inmueble de viviendas mas
- _I alto de Europa. Atras quedaba una
historia mas propia de un guion cinematografico
que de una promocion inmobiliaria, una historia
que se inici¢ durante el afio 2005 -en plena época
expansiva- en la playa de Poniente de Benidorm
como el relato de una idea que nacié para erigir el
edificio de referencia de la ciudad de los rascacie-
los. Un proyecto que no solo sobrepasaba con des-
mesura la altura del resto de su ciudad, sino que se
situaba fuera del alcance de sus propios gestores.
La burbuja inmobiliariay la crisis financiera se en-
cargaron de poner fin a la aventura de los promo-
tores de la magna torre. Su entrada en la SAREB,
motivada por la gran deuda acumulada, representé
para el edificio la caida a una dura realidad.

A estos problemas se sumaron las decisiones
de las entidades financieras y de la propia SAREB
para abaratar, en todo lo posible, el coste de los
trabajos pendientes. Eliminando las géndolas,
improvisando el cerramiento de la fachada de la
parte superior en la llamada zona del cono... No
importaba que se ocultaran las impresionantes
vistas de la bahia en la zona privilegiada de la to-
rre, ni que se excediera la superficie edificable de
la licencia municipal, o que, como consecuencia
de todo ello, la mayoria de los facultativos renun-
ciaran aladireccion de las obras. Interesaba apa- >
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> rentar la finalizacién del inmueble,
con el objetivo de ponerlo en el
mercado. El proceso de venta se
llevo a cabo durante el afio 2015,
pero se declaré desierto al no al-
canzar ninguna oferta la cantidad
minima requerida. Fue dos anos
mas tarde que SVP Global Inves-
tment adquirié de la SAREB los
derechos de la deuda, como paso
previo ala inscripcion del activo
en el Registro de la Propiedad el
20 de febrero de 2018, poniendo
con ello fin auna historia intermi-
nable. La misma fecha que repre-
sentaba el punto de partida de la
remodelacion de la torre Intempo,
del renacimiento de la atalaya del
Mediterraneo.

Historia de la remodelacién. En
la primavera del 2018, tras com-
probar que el edificio no estaba
terminado y que, desde el punto
de vista inmobiliario, presentaba
numerosos errores, la nueva
propiedad encargd un concurso
de ideas para su reforma, siendo
el despacho del arquitecto madri-
leno Rafael Robledo quien aporto
las mejores propuestas. Unas pro-
puestas tan l6gicas como comple-
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NUEVO SKY LINE'

Con sus mas de 200 m de
altura, el edificio Intempo
se impone a otros colosos
de Benidorm como el Gran
Hotel Bali o la Torre Lugano,
de 186 my 158 mde altura,
respectivamente

jas, dado el estado del edificio, ya
que planteaba renunciar a las vi-
viendas duplex de la Ultima planta
para utilizarla para usos comuni-
tarios, situando enella un spa, una
piscina climatizada, un gimnasio y
una cafeteria. Proponia, a su vez,
recuperar la cubierta del edificio
para disponer de un mirador so-
bre el entorno de Benidorm, em-
plazaba los vestibulos de acceso
alas torres al nivel del segundo

sétano para prescindir de las
monumentales e incomodas es-
calinatas originales, colocaba un
restaurante privado en la planta
baja y modificaba la piscina olim-
pica exterior comunitaria para
adecuarla a un disefo mas actual,
mientras que renunciaba a las pis-
tas de tenisy padel para ampliar la
zona de playa de la piscina. Unas
propuestas que se unirian ala ne-
cesidad de modificar la fachada



de la zona del cono para abrir
las vistas panordmicas y reducir,
mediante terrazas interiores, la
edificabilidad a la permitida por
la licencia municipal.

Gerardo Muchinik se incor-
pord, como consultor, al pro-
yecto para analizar el estado del
edificio y gestionar la reparacion
de los ascensores KONE de alta
velocidad que la SAREB habia
abandonado a su suerte dando de
baja su mantenimiento y dejando
el edificio sin suministro eléctrico.
Las repetidas lluvias terminaron
por inundar los fosos causando in-
numerables dafios a la instalacion.

Unas reparaciones que, por afec-
tar a piezas especiales, tardaron
meses en poder realizarse.

En el verano de aquel mismo
afo, SVP Global Investment de-
signd a la promotora catalana
Unig Residential para que diri-
giera la remodelacion de la pro-
mocion. Su entrada significé la
puesta en marcha del proyecto
inmobiliario para la reforma del
edificio, a la que afnadiria la solu-
cién para mejorar la distribucion
interior de los apartamentos ter-
minados de ambas torres, resol-
viendo el funcionamiento de las
cocinas, ampliando el espacio en

Edificio Intempo / PORTADA

«No era tan solo la dificultad de trabajar a gran
altura, sino tener que hacerlo con piezas especiales,
calculadas dia a dia y realizadas a medida, ya que,

a diferencia de los cerramientos modulares de las
dos torres, las fachadas del cono constituian unas
elipses irregulares que exigian situar los talleres

de los industriales al nivel de cada planta superior
para confeccionar las piezas in situ, representando
paradoxalmente una actividad artesanal»

Emilio Aucejo. Arquitecto Técnico, jefe de obra principal.

la zona de estar y mejorando la
relacion entre los salones y sus
terrazas, lo que representaria
toda una transformacion en el
concepto de los apartamentos.
En su conjunto, la reforma re-
queria reforzar los ultimos forja-
dos del edificio para incrementar
la sobrecarga de uso y soportar
la construccion de una piscina in-
terior climatizada en el nivel 46,
recuperar las imprescindibles gon-
dolas, redisenar los apartamentos
de la zona del cono vy sus cerra-
mientos exteriores, prolongar el
recorrido de los seis ascensores
de alta velocidad para alcanzar las

Ultimas plantas elevando los cuar-
tos de maquinas, intervenir en los
apartamentos terminados de los
fustes de ambas torres, modificar
el acceso principal demoliendo
mas de 3.200 m? de forjados de
losa armada en la zona de las
antiguas escalinatas, y rebajar el
nivel de toda la zona de la piscina
exterior para incrementar su zona
de playa.

Tras numerosos retrasos en el
proyecto de ejecucion por parte
del equipo de Rafael Robledo, fue
el propio despacho del arquitecto
Roberto Pérez Guerras, autor del

proyecto original, quien tomd el >

CERCHA / 23



PORTADA / Edificio Intempo

> relevo, con la participacion de

FR Ingenieria & Arquitectura (res-
ponsable del calculo estructural),
de EPC Buggy Power (para la
adaptacion de las instalaciones)
y de la consultora ARUP, para el
estudio de las acciones del viento
y la definicion de las nuevas facha-
das del cono. Méas tarde, se incor-
poraron las propuestas del equipo
de NBUCLE, con sus trabajos en
realidad virtual, en especial la so-
lucién de las cristaleras inclinadas
en el mirador de la planta 46y los
aplacados de aluminio perforado
retro iluminados en el acceso
principal.

La estrategia. Dado que laremo-
delacion abarcaba la totalidad del
edificio y comprendia, de forma
simultanea, la intervencion en in-
finidad de éareas, algunas de ellas
con trabajos a gran altura, para
facilitar su planificacion, organiza-
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ciony control, se optd por dividir
laobraen tres partes totalmente
independientes.

La primera se cenia a lainter-
vencion en la parte inferior de la
torre -su base-, que abarcaba
la demolicién de las escaleras
exteriores y la modificacion de
sus accesos, la construccion del
nuevo forjado a doble altura en el
atrio con su dculo central, el apar-
camiento publico modificado di-
versas veces por el ayuntamiento,
la remodelacién de la zona comu-
nitaria de la piscina posterior, la
cubierta de los accesos a los tres
niveles del aparcamiento comuni-
tario, los trabajos de jardineria...
En definitiva, toda la obra exte-
rior, con una superficie de mas de
13.000 m? de actuacion, realizada
anivel de la calle. Constituia una
obra civil de gran envergaduray
de un importante presupuesto,
pero de poca complejidad.

ZONAS
COMUNES

Lasimagenes
muestran la
eliminacion de las
pistas de tenisy
padel paradar mas
espacio a lanueva
piscinay su playa.



«Desde el primer momento, imaginé el
edificio como un simbolo que sirviera de
reclamo para visitar la ciudad. Por esto

se disenl6 como una enorme puerta de
entrada, coronada por una ofrenda a modo
de diamante que hacen las dos torres, la de
levante y la de poniente, a Benidorm»

Roberto Pérez Guerras. Arquitecto.

La segunda se circunscribia
alas reformas interiores de los
216 apartamentos ya termina-
dos de ambas torres, siguiendo
las directrices y soluciones de los
pisos piloto realizados de forma
simultanea al proyecto de ejecu-
cién. Representaba un trabajo
de volumen considerable, estan-
darizado, para llevar a cabo con
esmeroy cuidado de los acabados

interiores, pero sin mayores difi-
cultades técnicas.

Mientras que la tercera inter-
vencion afectaba a toda la parte
alta del edificio —sus Ultimas nueve
plantas-, con el desmontaje del
cerramiento antiguo del cono, el
refuerzo estructural de los Ulti-
mos forjados, la modificacién de
los cuartos de maquinas, la ele-

vacion de los ascensores a las Ul- >
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NUEVA PISCINA

Laantigua piscina estaba
apoyada en terrenos de
relleno, por lo que se
tuvo que recalcular su
estructuray perforar

21 pilotes armados para
transmitir su carga al
terreno.
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> timas plantas y los trabajos de la
nueva fachada, realizado todo ello
a unos 200 metros de altura. Una
intervencion que representaba
la méaxima complejidad técnica, la
mayor dificultad logisticay un gran
reto para la seguridad. Unas activi-
dades que constituian, en muchos
aspectos, un desafio profesional
que marcarian el camino critico de
laobray que exigirian toda la aten-
cion del equipo directivo.

Por dicho motivo, se decidid
realizar estados de mediciones
independientes para las tres zo-
nas, con la intencion de que cada
una de ellas tuviera su propio
presupuesto, su propio analisis en
el proceso de licitaciény, poste-
riormente, su propia certificacion
mensual. No se cuestionaba con-
tratar a una Unica empresa cons-
tructora, pero se definian desde
su origen tres obras, tres planifi-
caciones independientes y -mas
importante todavia- se requeririan
tres equipos, tres jefaturas de obra
para unas actuaciones absoluta-
mente diferenciadas. Los estados
de mediciones fueron realizados
por laempresa Tecnics G3y se de-
sarrollaron en paralelo al proyecto
de ejecuciony al calculo de los re-
fuerzos estructurales. Los mismos
Arquitectos Técnicos autores de
las mediciones asumieron mas
tarde, como Quantity Surveyor,
la gestion de la parte econdmica
y el control de las certificaciones
durante el transcurso de las obras.

La licitacion. El proceso de licita-
cion no estuvo exento de sorpre-
sas. Hasta 22 constructoras fueron
invitadas a presentar su presu-

«No puedo dejar de
pensar en los 144 pilotes
de 150 cm de didmetro
y sus 14 metros de
profundidad, donde
apoyaba la losa armada,
de 2,50 metros de canto.
Era la cimentacién
necesaria para soportar
un coloso de 55 plantas»

Guillermo Campos Oliver.
Director de la ejecucion.

LA ENTRADA

Unade las primeras
intervenciones fue eliminar
las monumentales escaleras
de acceso desde laplayay
adecuar una nueva entrada
através de un atrio.

puesto para la remodelacion de la
torre. Pero 12 de ellas renunciaron
tras comprobar la naturaleza de los
trabajos. Solo ocho llegaron a en-
tregar su oferta econémica (dos
de las que inicialmente habian
aceptado el reto abandonaron
durante el proceso). Fueron ocho
empresas las que establecieron el
precio de mercado para las obras.
Enla segunda fase de la licitacion,
y después de analizar el potencial
de cada constructora, la seleccion
se redujo a tres finalistas, las tres
con ofertas econdmicas similares.
La adjudicacion se realizo después
de considerar los equipos presen-
tados por cada constructora vy
analizar el estudio de la logistica
y la planificacion de los trabajos.
Un verdadero examen presencial
para decidir la bondad de las pro-
puestas y la capacidad de los pro-
fesionales. El estudio de Dragados
y la intervencion de sus técnicos
fueron decisivos.



«Desde que fui designado
coordinador de la seguridad
y salud de la remodelacidn,
un gusanillo circulo por

mi estdmago ante la
envergadura del proyecto.
Un pequerno error en los
limites de los forjados, a

las alturas que teniamos
que trabajar, hubiera

sido dramatico. Y todavia
ignordbamos lo que la covid
nos deparaba»

Constantino Roldan. Coordinador
de seguridad y salud.

Edificio Intempo / PORTADA

@ LA OBRA,
PASO A PASO

Se eliminan la piscina olimpica
vy las pistas de tenis y padel. En
ese espacio se instala un nuevo
vaso mas contemporaneoy
playa de césped.

e Con laeliminacion de las escaleras
monumentales, se acomete la
reordenacién de la entrada al
edificioy se creaun nuevo atrio de
acceso.

e Gracias ala creacion de un
mirador, la cubierta deja de ser
un espacio de acceso limitado
para convertirse en unazonade
disfrute de los usuarios.

o Para mejorar las vistas, en la

zona del cono es preciso cambiar
la carpinteria metélica. Este es
un trabajo que requirié de gran
precision al hacerse a tanta altura.
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>  Curiosamente, cada una pre-
sentd estrategias distintas para
la logistica: la primera confiaba la
elevacion de los materialesy la ba-
jada de los escombros a los monta-
cargas interiores de alta velocidad,
pensando en una doble jornada la-
boral; la segunda afadia dos mon-
tacargas exteriores, mientras que
la tercera lo complementaba con
lainstalacion de una grua de altas
prestaciones para el suministro de
los materiales y refuerzos metali-
cos ala zona superior del cono. La
grua instalada por Dragados fue
esencial para agilizar los refuerzos
de laparte altade la torre.
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LAS VIVIENDAS
Se planteauna
nueva distribucion
de las viviendas para
aprovechar mejor el
espacioy laluz.

«A pesar de su marcada
esbeltez, la robustez del
edificio y su hiperestaticidad
frente a acciones horizontales,
tanto como torres aisladas
como acopladas por la zona
del cono, han sido la clave
para poder acometer unas
reformas con un marcado
componente estructural»

Enrique Gutiérrez. Ingeniero de
FR Ingenieria & Arquitectura



GRANDES GRUAS

Para poder hacer acopio de
materiales para los distintos
trabajos en altura, se instalo una
gran grua de alta velocidad.

Los trabajos de reforma. En oc-
tubre de 2019 se obtuvo la pre-
ceptiva licencia municipal para
la reforma vy al mes siguiente se
iniciaron los trabajos de la re-
modelacion del edificio, con la
misma direccion facultativa del
proyecto original: los arquitectos
Roberto Pérez Guerras y Con-
suelo Arana, en la direccion de
las obras, y el Arquitecto Técnico
Guillermo Campos, como direc-
tor de la ejecucion, a los que se
anadié Constantino Roldan, de la
empresa SGS, en la coordinacién
de seguridad y salud. La empresa
constructora Dragados asigné al
Arquitecto Técnico Emilio Aucejo
la jefatura general de las obras, al
Arquitecto Técnico Juan Ignacio
Rodriguez para la remodelacion
de los apartamentos y al ingeniero
de caminos Ignacio Gironés en
los trabajos de la base de la torre.
Jorge Esteve, ingeniero técnico,
asumio la direccion de las insta-
laciones y el Arquitecto Técnico
Julidn Gomez actud como project
manager por parte de la promo-
tora delegada Uniq Residential.

Durante las primeras semanas,
la actividad se centré en el derribo
de los forjados de las escaleras del
acceso principal, en la demolicion
de la antigua piscina y el movi-
miento de tierras para rebajar
su cota. Al mismo tiempo, con la
utilizacion de andamios motoriza-
dos, se procedio a desmontar las
celosias de los cerramientos de las
escaleras de las fachadas posterio-
res para instalar los montacargas
de obra. Se aceleraron los trabajos
que precisaban los accesos de la
obra para el movimiento de las ex-
cavadoras, la maquinaria pesada
y la evacuacion de escombros y
tierra, a la par que se preparaba
el montaje de los montacargas y
el suministroy la instalacion de la
gria torre parainiciar la actividad
en los trabajos del cono.

EL EDIFICIO EN CIFRAS

205 metros de altura

55 plantas en total,
incluyendo 5 plantas técnicas

256 viviendas

Edificio Intempo / PORTADA

«Haber actuado sobre el proyecto
original de instalaciones del
edificio facilité la tarea. No se
trataba solo de adaptarlas a

la reforma del inmueble o de
incorporar las nuevas tecnologias
de la comunicacion, el verdadero
reto era cdmo actualizar las
medidas contraincendios de

una construccién que tenia una
licencia anterior al CTE».

Jorge Esteve. Ingeniero técnico industrial.
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LA CUBIERTA

De ser una planta solamente
abierta a los técnicos de
mantenimiento, ahora ha
pasado a convertirse en
areade recreo, gracias a
lainstalacion de grandes
barandillas, camas balinesas
y diversos jacuzzi.

Los primeros materiales que
ascendieron a la zona superior del
Intempo fueron las piezas de los
andamios volados que facilitarian
los trabajos en el perimetro de
sus fachadas, unos perimetros de
formaeliptica irregular, de unas di-
mensiones que iban reduciendo sus
medidas en cada unade las plantas
inferiores. Después de eliminar la
cristaleria perimetral empezaron
aasomar al exterior los elementos
volados que servirian para em-
plazar las plataformas de trabajo
con sus barandillas, al abrigo de
una gran red de proteccion para
dar seguridad a los montadores.
Las redes, las lineas de vida y los
cinturones de seguridad fueron
protagonistas durante los meses
que los operarios de los diferentes
oficios trabajaron en las alturas de
Benidorm.

Nuevos calculos. Al pie de |a torre,
no tardaron en aparecer los prime-
ros problemas. Una vez eliminada
la antigua piscinay rebajado el nivel
alanueva cota, se aprecio que, en
su perimetro, estaba apoyada en
terrenos de relleno que no otorga-
ban demasiadas garantfas para la
estabilidad de la nueva piscina. Fue
necesario recalcular su estructuray
perforar hasta 21 pilotes armados
para transmitir su carga al terreno
firme y estudiar una nueva losa ar-



mada para su apoyo, a la par que se
situaban unos soportes elasticos
en el perimetro de su vaso como
puntos de apoyo sobre el muro del
garaje que lo sustentaba, para inde-
pendizarla estructuralmente.

Més tarde, se iniciaron los re-
fuerzos de los forjados mediante
pletinas metélicas y perfiles lami-
nados para trasladar las cargas a
las jacenas de canto de hormigon
armado originales. Y con la ayuda
de lagria, se procedid ainstalar en
la planta cubierta una estructura
metalica elevada que, apoyandose
en los pilares centrales del cono,
unfalos accesos de cada torre con-
figurando una pasarela a modo de
mirador, abrigaba unas camas bali-
nesas y situaba unos jacuzzien la
parte mas alta del edificio.

Los trabajos de remodelacion
de los apartamentos del fuste se

UN SIMBOLO

El cono se ha convertido en laforma mas llamativa de

este impresionante rascacielos.

realizaron de forma escalonaday
totalmente ajenos a la gran activi-
dad de la obracivil de la base o de
los complicados trabajos del cono.
Toda una secuencia de actividades
que se desarrollaban una detras de
otra: desmontando los cerramien-
tos a sustituir, eliminando los ta-
biques vy las partes de las cocinas
a modificar, instalando las nuevas
correderas en la fachada interior,
colocando los muebles de cocina
adicionales y las puertas interio-
res, procediendo a la reforma de
las instalaciones, los pavimentos,
la pintura, la limpieza... Una inter-
vencion que termind dos meses
antes de lo previsto. Unos meses
necesarios para proceder a las
pruebas de unas viviendas que
habian estado construidas en dos
fasesy tan separadas launade la
otraen el tiempo.

«Ibamos
profundizando en
el conocimiento del
edificio a medida
que realizabamos
las modificaciones.
No era solo atender
alas reformas

del proyecto de
ejecucion, sobre
todo era comprobar
que el nuevo
edificio funcionaria
correctamente»

Julian Gémez. Arquitecto
Técnico, project manager.

Edificio Intempo / PORTADA

Ficha técnica

EDIFICIO INTEMPO,
EN BENIDORM (ALICANTE)

Roberto Pérez Guerras
Consuelo Aranda (Arquitectos)

Guillermo Camposy Oliver
(Arquitecto Técnico)

FASE PROYECTO: Natalia Crespo
(Arquitecta Técnica - SGS)

FASE EJECUCION: Constantino
Roldan (SGS)

Emilio Aucejo (Arquitecto Técnico,
Jefe de laobra principal y zona
superior)

J.Ignacio Rodriguez (Arquitecto
Técnico, Jefe de obra zona central)
Ignacio Gironés (Ingeniero

de Caminos, Jefe obra zona
urbanizacion)

Santiago Ulié

(Arquitecto - Director Técnico)
Julidan Gomez (Arquitecto Técnico -
project manager)

INGENIERIA INSTALACIONES:
Jorge Esteve (EPC)

INGENIERIA ESTRUCTURAS:
Enrique Gutiérrez (FR Ingenieria)

QUANTITY SURVEYOR:
Daniel Fortezay Rafael Linares
(Tecnics G3)

CONSULTORIA TECNICA:
Gerardo Muchinick
(MCK Project Consultants)

TRABAJOS DE REALIDAD
VIRTUAL: Fran Crespoy Jorge
Esteban (N-Bucle)

CONSULTOR DE FACHADAS:
Adrian Roiz y Matias Garcia
(ARUP)

INGENIERIA ASCENSORES:
Alfredo Martos y Johannes
Maasberg (Jappsen)

CONCURSO DE IDEAS: Rafael
Robledo (Robledo Arquitectos)
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> Dado que ala zona del cono
se podia acceder desde cada una
de las dos torres -la de levante
y la de poniente-, ademas de los
montacargas exteriores y de la
gria, era necesario establecer en
qué momento se procederia a la
paralizacion alterna de los ascen-
sores de cada torre, para elevar los
cuartos de maquinas a un nivel su-
perior, volver a montar la maquina-
riay poder sustituir los cableados
por unos de mayor longitud. Los
trabajos de modificacion de los
ascensores no estaban exentos
de complejidad y requerian mas
tiempo del inicialmente deseado.
Por esta razon, era tan importante
que no interfirieran ni paralizaran
las actividades del edificio.

Refuerzo en la estructura. La
segunda contrariedad se concreté
enlaparte alta del edificio. La OCT
contratada para el control del pro-
yecto inicial habia hecho constar,
cuando se estaba construyendo
en 2015, que la estructura de so-
porte del cerramiento del GRC era
insuficiente y que era necesario re-
forzarla, pero la constructora hizo
caso omiso de sus observaciones
y siguid adelante con su coloca-
cion. Tras los céalculos y detalles
correspondientes, realizados por
la Ingenieria Genera IA, se proce-
di¢ acomplementar la mencionada
estructura de soporte para dejar
terminado el aplacado del GRC de
lazona del cono.
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PRECISION

Las imagenes muestran el
desarrollo de las distintas labores
realizadas en la zona del cono.

Numerosos estudios aconse-
jaron reforzar también distintas
actuaciones en la parte alta del
edificio. Sugirieron recalcular los
premarcos de la carpinteria de
aluminio en los accesos a las nue-
vas terrazas. Propusieron reforzar
los soportes de los aplacados del
composite en los falsos techos de
las terrazas, asi como las propias
barandillas de cristal en los limites
de las nuevas terrazas. Las accio-
nes del vientoy la intervencion de
la consultora ARUP fueron una

«;Cudl era el punto de
partida del proyecto? El
edificio habia interrumpido
su construccion, estaba
inacabado. Fueron
necesarias muchas visitas

a la obra para comprobar
qué estaba terminado, qué
habia de modificarse y qué
habia de realizarse segin

el proyecto de ejecucion.
Coser el edificio antiguo con
el nuevo proyecto, este era
nuestro reto»

Rafael Linares. Arquitecto Técnico,
quantity surveyor



RESULTADO FINAL

La zona mas elevada del cono
es ahora un spa con unas vistas
privilegiadas.

constante en la definicion de cada
uno de los detalles a construir en
la coronacion del edificio. Una vez
instalados los falsos techos de
aluminio y colocadas las barandi-
|las de las terrazas continuas que
asumian la proteccién definitiva
de los trabajadores, se procedié a
desmontar los andamios perime-
trales. La obra recobraba, a partir
de esta fase, una cierta normali-
dad. Solo hacia falta proceder a los
acabados de las viviendas del cono.
Realizar méas tarde el desmontaje
de los medios auxiliares. Terminar
lainstalacion de la estacion trans-
formadora, las acometidas de los
servicios del edificio, los pavimen-
tos exteriores, la jardineria... En
definitiva, las actividades propias
de cualquier obra de edificacion.
Con los delicados trabajos en las
alturas, terminaban las dificultades
de laremodelacion.

Las plantas de la torre Intempo.
Con su nuevo acceso, el edificio
dispone de 55 plantas. Las dos
primeras a nivel de la calle confi-
guran adoble altura el atrio de en-
trada, en la siguiente (antes planta
baja) se encuentra el restaurante
comunitarioy el acceso a las pis-
cinas exteriores, les siguen otras
45 plantas destinadas a los 256
apartamentos, a las que se anaden
de formaintercalada 5 plantas téc-
nicas para las instalaciones; en su
coronacién —el llamado nivel 46—
se encuentra el spa con la piscina
climatizada, el gimnasio y la cafe-
teria,y enelnivel 47, en la cubierta
del edificio, se situa la Ultima zona
comunitaria con su mirador a 360
grados sobre la region. En total, la
torre alcanza, con la elevacion de
los nuevos cuartos de maquinas
para los ascensores, una altura
superior alos 200 metros.

MUSAAT asegura Intempo. Para
llevar a cabo los trabajos en este
edificio, y por sus prestaciones, los
responsables contrataron el Seguro
Decenal de Dafios de MUSAAT.

Edificio Intempo / PORTADA
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MUSAAT
MAS COMPROMISO,
MAS TRANQUILIDAD

Seguro de RC Profesional A/AT/IE 2022, incluimos nuevas coberturas y servicios sin coste para ti

Un seguro que te protege para seguir creciendo

Estamos comprometidos con el medioambiente y tenemos un objetivo: Papel Cero.



Queremos ser tu mejor proteccion

Mejoramos el seguro de Responsabilidad Civil Profesional para Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacién incluyendo nuevas coberturas
y servicios, sin coste para ti:

NUEVA COBERTURA DE CIBERRIESGOS

Te damos una cobertura de Ciberriesgos.

UNA MAYOR DEFENSA JURIDICA

Ampliamos tu actual cobertura de defensa juridica.

ASESORIA JURIDICA TELEFONICA

Servicio exclusivo para mutualistas a través del Club MUSAAT.

Nos adaptamos a ti

FIDELIDAD Bonificaciones por antigliedad.
NOVELES Descuentos en el seguro de hasta el 95% (*).
INACTIVOS Cobertura gratuita hasta 100.000 £€(*).
BAJAACTIVIDAD  Descuentos hasta el 20%.

NULA ACTIVIDAD Descuentos hasta el 30%.

(*)Consultar condiciones con MUSAAT.

La renovacién del seguro de RC Profesional Aparejadores/AT/IE seré 917 667 511
digital, a través de la pagina web de MUSAAT: www.musaat.es |

o en tu mediador de seguros
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Il Premios Nacionales de la Edificacion

UN RECONOCIMIENTO A LA 'TABOR
CALLADA" DELL AROQUITECTO TECNICO

El pasado 21 de octubre se celebro la entrega de los II Premios Nacionales

de la Edificacion. Los ganadores de la edicion 2021 fueron el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma); el arquitecto y dibujante,
José Maria Pérez, Peridis; y el Arquitecto Técnico, José Maria Cabeza.

La ministra del Mitma, Raquel Sanchez, reconocié la aportacién de los
Arquitectos Técnicos al desarrollo del programa de ayudas a la rehabilitacion.
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EL MINISTERIO de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Urbana
(Mitma), el Arquitecto Técnico
sevillano José Maria Cabeza vy el
arquitectoy dibujante José Maria
Pérez Gonzalez, Peridis, fueron
los galardonados en los Il Pre-
mios Nacionales de la Edificacion,
convocados por el Consejo Gene-
ral de la Arquitectura Técnica de
Espafa (CGATE) y patrocinados
por MUSAAT.

La gala, que se celebro el pa-
sado 21 de octubre, en el audito-
rio Rafael del Pino, fue conducida
por la presentadora Silvia Jato, y a
ella asistieron importantes perso-
nalidades del sector, como la mi-
nistra de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, Raquel Sanchez,
que recogio¢ el galardén en nombre
del Mitma; la ministra de Justicia,
Pilar Llop, que fue la encargada de
entregar el galardén conmemora-
tivo al arquitecto y dibujante José
Maria Pérez Gonzélez, Peridis;
Ifaki Carnicero, director general
de Agenda Urbanay Arquitectura;
David Lucas, secretario general
de Agenda Urbana y Vivienda,
ademas de los presidentes de los
colegios profesionales y miembros
de las principales entidades y aso-
ciaciones del sector.

En esta edicion se quiso poner
en valor lalabor a veces descono-
cida del Arquitecto Técnico, una
figura que, a lo largo de la historia,
ha realizado importantes aporta-
ciones al tejido econémico y so-
cial, influyendo y transformando
el semblante de las ciudades. Para
ello se recurrio a la figura de Ra-
fael Guastavino, maestro de obras
que desarroll6 gran parte de su ac-
tividad en Estados Unidos, donde
patento un sistema de boveda con
recubrimiento cerdmico resistente
al fuego en caso de incendio -
Guastavino System-. Su sistema
se puede observar en edificios tan
emblematicos como Grand Cen-
tral Terminal, la catedral de San
Juan el Divino, el Carnegie Hall o
el Museo Americano de Historia
Natural. Toda su historia fue rela-
tada en un video documental que
recibié el aplauso de los asistentes.

Después llegd el turno para la
reflexion. La reconocida directora
de orquesta Inma Shara ofrecio
la ponencia inaugural abordando
un tema comun en ambas pro-
fesiones, la direccion de obray
la gestiéon de equipos. “El Arqui-
tecto Técnico tiene el privilegio
de hacer una obra Unica e intrans-

ferible”, afirmo Shara, que dedicé >

ESTOS GALARDONES PRETENDEN

RECONOCER LOS VALORES QUE LOS

PREMIADOS HAN APORTADO AL TEJIDO

PROFESIONAL Y SOCIAL

CGATE / PROFESION H

Arriba, la ministra Raquel Sdnchez a su entrada al acto, y, sobre estas lineas,
sentada junto a los premiados José Maria Cabeza Méndez y José Maria
Pérez Gonzalez, Peridis. Abajo, a la izquierda, la llegada de la ministra Pilar
Llop;y, aladerecha, sentada junto a Alfredo Sanz Corma'y José Antonio
Otero Cerezo. En la pagina anterior, un momento de esta ceremonia.
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> gran parte de su intervencion a
destacar la labor del lider no como
la persona “que ejerce una voz au-
toritaria, sino como aquel que es
capaz de motivar y sacar lo mejor
en cada equipo, buscando siempre
la excelencia”.

En la primera edicion, fue el
desaparecido economista José Ma-
ria Gay de Liébana, el encargado de
pronunciar esta conferencia, y para
él' hubo un recuerdo especial.

Y los ganadores fueron... £l
Mitma fue premiado por su la-
bor para articular los estimulos
econémicos europeos a través de
los reales decretos por los que se
activa el Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia. El
jurado ha destacado el trabajo
realizado por este ministerio a la
hora de poner en valor la figura
de los profesionales técnicos, ‘de
cuya actuacion dependerd la capa-
cidad final del edificio de conseguir

Arribay junto a estas
lineas, Inma Shara
durante su alocucion

la mayor eficiencia energética con sobre las similitudes
los menores costes posibles”. entre lalabor del
En el momento de recoger este Arquitecto Técnicoy

ladeldirector deuna
orquesta. Abajo, un
momento de la gala.

galardon, la ministra Raquel San-
chez puso el acento en laimportan-
ciade un plan que va a mejorar la
vida de la ciudadania, destacando
“laimportante aportacién del Con-
sejo General de la Arquitectura
Técnica de Espana en la elabora-
cion de este instrumento’.

Del reconocido arquitecto
y dibujante José Maria Pérez
Gonzalez, Peridis, se destaco “su
versatilidad y creatividad en las
diferentes facetas en las que ha
desarrollado su trayectoria profe-
sional como arquitecto, divulgador,
escritor, dibujante y emprendedor
social”. El jurado ha tenido espe-

PARA JOSE MARIA
CABEZA MENDEZ,
"EL, EDIFICIO HABLA
Y EL. ARQUITECTO
TECNICO ES EL
PROFESIONAL MAS
CUALIFICADO PARA
ENTENDERLE Y
REPARARLE’

38 / CERCHA



CGATE / PROFESION H

Arriba, foto de familia de los ganadores de los || Premios Nacionales de la
Edificacién y el jurado que los concede. A la izquierday abajo, Maria Angels
Llabrés Morey y Esteve Gonzélez Cuxart, ganadores del primer y segundo
premio, respectivamente, alos mejores Proyectos de Fin de Grado. El encargado
de entregar estos galardones fue Jestis Maria Sos, presidente de MUSAAT .

cialmente en cuenta su partici-
pacion activa en el &mbito de la
restauracion monumental y de la
conservacion del patrimonio edi-
ficado y su extraordinaria labor en
educacion patrimonial y mediacién
social, donde ha sido promotor de
politicas activas e innovadoras de
ambito pedagogico y social para la
formaciony el empleo, asi como su
capacidad divulgadora.

“De toda esta trayectoria,
quiero destacar el papel de las

escuelas y su capacidad para in-
corporar a los jovenes al sector,
dandoles un oficio y convirtiendo
la obra en una escuela’, relato
Peridis durante la recepcion del
premio de manos de la ministra
de Justicia Pilar Llop.

El tercer Premio recayo en el
Arquitecto Técnico, José Maria
Cabeza Méndez, de quien se puso
de manifiesto su fuerte compro-
miso con la profesion, la calidad

de la edificacion y su apuesta por >
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> larehabilitaciéon de edificios como

herramienta vital para dotar de
eficiencia, calidad y confort el par-
que edificado. Colegiado con una
larga trayectoria profesional de 18
anos al frente del Real Alcazar de
Sevilla, el jurado destacé los valo-
res que difunde su figura, su per-
manente interés por la formacion
de los profesionales del sector, su
sensibilidad y compromiso social y
el gran numero de reconocimien-
tos obtenidos por su valia perso-
naly profesional.

Durante su discurso, en pre-
sencia del presidente de honor del
CGATE, José Antonio Otero, que
entrego el galardon, Cabeza ase-
gurd que ‘el edificio hablay el Ar-
quitecto Técnico es el profesional
mas cualificado para escucharle,
entenderle y repararle”.

Premios Proyecto Fin de Grado.
Durante la ceremonia, también se
entregaron los premios de la ter-
cera ediciéon del Proyecto Fin de
Grado, en los que participan alum-
nos de universidades y escuelas de
todo el territorio nacional. En esta
ocasion, el primer premio fue para
Maria Angels Llabrés Morey, de la
Escuela Politécnica Superior de
la Universitat de les llles Balears
(UIB), por su proyecto de fin de
grado (PFG): Medicion de la calidad
del ambiente interior de aulas de un
edificio del campus.

El segundo premio recayd en
Esteve Gonzéalez Cuxart, de la
Escuela Politécnica Superior de
Edificacion de Barcelona (EPSEB)
de la Universidad Politécnica
de Cataluna (UPC), por su PFG:
Propagacion de incendios en facha-
das de patios interiores.

El tercer premio fue para Anto-
nio Jesus Aguilar Aguilera, de
la Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacion de la Uni-
versidad de Granada (UGR), por su
PFG: Gestion del acondicionamiento
acustico de espacios interiores utili-
zando la metodologia BIM.

Jesus Maria Sos de Arizu,
presidente de MUSAAT, mutua
patrocinadora de esta gala, fue
el encargado de entregar estos
reconocimientos “a los futuros
profesionales que constituyen el
relevo mas prestigioso para la Ar-
quitectura Técnica”
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El cierre de esta gala corres-
pondié al presidente del CGATE,
Alfredo Sanz Corma, que recordd
“lalabor calladay no siempre reco-
nocida del Arquitecto Técnico” que
ha contado con “importantisimas
figuras en su ambito y que ha de-
sarrollado una labor clave parala
sociedad alolargo de la historia”

El presidente del CGATE tam-
bién explicd que “estos galardones
pretenden reconocer los valores
que los premiados han aportado al
tejido profesional y social, y agra-

Enelsentidode
las agujas del
reloj, Alfredo
Sanz; Peridis; el
humorista junto
alaministra Pilar
Llop; Alfredo
Sanzy laministra
Raquel Sanchez;
José Maria
Cabezay José
Antonio Otero.

EN ESTA EDICION

SE QUISO PONER

EN VALOR LA

LABOR, A VECES

DESCONOCIDA,

DEL ARQUITECTO

TECNICO

decer asi su contribucion al bien
colectivo. Construir es un arte.
Debemos ser conscientes de ello
y tender a la excelencia”

Sanz Corma finalizé su inter-
vencion destacando que “vivimos
un momento Unico. El Mitma nos
ha propiciado un marco para trans-
formar la vida de las personas,
cambiando la forma de habitar sus
viviendas. Tenemos que estar ala al-
tura de la situacion y saber contar a
la gente que ahora puede vivir mejor
rehabilitando sus edificios y casas”. «
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José Antonio de la Vega, presidente del COAATIE de Toledo

LA REHABILITACION DE

EDIFICIOS ES LA SOLUCION PARA
EVITAR LA DESPOBLACION DE
LOS CASCOS HISTORICOS'

CERCHA viaja hasta Toledo para hablar con el presidente del COAATIE, José
Antonio de la Vega, que nos presenta las novedades de la proxima edicién
de CONTART y aborda la importancia de un tema tan fundamental como el
elegido como eje central del encuentro: la rehabilitacién de edificios.
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DURANTE LOS PROXIMOS 12 Y 13 DE MAYO, Toledo
se va a convertir en la capital de la edificacién, y mas con-
cretamente de la rehabilitacién de edificios. Durante
estos dias, la Ciudad Imperial acoge la Convencion In-
ternacional de la Arquitectura Técnica, CONTART 2022,
con una propuesta cientifica y divulgativa muy atractiva
para la profesion. EIl COAATIE de Toledo ejerce como
anfitrion de esta edicion, que vuelve a convocarse tras
la suspension de CONTART Ibiza en 2020 con motivo
de la pandemia mundial.

¢Qué supone para el Colegio de Toledo ser anfitrién
de esta nueva edicion de CONTART?

Participar como Colegio anfitrion en CONTART 2022
ha sido uno de los principales objetivos de mi trayectoria
como presidente del Colegio de Toledo; es un orgulloy
un reto que queremos haceros llegar a todos los parti-
cipantes en CONTART 2022. Esta nueva modalidad en
la gestion de los congresos que nos presenta el Consejo
General es una oportunidad, pues nos da la posibilidad
de acceder como Colegio anfitrion a un evento de esta
envergadura. De esta manera, se da acceso a todas las
instituciones colegiales, grandes y pequenas, a participar
y a ser agentes activos en estos emocionantes retos de
caracter nacional.

¢Qué les impulsé a proponerse como candidatos para
acoger este evento?

Toledo esta conectado internacionalmente y se encuentra
en un entorno declarado Patrimonio de la Humanidad por
su riqueza cultural, que retiene improntas musulmanas,
judfas y cristianas, asi como su impresionante circo ro-
mano. Ademés, Toledo es por antonomasia una ciudad
cultural, no solo abierta a toda Espana, sino muy compro-
metida con la rehabilitacion, tan presente en esta edicion



del Congreso de la Arquitectura Técnica 2022. Es un tren
que pasa una vez cada mucho tiempo y es importante el
compromiso adquirido. Desde el primer momento tuvi-
mos claro que el COAATIE de Toledo estaba preparado
para esta accién que nos propone el Consejo General.
Desde nuestra candidatura hemos puesto todos los me-
dios propios para ayudar a su organizacion, protocolo,
colaboradores, patrocinadores locales, gestiones en sede
y participacién en toma de decisiones, facilitando en todo
lo posible su organizacion al Consejo.

Tras la suspension del anterior CONTART, la profesion
tiene muchisimas ganas de volver a verse las caras y
mantener un nuevo intercambio de experiencias y
opiniones sobre el sector. ¢(Es esto una mayor presion
anadida para la organizacion de este gran evento?

No mayor presién, pero si desde luego hay que cumplir con
todos los protocolos que estén en vigor en el momento
del Congreso. Es muy importante la realizacién de esta
primera convencion tras la suspension, por la pandemia,
de la anterior cita que tenia la profesion en Ibiza. Es una
oportunidad poder celebrarlo de manera presencial, con
las suficientes medidas y garantias del protocolo covid-19.

¢Por qué cree que un congreso de estas caracteristi-
cas es tan importante para la profesion?
Entendemos que los congresos son muy importantes para
los profesionales, principalmente, porque actualizan en
formas y contenidos la profesion de la Arquitectura Téc-
nica dentro de sus dreas teméticas, dando oportunidad a
los profesionales a exponer sus trabajos dentro de esas
areas tematicas. Pero también lo es para la profesion en
si misma. Es importantisima la comunicacion de las per-
sonas presencialmente cada cierto tiempo para relacio-
narse, actualizar y compartir conocimientos.
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El Palacio de ¢Cree que es facil mantener los conocimientos actua-
Congresos de El lizados en una profesion como la Arquitectura Téc-
Grecoserdlasede nica o que los continuos cambios en innovaciones y

de los encuentros
programados para
CONTART 2022.

normativas nos hacen estar en un estado permanente
de aprendizaje?

Tenemos que estar en continuo aprendizaje en las ten-
dencias y mejoras con las nuevas formas constructivas,
dotando a los edificios de accesibilidad, sostenibilidad
y eficiencia energética. En todas estas ramas técnicas
se ha progresado mucho y no es que sea necesario, sino
que es imprescindible continuar avanzando a través de
la formaciony el conocimiento.

En esta edicion, el tema elegido, la rehabilitacion de
edificios, no puede estar mas de actualidad con la lle-
gada de los fondos europeos y las grandes necesida-
des de las ciudades de rehabilitar su parque edificado.
¢Cree que ha llegado el momento de la consolidacién
de la rehabilitacion de edificios?

Sin duda alguna es el momento de la rehabilitacién en
todas y cada una de las partes de que se compone una
ciudad. Tanto en sus cascos histéricos como en los ba-
rrios perimetrales cuyas construcciones tienen 50 anos
o més. Es importantisimo para evitar la despoblacion de
los cascos historicos. En este sentido, el Consorcio de To-
ledo propone la rehabilitacion de edificios para viviendas >

VA A SER UN CONGRESO CON MUCHA
ACTIVIDAD. TODOS ESTAMOS DESEANDO
ESTE EVENTO, QUE NOS VA A PERMITIR UN
REENCUENTRO PRESENCIAL MUY DESEADO
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> parajovenes, con el objetivo de mantener la vida en estos
cascos. Todo ello dotado de las necesidades actuales para
que sea agradable vivir en estas zonas histoéricas.

¢Coémo valora la llegada de ayudas desde Europa?
¢Cree que seran un verdadero impulso o la sociedad
todavia no esta concienciada de los beneficios de
rehabilitar con criterios de eficiencia energéticay
sostenibilidad?

La sociedad si esta concienciada con estos nuevos cri-
terios de edificacion en la rehabilitacion de edificios.
La ciudadania somos los principales interesados en que
nuestras viviendas -nuestros hogares- cumplan los tres
conceptos de la arquitectura: accesibilidad, sostenibilidad
y eficiencia energética. Por eso, el motor de las ayudas
europeasy su buena gestion en el territorio es fundamen-
tal para la rehabilitacion y restauracion de edificios que
necesitan ser actualizados en accesibilidad, sostenibilidad,
etc. En definitiva, es fundamental esta ayuda y la buena
distribucion para que llegue a todos los ciudadanos.

Y ademas del programa cientifico, Toledo ofrece un
amplio abanico de posibilidades a asistentes y acom-
panantes. ;Cudles son para usted los principales
atractivos de su ciudad?

Toledo esta situado a 80 km del aeropuerto de Madrid.
Dispone de comunicacién directa por AVE con la capi-
tal de Espana, a tan solo 30 minutos. También existen
autobuses directos Madrid-Toledo cada media hora, en
un recorrido de apenas 55 minutos, y por carretera te-
nemos acceso a través de la A-41, CM-42, A-42, AP-36,
N-403 Avila, A-5, N-401. Por otro lado, el nivel cultural
es altisimo. Recibimos mas de un millén de visitantes al
ano. La historia de Toledo esta grabada en cada piedra,
jugando un papel protagonista en la historia de nuestro
pais. Cada monumento, muralla, calle y rincon cuentan un
pedacito de nuestro pasado a través de las tres culturas
que han conformado la Peninsula, como mencionabamos
al principio. Esto nos hace ser una ciudad atractiva para
el visitante. Esta idiosincrasia nos hace estar preparados
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Tras la suspension
por la pandemia del
congreso que estaba
programado en Ibiza,
Toledo seré el punto
de encuentro para
todala profesion.

TOLEDO ES, POR ANTONOMASIA,
UNA CIUDAD CULTURAL, NO SOLO
ABIERTA A TODA ESPANA, SINO
MUY COMPROMETIDA CON LA
REHABILITACION, TAN PRESENTE EN
ESTA EDICION DEL CONGRESO DE

LA ARQUITECTURA TECNICA 2022

en capacidad hotelera, tanto dentro del casco, con los
conocidos hoteles con encanto, como fuera de él, de una
mayor dimension.

¢Van a tomar alguna medida especial de prevencion
para cumplir con los protocolos covid-19?

Como no puede ser de otra manera, no solo estamos y esta-
remos al tanto de las medidas que estén vigentes en mayo de
2022, sino que hemos propuesto la organizacion del mismo
entres salas diferentes, y tendrén una dedicacién especial los
accesos y el control de aforos. Estas medidas, junto a otras
que todos hemos aprendido durante este periodo, como son
las distancias sociales, uso de mascarilla, higiene de manos,
etc., estaran presentes en nuestro congreso, en consonancia
con lo que dicte la normativa vigente.

:Qué les diria a los compaiieros que todavia estan
indecisos sobre su asistencia a CONTART?
Claramente que no duden en formalizar ya la inscripcion.
Habré ponencias muy interesantes y, ademas, la ciudad
de Toledo ofrece actividades IUdico-turisticas en demasia.
Estamos seguros de que va a ser un Congreso muy atra-
yente y con mucha actividad. Todos estamos deseando
este evento, quizas también influidos por este afo y me-
dio de pandemia, que nos va a permitir un reencuentro
presencial muy deseado.
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RC Profesional Aparejadores/AT/IE 2022 de MUSAAT

UN SEGURO QUE TE PROTEGE
PARA SEGUIR CRECIENDO

MUSAAT impulsa el crecimiento profesional de sus mutualistas
ofreciendo la mejor proteccion del mercado con las mayores
coberturas. Por este motivo, ha mejorado su seguro de Responsabilidad
Civil de 2022, incluyendo una cobertura de Ciberriesgos, ampliando

su actual defensa juridica e introduciendo un nuevo servicio dentro

del Club MUSAAT, por el que podran disfrutar de una Asesoria Juridica
Telefénica para todos sus temas profesionales.
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A LA HORA DE disefiar la tarifa
para 2022, MUSAAT la ha calcu-
lado de manera individualizada
segun el perfil de riesgo de cada
mutualista, beneficiando a aque-
llos asegurados con baja o nula ac-
tividad. De esta manera, se vuelve
arepartir de manera “mas equita-
tiva” la recaudacion necesaria para
hacer frente a las reclamaciones,
pagando menos el que menos
riesgo tenga, y viceversa.

Segun las estimaciones de |a
Mutua, con este modelo de tarifi-
cacion, a casi el 10% de los mutua-
listas les bajard la prima en 2022
y mas del 77% tendré una prima
similar alade 2021, y sin ningin
tipo de regularizacion a posteriori.

Mas descuentos. Una vez mas,
MUSAAT premia la fidelidad con
una bonificacion en funcion de la
antigliedad histérica del mutualista
en el seguro de RC Profesional A/
AT/IE, para lo que tiene que cumplir
una permanencia minima de los Ul-
timos 5 afios desde su reingreso o
altay un maximo de 30 afnos.

También existe un descuento
por nula actividad, de hasta el
30% (del que se beneficiaran casi
3.000 mutualistas), y un des-
cuento de hasta el 20% por baja
actividad, en el que entrara un
mayor nimero de mutualistas.

En 2022, continlia el des-
cuento por novel (hasta un 95%
en el mejor de los casos). De esta
manera, MUSAAT sigue apos-
tando por los jovenes, facilitan-
doles su aseguramiento una vez
hayan terminado sus estudios de
grado y ayudandoles en el inicio
de su trayectoria profesional.
Gracias a estas bonificaciones,
la prima del seguro partira desde
40 euros, impuestos incluidos, y
desde 280 en el caso de que se
haya iniciado la actividad.

Ademds, se mantienen los
descuentos del 15% si los ase-
gurados disponen de un certifi-
cado emitido por la Agencia de
Certificacion Profesional (ACP)
y por contar con polizas de Ho-
gar en MUSAAT (descuento en
el seguro de RC Profesional

Descuentos

e De hasta el 95% para los
jovenes.

e De hasta el 20% por baja
actividad, con criterios
flexibles y adaptados

para que mas mutualistas
puedan beneficiarse de esta
bonificacion.

e De hasta el 30% por nula
actividad.

e Del 15% si se dispone de un
certificado de la ACP.

e Por tener seguros de Hogar
en la Mutua (hasta el 15%

de las primas netas de los
seguros de Hogar que se
contraten en MUSAAT se
descuenta del seguro de RC
A/AT/IE).
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A/AT/IE del 15% de la prima neta
de los seguros de Hogar contra-
tados con la Mutua, incluso de
familiares o amigos).

A la hora de un merecido
descanso profesional, la Mutua
ofrece a sus mutualistas que ya
no estan en activo y desde prin-
cipios de este afno a los fallecidos
o con gran invalidez una cober-
tura gratuita de hasta 100.000
euros por siniestro, si cumplen
ciertos requisitos. Ademas, MU-
SAAT oferta también un seguro
de Cese de Actividad con prima
Unica, dirigido a jubilados, cese
de actividad o profesionales asa-
lariados, asi como otras pélizas
dirigidas a la Arquitectura Téc-
nica, como el seguro de RC Pro-
fesional de Tasadores/Peritos/
Informes, RC Profesional para
una Intervencion Concreta o RC
para Sociedades Multidisciplina-
res. Toda la informacion sobre
estos productos y el resto de la
oferta aseguradora de la Mutua
esta disponible en su pagina web:
www.musaat.es.
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> Mas coberturas. En MUSAAT se

adaptan a las circunstancias del
entornoy de cada mutualista, ofre-
ciéndoles la mejor proteccion para
que continlien con su crecimiento
profesional:

® Nueva cobertura de Cibe-
rriesgos: MUSAAT ofrece a

sus mutualistas una cobertura
béasica de Ciberriesgos, que
darérespuestaala gestion de
determinados incidentes y hara
frente a los gastos ocasionados
por una extorsion cibernética,
gestionando la reputaciony
lainterrupcion de su negocio.
Ademas, de forma voluntaria,
se puede ampliar la cobertura,
tanto en garantia como en suma
asegurada.

e Una mayor defensa juridica:
la Entidad amplia todos los
supuestos de “Reclamaciones
infundadas” y los Rechazos, de la
Defensa Juridica bajo las mismas
condiciones en las que se presta
actualmente.

e Asesoria juridica telefénica:
através del Club MUSAAT, la
Mutua seguira prestando el
servicio de asesoriajuridica
que pusieron en marcha araiz
de la pandemia. De este modo,
abogados expertos atenderany
resolveran dudas relacionadas
con temas profesionales. e

MUSAATES...

e SABER HACER: hacen de su expe-
riencia una garantia de confianza.

o CERCANIA: estan al lado de sus mu-
tualistas, impulsando su crecimiento
profesional.

e FLEXIBILIDAD: se enfrentan a nue-
vos retos, anteponiendo la flexibilidad
y la transparencia.

e SOLIDEZ: su sélida trayectoria ga-
rantiza la proteccién de sus mutualis-
tas en todos los sentidos.

e SOSTENIBLE: apuestan por inicia-
tivas que contribuyen a preservar el
medioambiente y persiguen el obje-
tivo “Papel Cero”. Por este motivo, la
renovacién del seguro de RC Profe-
sional de A/AT/IE serd 100% digital, a
través de la pagina web de MUSAAT.

Objetivo: “Papel Cero”

MUSAAT este afio tiene un
compromiso: ser mas sostenible.
Para lograr el objetivo “Papel
Cero”, la Mutua anuncié

hace unos meses que la
renovacion del seguro de RC
Profesional Aparejadores/
AT/IE no se realizara en papel.

La descarga de los documentos
de larenovaciony la firmade

los mismos se realiza en la parte
privada de mutualistas de la web,
alaque se accede mediante clave
personal.

48 / CERCHA

Ventajas del seguro profesional
de Aparejador/AT/IE de MUSAAT

e Cubre la responsabilidad civil por cualquier
actividad que realice el mutualista, incluso las de mas
reciente configuracion legal.

e Se mantienen diez tramos de suma asegurada.

e Se ofrece la opcidon de cobertura por siniestro, sin
limite agregado anual, o por siniestro/afo.

e Para las reclamaciones de dafos personales a
terceros, el mutualista cuenta con hasta 3.000.000 de
euros por siniestro/aino pasar solventarlas.

e En caso de reclamacion, la Mutua se encarga de los
gastos de abogados, procuradores, peritos, etc., para
que el asegurado no tenga que preocuparse por nada.

e Ademas, contara con los mejores letrados, peritos
y tramitadores de siniestros con larga experiencia
en la defensa de reclamaciones del sector de la
construccion.

o El limite de indemnizaciéon mensual por inhabilitacion
para la totalidad de la practica profesional sera de
3.500 euros, hasta un maximo de 18 meses. Y, en caso
de incapacidad permanente absoluta con péliza RC A/
AT/IE en vigor, MUSAAT paga la prima de tu péliza de
Inactivos con una suma asegurada por 100.000 euros
por siniestro.

o Este seguro cuenta con facilidades de pago, ya que
existe la posibilidad de abonar la prima en cuotas
mensuales a través de Bankinter Consumer Finance.

Toda la informacion sobre este producto y el resto de la
oferta aseguradora de la Mutua estd disponible en www.
musaat.es, donde se puede solicitar también presupuesto
del seguro de RC Profesional de A/AT/IE. También puede
llamar a MUSAAT, al teléfono 913 841 118.
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Seguro de RC Profesional Arquitecto Técnico de MUSAAT

COMO ELEGIR LA SUMA ASEGURADA
MAS ADECUADA A TU ACTIVIDAD

Seguro que alguna vez te has preguntado si la suma asegurada de tu poliza serd suficiente si sufres una
reclamacion. En este articulo te explicamos la importancia que tiene contar con una suma asegurada
ajustada a tu actividad y como saber si es la adecuada, para no poner en peligro tu patrimonio.
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CONTAR CON UN BUEN se-
guro de Responsabilidad Civil
Profesional que cubra de manera
suficiente tu trabajo es muy im-
portante, pero alin lo es mas que
la suma asegurada que elijas a
la hora de contratarlo se ajuste
a la actividad que desarrollas o
que pretendas emprender. ;Por
qué? Pues porque de esta ma-
nera, en el caso de que sufras
una reclamacion, los problemas
economicos no atenten contra
tu patrimonio personal y puedas
evitar asi dificultades econdmicas
futuras, que pueden suponer in-
cluso el embargo de tus bienes.

El ejercicio de la profesion de
la Arquitectura Técnica implica
un alto nivel de responsabilidad y
riesgo, que se mide econdomica-
mente por el nimeroy la cuantia
de las reclamaciones. Desgracia-
damente, segln la experiencia
de MUSAAT, un profesional de la
Arquitectura Técnica recibe al me-
nos una reclamacion cada ocho
anos. Suimporte (tanto por dafos
materiales, como por dafos per-
sonales y perjuicios patrimonia-
les), asi como las indemnizaciones
que se imponen a los técnicos,
suele ser muy elevadas, por lo
que se hace muy necesario con-

tar con un seguro que cubra, de
manera suficiente, estos impre-
vistos. Por ejemplo, las condenas
en el caso de accidentes laborales
durante la obra suelen tener un
alto importe, a lo que se une la
dificultad que hay en la actualidad
para delimitar responsabilidades
de los agentes que intervienen en
el proceso constructivo, las con-
denas solidarias, las insolvencias
de los promotores o constructo-
res... lo que conlleva el aumento
de las cuotas de responsabilidad
de los Arquitectos Técnicos.

La péliza de RC Profesional de
MUSAAT garantiza que, en caso

Fotos: © Getty Images



LA POLIZA DE RC PROFESIONAL DE MUSAAT GARANTIZA QUE,

EN CASO DE QUE EL TECNICO RECIBA UNA RECLAMACION

CUBIERTA POR LA POLIZA POR UNA ACTUACION PROFESIONAL,

LA MISMA SERA ATENDIDA POR LA MUTUA, PERO HASTA EL

LIMITE MAXIMO INDIVIDUAL CONTRATADO

de que el técnico reciba una re-
clamacioén cubierta por la pdliza
por una actuacion profesional, la
misma sera atendida por la Mu-
tua, pero hasta el limite maximo
individual contratado. Por tanto,
cuanto mayor sea la suma asegu-
rada que se escoja, mayor sera la
proteccién. La decision de elegir
este limite seréa del técnico, que
debera sopesar su nivel de ac-
tividad, el nivel de proteccion y
tranquilidad con el que quiera
contar a la hora de desempenar

su trabajo... Tanto en las Socieda-
des de Mediacién de los Colegios
Profesionales como en MUSAAT
te pueden aconsejar para elegir la
suma asegurada mas adecuada en
base a tu situacion personal.
;Cudles son los principales fac-
tores que hay que tener en cuenta
alahorade decidir el limite? Pues,
como decimos, la situacion per-
sonal de cada asegurado, tanto
econdmica (ya que, légicamente,
la prima crece con el limite ase-
gurado individual) o profesional,

el nivel de actividad que tenga,
el tamano de las obras enlas que
participe, la solvencia de los distin-
tos agentes, si interviene mas de
un Arquitecto Técnico, asi como si
el mismo también cuenta con un
seguro de Responsabilidad Civil
Profesional, etc.

Como recomendacion, siempre
es preferible contratar una suma
asegurada mas elevada, ya que,
seglin datos de siniestros de MU-
SAAT, en los Ultimos afnos se han
dado bastantes casos en los que
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la suma asegurada contratada por
el mutualista fue insuficiente para
afrontar el coste final de la recla-
macion, con lo que el Arquitecto
Técnico ha debido afrontar la di-
ferencia con su propio patrimonio.
Sobre todo, pasa con mas frecuen-
ciacuando lasuma aseguradaesla
correspondiente al tramo inferior
(150.000 euros), que es la que
suele elegir mas de la mitad del
colectivo asegurado. En la actua-
lidad, el 58% de los mutualistas
cuenta con una suma asegurada
comprendidaen 150.000 €. «

Si quieres modificar la suma ase-
gurada de tu seguro de RC Pro-
fesional de Aparejadores/AT/IE,
debes cumplimentar el formula-
rio de Parte de Garantias que esta
en la pagina web de MUSAAT.

Ejemplo de suma insuficiente. Caso real

Un mutualista tenia contratado
el seguro con la suma asegurada
en el tramo inferior de los
posibles (150.000 euros). Tiene
un siniestro, tras recibir una
demanda por parte de una
comunidad de propietarios, en

la que se reclama al asegurado
de MUSAAT, arquitectos y
constructora. La comunidad de
propietarios solicita la reparaciéon
de daios. Finalmente, el juzgado
estima integramente la demanda,
condenando a los demandados
alareparacion de dafiosde 1°y
2% instancia. MUSAAT abona la
parte proporcional de la condena
liquiday de las costas de 1°y 2°
instancia que le corresponde

al mutualista, con lo que su
disponible de garantiano era
suficiente para hacer frente ala
condena de hacer.

En la ejecuciéon de sentencia se
designa a un perito judicial para
valorar los dafios, evaluando los
mismos en 1.838.548,94 euros.

Dado que la cantidad/
garantia disponible que le queda
al asegurado es claramente

insuficiente para afrontar la
condena, la constructora aboné
la totalidad de la misma, instando
posteriormente una demanda de
repeticion contra el mutualista,
MUSAAT y arquitectos. La
sentencia de esta demanda
condend al asegurado al pago de
una indemnizacién no asumida
en el primer procedimientoy a
MUSAAT, hasta el limite de la
suma asegurada que le quedaba
pendiente al asegurado.

En la sentencia, la condena

del mutualista quedé fijada en
249.423,23 euros, mas intereses.
MUSAAT aboné el disponible

de garantiay el asegurado
deberia hacer frente al resto

de condena con su propio
patrimonio. Desgraciadamente,
en el transcurso del tiempo que
paso para cumplir la condena,

el mutualista fallecid, por lo

que su viuda e hijos valoraron

si aceptar o no la herenciay

en qué condiciones, dadala
deuda existente. Finalmente,

los herederos alcanzaron un
acuerdo econémico con la

constructora, teniendo que pagar
con su patrimonio, archivandose
finalmente el procedimiento.

Suma 150.000

asegurada del euros

mutualista

en el seguro

deRC

Profesional

Condenade 249.423,23

hacer euros, mas
intereses

En este caso concreto, si el
mutualista hubiera contratado
una suma asegurada superior
(por ejemplo, 250.000 euros),
MUSAAT hubiera pagado la
totalidad de la condena, sin poner
en peligro el patrimonio personal

de la viuda e hijos del mutualista.
De cara alarenovacion del
seguro para 2022, y para evitar
situaciones no deseadas como
esta que pueden poner en peligro
el patrimonio de los técnicos

e incluso de sus herederos, se
recomienda que se revise bien la
suma asegurada, paralo que los
mutualistas podran contar con

el asesoramiento de la Sociedad
de Mediacion de Seguros de

su Colegio. Alli, les realizaran

un analisis de su situaciony
actividad profesional, y podran
adaptar de esta manera el seguro
alarealidad actual. No obstante,
también pueden ponerse en
contacto directamente con
MUSAAT, en el teléfono:

91384 11 18 o mandando un
correo-e a: rcaatie@musaat.es.
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Guia util de MUSAAT

QUE HACER EN CASO DE SINIESTRO

MUSAAT, junto a su
Fundacion, respondiendo al
compromiso de estar cada dia
mas cerca de sus mutualistas,
ha editado una guia ttil con
la que pretende poner a
disposicion de los mutualistas
un documento que defina

los conceptos y los tramites
bésicos en relacion con los
siniestros de responsabilidad
civil profesional.

LOS PROFESIONALES del sector de la edi-
ficacion asumen un alto grado de responsa-
bilidad en su dia a dia, y durante un amplio
periodo de tiempo. Ante una eventual recla-
macion, se pueden ver inmersos en un ambito
que desconocen en la mayoria de los casos,
que podria traer graves consecuenciasy ge-
nerar situaciones no deseables que afecten
a su ambito personal y econémico.

Es aqui cuando juega un papel muy im-
portante la entidad aseguradora, que serd la
encargada de respaldarles y acompanarles
en todo el proceso. MUSAAT, junto a la Fun-
dacion MUSAAT, ha editado esta publicaciéon
con el objetivo de aclarar a sus mutualistas
los pasos a seguir en el caso de que tengan
un siniestro, un momento muy delicado en el
que la Mutua pone a su disposicion todos los
medios a su alcance, respondiendo en todo
momento al compromiso de transparencia e
informacion.

En concreto, la gufa consta de cuatro
apartados: Conceptos, Reclamacién, Tra-
mitacion y Conclusiones. Se inicia con una
breve explicacion del contrato de seguro, la
definicion de siniestro y la de comunicacién
preventiva.

A continuacion, informa sobre los distintos
tipos de reclamacion de que puede ser objeto
el técnico asegurado por su responsabilidad
civil profesional, diferenciando las judiciales de
las extrajudiciales, y con especial hincapié en
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los procedimientos penales que habitualmente
se inician a raiz de accidentes laborales o da-
fos personales. Seguidamente, se detalla la
gestion de la propia reclamacion a fin de que el
mutualista conozca lo que en cada caso sucede
con su siniestro, y a quién debe dirigirse y, por
ultimo, las conclusiones.

RECUERDA: La Guia de
Siniestros esta disponible para
todos los mutualistas en la parte
privada de la pagina web de la
Mutua. www.musaat.es




DIGITALIZACIONE
INDUSTRIALIZACION
EN LA REHABILITACION
DE EDIFICIOS

Solo mediante sistemas industrializados serd posible acometer las
rehabilitaciones energéticas que han de realizarse en los préximos afios.

De izquierda a derecha, fotos de rehabilitacion de cubierta en Fabra & Coats, forjado en Jétiva (arriba) y fachada en Ripollet.

Las soluciones ligeras y secas
para la rehabilitacion de forjados,
fachadas y cubiertas en edificios
existentes vienen a solventar va-
rias de las cuestiones clave para
este tipo de actuaciones. Gracias
a su ligereza, se evitan proble-
mas de sobrecarga estructural,
lo cual es fundamental para no
suponer un alto riesgo en edi-
ficios existentes que no estan
planteados para soportar unas
soluciones pesadas. Ademas, las
soluciones de base panel multi-
capa permiten arreglar graves
complejidades logisticas como
el acceso de hormigoneras a los
centros de las ciudades, o las in-
comodidades en plazos, ocupa-
cién del espacio publico, etc.

Las soluciones Thermochip
ROOF para cubiertas, FLOOR
y FLOOR-S para forjados, per-
miten realizar rehabilitaciones
de edificios existentes con una
solucion ligera, industrializada y
totalmente digitalizada. Acortan
los plazos de ejecucion, reducen
las cargas que soportara el edi-
ficio y permiten una precisa pla-
nificacion de las diferentes fases
de despiece, montaje y ensam-
blado. Los sistemas Thermochip
cuentan con varias opciones de
configuracién que les permiten
ajustarse al cumplimiento de las
exigencias de cualquier tipo de
proyecto (edificios de residencial
publico, privado, sector terciario
0 uso administrativo), todo ello

amparandose en la certifica-
cién, ya que cuentan con el do-
cumento de adecuacion al uso
DAU 20/121 emitido por el ITeC.

En el caso de la rehabilitacion
de fachadas existentes, las solu-
ciones industrializadas ahorran
tiempos de ejecucion. La Unica
manera de realizar las rehabili-
taciones energéticas que han
de efectuarse en los préximos
anos es a través de los procesos
de rehabilitacion industrializada.
Para ello, Thermochip ofrece
su gama Thermochip SATE-R,
que posibilita la fabricacion de
muros SATE ligeros en formato
2D que, una vez llevados a obra,
se disponen sobre la fachada
existente. El sistema permite la

PUBLICIDAD

fabricacion de elementos que in-
corporan el revestimiento, lo que
reduce enormemente los plazos
de instalacion, rematando al 90%
el sistema SATE 2D en fabricay
dejando simplemente el proceso
de anclaje y sellado de elemen-
tos 2D para la fase on site.

El proceso de planificacion
arranca con un levantamiento
en nube de puntos del edificio
existente, que recoge todas las
imperfecciones geométricas
gue pueda tener la fachada. En
un proceso informatizado, se
pasa de esa nube de puntos a un
modelo 3D preciso, que ajusta
las geometrias para que la dispo-
sicion de la estructura a realizar
esté replanteada con precision
milimétrica. Posteriormente, se
elabora un nesting de aprovecha-
miento mediante el cual se es-
pecifican los cortes, despuntes,
numeracion de piezas y planos
de disposicion en cada una de
las partes del edificio. Todo este
proceso digitalizado permite
adelantarse a los inconvenientes
habituales en las obras y agiliza
los procedimientos de suminis-
tro, montaje y entrega de la obra.

Su versatilidad le permite ade-
cuarse a cualquier tipo de inter-
vencion, desde instalaciones
on site, donde no es posible el
acceso de grandes piezas indus-
trializadas, a obras totalmente
rematadas en fabrica.

El sistema Thermochip SATE
cuenta también con certificacion
DAU 20/120, en la que se reco-
gen los criterios de disefio, ejecu-
cion y montaje, asi como las ca-
racteristicas térmicas, acusticas
y de prestaciones a fuego.

Con el sistema se accede a
ayudas y subvenciones next ge-
neration, aportando sostenibili-
dad de una manera impactante
al no utilizar agua ni generar
residuos en obra, ademas de ra-
pidez de instalacion, reduciendo
en mas del 70% los tiempos de
los sistemas tradicionales. El
sistema, asimismo, aporta una
reduccion considerable de los
riesgos laborales, molestias de
ruidos y suciedad a propietarios,
costes indirectos de andamiajes,
medios de elevacidn, gestion de
residuos, etc.
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Desde 250 euros

ASEGURA LA RC DE UN /
PROYECTO DE REHABILITACION
O REFORMA CON MUSAA'T

MUSAAT cuenta con el seguro de Responsabilidad Civil Profesional para una
Intervencién Concreta, un producto que servird para cubrir a los técnicos ante el
aumento de rehabilitaciones que se prevé que se produzca en los préximos meses.

UNO DE LOS COMPROMISOS
del Gobierno, incluido en el Plan
de Recuperacion, Transformaciony
Resiliencia para obtener fondos eu-
ropeos, es un ambicioso plan para
reformar las viviendas de nuestro
pais y mejorar su eficiencia energé-
tica. Durante los proximos meses,
Espafa recibird 140.000 millones
de euros hasta el afio 2026, prove-
nientes del Instrumento Europeo de
Recuperacion, de los cuales 8.000
millones se destinaran a la adecua-
cion, rehabilitacién o mejora de en-
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tornos o espacios publicos urbanos,
equipamientos e infraestructuras de
servicios basicos, y construccion,
adecuacion, rehabilitacion o mejora
de edificios y equipamientos.

En concreto, el Gobierno repar-
tird entre las comunidades autono-
mas 4.450 millones de euros para
alcanzar el objetivo de las 300.000
viviendas rehabilitadas cada afno
durante la proxima década vy la
construccion de 20.000 viviendas
nuevas energéticamente eficientes
para el alquiler social. Para animar

EL SEGURO DE RC

PROFESIONAL PARA

UNA INTERVENCION

CONCRETA DE

MUSAAT PERMITE

INCLUIR A OTROS

TECNICOS QUE

INTERVENGAN

EN LA OBRA

a los ciudadanos a reformar sus
casas, el Ejecutivo prevé destinar
hasta 450 millones en beneficios
fiscales. Asimismo, las entidades
financieras ya se estan preparando
para el aluvion de reformas que
se prevén en los proximos anos, y
estan ensayando hipotecas verdes
que bonifican las propiedades mas
sostenibles. Gracias a estos incen-
tivos, es previsible que este tipo
de proyectos crezcan exponencial-
mente en los proximos anos, impul-
sando al sector de la construccion.

Fotos: © Getty Images



Los profesionales de la Ar-
quitectura Técnica van a jugar,
por tanto, un papel muy impor-
tante en el plan rehabilitador del
Gobierno. Ante este escenario,
MUSAAT cuenta con el seguro
idoneo para asegurar las recla-
maciones que reciba el técnico
por determinados proyectos, por
ejemplo, reformas o rehabilita-
ciones.

El seguro de Responsabilidad
Civil Profesional para una Inter-
vencién Concreta protege frente
atodas las reclamaciones que se
reciban por esa intervencion (en
este caso, reforma o rehabilita-
cion), hasta el limite de la suma
asegurada contratada, que parte
de 150.000 euros. Y todo ello,
pagando una Unica prima, desde
250 euros (*consultar ejemplo).
Con esta modalidad de seguro,
solo pagaras la prima cuando vises
el proyecto en tu Colegio Profe-
sional, y estaras protegido sin te-
ner que renovar tu seguro de RC
anualmente. No obstante, ambas
polizas son compatibles, por ejem-
plo, puedes contratar el seguro
para una Intervencién Concreta
para asegurar puntas de riesgo
fuera de tu poliza de RC A/AT/IE
0, como decimos, una reforma o
rehabilitacion. Ademas, la inter-
vencion cubierta no computara en
el PEM para la préxima renovacion
del seguro de RC A/AT/IE.

El seguro de RC Profesional
para una Intervencion Concreta

que oferta la Mutua consta de dos
polizas, para cubrir totalmente la
fase de obra vivay lafase de obra
terminada, con sumas aseguradas
independientes para cada po-
liza. Al no compartir la cobertura
contratada entre ambas, no ten-
dras que volver a pagar prima si
tienes una reclamacién durante
la fase de “obra viva”. Asimismo,
MUSAAT permite incluir a otros
técnicos que intervengan en la
obra como asegurados, siempre
que el tomador sea el promotor o
una sociedad multidisciplinar. De
esta forma, en el seguro pueden

estar cubiertos todos los agentes
LOE. La pdliza incluye la libera-
cion de los gastos derivados de
la defensay tramitacion del si-
niestro (abogados, procuradores,
peritos...), asi como las fianzas.
Ademés de para reformas o
rehabilitaciones, este seguro esta
especialmente indicado también
para obras de gran envergadura
que excedan de la media del PEM
de los trabajos habituales, para
noveles, para técnicos asalariados
alos que la empresa empleadora
les abona la cobertura asegurada
0 para nuevas sociedades que
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estan iniciando su actividad con
un pequeno proyecto y no nece-
sitan renovacién, asi como para
asegurar puntas de riesgo fuera
del seguro de RC Profesional de
Aparejadores/AT/IE.

(*) Ejemplo: quieres asegurar
la reforma de una vivienda, sin
afeccion estructural, con un PEM
de 75.000 euros y contratas el
seguro de RC Profesional para
una Intervencion Concreta. Para
el caso de la suma asegurada me-
nor, 150.000 euros, pagaras 250
euros al inicio de laobra, y estaras
cubierto en materia de Seguridad
y Saludy en la Direccion de Ejecu-
cion Material, durante la fase de
obravivay obraterminada. e

Para mas informacion sobre el se-
guro de RC Profesional parauna In-
tervencion Concreta de MUSAAT,
puedes ponerte en contacto con
la Sociedad de Mediacion en se-
guros de tu Colegio Profesional, o
directamente con la Mutua, en el
91384 11 18 o en el correo elec-
trénico: rcaatie@musaat.es, donde
te asesoraran sobre la mejor opcién
aseguradora para tu caso concreto.
También puedes visitar el blog de
MUSAAT o visualizar un video ex-
plicativo que se encuentra en el
canal de YouTube de la Mutua.
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L ORGANISMO DE CONTROL TECNICO
N OBRAS DE REHABILITACION,
EFORMA O AMPLIACION

Como continuacidn a nuestro articulo del pasado mes de julio, en el que habldbamos de
aquellas obras que requieren la suscripcion de seguro decenal de dafios sin que durante la
ejecucion de la misma se conociese la intervencion de un Organismo de Control Técnico (OTC),
hemos entendido adecuado completarlo abordando la casuistica que se plantea, desde el punto
de vista del OCT, para las denominadas obras de rehabilitacion, reforma o ampliacién.

EN ESTOS CASOS, partimos de la
base de que ya existen elementos
ejecutados con anterioridad, por
lo que se corresponde con obras
que también requieren una ac-
tuacion especifica, especializada
y particularizada por parte de los
técnicos de OCT que van a asumir
el control técnico de la obra.
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La primera duda que se plantea
es determinar qué obras son las
que van a necesitar la suscripcion
de este seguro para poder ser ins-
critas en el Registro de la Propie-
dad. En general, la doctrina de la
norma indica que serd necesario el
seguro decenal en aquellos casos
en los que se altera la configura-

cion arquitectoénica del edificio,
entendiendo por alteracién de la
configuracion arquitectonica la
actuacion que tenga el caracter
de intervencion total o la parcial
que produzca:

e Una variacion esencial de la
composicion general exterior.

e Unavariacion de la volumetria.

e Una variacion del conjunto del
sistema estructural.
» Una variacion que tenga por ob-
jeto cambiar los usos caracteristi-
cos del edificio.

Todo esto en el marco de un
uso destinado principalmente a
vivienda.

Posibilidades. Asi, dentro de
este grupo de obras nos encon-
tramos con multitud de posibili-
dades, como pueden ser obras
de rehabilitacion que mantienen
parcialmente sus elementos es-
tructurales, ampliaciones de
viviendas en su implantacion,
remontas de edificios, obras de

EL OCT INFORMA A
LA COMPANIA DE
SEGUROS SOBRE EL
COMPORTAMIENTO
ESTRUCTURAL DE
UNA EDIFICACION
CON ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS
EECUTADOS CON
ANTERIORIDAD

Y DE LOS QUE,
MUCHAS VECES,
INO SE DISPONE
DOCUMENTACION
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refuerzo estructural generalizado
e incluso a nivel técnico cabria in-
cluir dentro de estas obras aque-
llas que disponen de una fachada
catalogada como protegida, por lo
que ha de respetarse la composi-
cion de la misma mientras que se
aborda una actuacion integral en
suinterior.

El trabajo del Organismo de
Control Técnico consiste, una vez
mas, en informar a la compania
de seguros acerca del comporta-
miento estructural de una edifica-
cion que, en este caso, mantiene
elementos constructivos ejecuta-
dos con anterioridad y de los que,
en numerosas ocasiones, dado el
tiempo transcurrido desde la eje-
cuciéon de la obra original, no se
dispone de toda la documentacion
deseada.

El valor de la documentacioén. En
este punto, es cuando comienza
la verdadera dificultad, pues para
poder valorar el comportamiento
estructural de una edificacion
lo primero que se requiere es la
documentacién que desarrolle y
detalle los elementos de cimen-
tacion y estructura, v, claro estg,
enobras de cierta antigliedad dis-
poner del proyecto con el que se
construyo es practicamente impo-
sible, circunstancia que hacemos
extensible a la posibilidad de que
exista un estudio geotécnico que

estudie y avale la solucion de ci-
mentacion existente.

Para alcanzar el suficiente
conocimiento de la obra a asegu-
rar, se solicita al cliente el aporte
de un informe técnico del estado
actual de la obra. Este dictamen,
que es obligatorio, serd en el que
se fundamente el OCT para la con-
feccion del denominado Informe
D4 (preexistentes - obra nueva
sobre construcciones existentes),
documento en el que se informa
a la compafia de seguros sobre
el preexistente sin olvidarse de
las posibles interacciones entre la
obranuevay lavieja.

A modo de ejemplo, y para po-

der hacernos una idea del alcance
y contenido del dictamen técnico
necesario para una obraen la que
se pretende mantener elementos
de cimentacion y estructura seria
necesario:
e Conocer la definicion geomé-
trica, cota de apoyoy la realizacion
de ensayos que permitan valorar la
capacitacion mecanicay la durabi-
lidad de la cimentacion existente.
e |gualmente, y en relacion a la
estructura que se pretenda man-
tener, es necesario conocer la de-
finicion geométricay la capacidad
mecanica de todos los elementos
que se deseen conservar, siendo
también preciso verificar el es-
tado de conservacion de estos
elementos.

LOS MIEMBROS DEL OCT, JUNTO A

LOS INTEGRANTES DE LA DIRECCION,,

ESTABLECEN EL MUESTREO SUFICIENTE

PARA QUE LOS TRABAJOS SE ADECUEN

A LAS NECESIDADES REALES DE LA OBRA

El objetivo es valorar la idonei-
dad de los preexistentes ante las
cargas que va a soportar tras la
actuacion, asi como la verificacion
de que se cumplen las recomenda-
ciones del informe geotécnico, cota
de apoyo, etc.

Estudios especificos. E| porcentaje
de elementos a inspeccionar re-
quiere un estudio especificoy por-
menorizado para cada tipo de obra,
pues dependerd de las tipologias
constructivas a conservar, el es-
tado general de la obra, del tiempo
que lleve ejecutada, del grado de
exposicion, la existencia o no del
proyecto original, la existencia de
un estudio geotécnico previo, etc.
Y es ala hora de establecer el
alcance de este estudio de los ele-
mentos preexistentes cuando entra
en valor la capacitacion técnica de
los miembros del OCT, los cuales,
con los integrantes de la direccion,
han de colaborar estrechamente
para establecer el muestreo sufi-
ciente para que la obra sea suscep-
tible de suscribir el seguro decenal

de danos y se adecuen los trabajos
alas necesidades reales de la obra.

Asi, es muy importante que
los promotores y los técnicos
implicados en este tipo de obras
conozcan las particularidades de
este escenario antes de lanzarse a
ejecutar la obra, pues la falta de la
documentacién técnica necesariay
suficiente que acredite el correcto
comportamiento del preexistente
termina, en el mejor de los casos,
conunimportante encarecimiento
de la prima o incluso con el re-
chazo por parte de la compaiiia
de la emision del seguro.

Indycce desarrolla este tipo de
actuaciones desde que comenzdé
su andadura hace mas de 20 afos,
colabora con el cliente desde el
primer momento en el que se co-
nocen las caracteristicas de la obra
y proporciona una atencion parti-
cularizada de manera que, de forma
consensuada, se alcancen los mini-
mos requeridos por las companias
de seguros para la obtencion del
seguro decenal de dafos. e
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Porque la salud es lo primero

VENTAJAS DE CONTRATAR
UN SEGURO MEDICO PRIV ADO

La saturacion de los servicios de la sanidad publica y la atencidn hospitalaria, a raiz de
la pandemia, ha impulsado a la sanidad privada. Y es que estos seguros tienen muchos
beneficios y servicios afadidos, que hacen muy interesante su contratacion.

ENTRE LAS PRINCIPALES ven-
tajas de un seguro médico privado
se encuentran la pronta atencion
y la eliminacion de las listas de
espera o el contar con una amplia
red de especialistas y centros de
atencioén disponibles, que permi-
ten alos asegurados escoger a los
profesionales que necesiten o que
mas les convenga, frente a la rigi-
dez del sistema sanitario publico.

A lo que se unen también
pruebas de diagndstico inme-
diatas, que en muchos casos son
solicitadas directamente por los
especialistas dentro de la misma
consulta, sin tener que acudir a
una cita posterior, y la posibilidad
de elegir centro para su hospitali-
zacion cuando vayan a realizarse
unaintervencion quirurgica.

Asimismo, las pdlizas de salud
se complementan con cobertu-
ras médicas adicionales para me-
jorar las condiciones ofrecidas a
los asegurados, entre las que se
incluye seguro dental, asistencia
en el extranjero, tratamientos es-
peciales, etc.

LA PRONTA
ATENCION Y LA
ELIMINACION

DE LAS LISTAS DE
ESPERA SON DOS
DE LAS VENTAJAS
DE CONTAR CON
UN SEGURO

PRIV ADO DE SALUD
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Ventajas fiscales. Existen ven-
tajas fiscales que permiten que
el seguro de salud sea deducible
del IRPF para los autéonomos o
si es un trabajador por cuenta
ajena y su empresa contrata
para él una poliza de salud. En
concreto, la ley permite al au-
tonomo que suscribe la pdliza
deducir un limite de 500 euros

anuales por cada persona ase-
gurada (él mismo, su conyuge e
hijos menores de 25 anos que
convivan en el mismo domicilio)
o de 1.500 euros por cada una
de ellas que cuente con un grado
de discapacidad.

Ademas, como beneficio in-
directo, la contratacion y uso de
las pdlizas privadas permite que

Seguro de salud

Sin cuestionario de salud y sin periodo de carencia.
Sin copagos, con cobertura dental incluida y asistencia en viaje.

TODAVIA MAS CERCA DETI

S| CONTRATAS AHORA EL SEGURO DE SALUD...

SERCOVER TE PAGA LA MITAD DE TU SEGURO DE DECESOS®

También podras conseguir uno de estos
regalos exclusivos, hasta fin de existencias:

se alivie la carga de trabajo de
los centros médicos y hospitales
publicos, un beneficio potencial
para las personas que se mantie-
nenen lalista de espera.

Para la Arquitectura Técnica. La
correduria del Grupo MUSAAT vy
los Colegios Profesionales ofre-
cen soluciones de seguros de

NOVEDAp

*Consulta condiciones en nuestra pagina web.

Mas informacién en: www.sercover.es
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salud muy favorables al colectivo
de la Arquitectura Técnica, tanto
en prima como en condiciones de
adhesion a estas polizas, y estén
endisposicion de asesorarte para
que escojas la opcion que mejor
se adapte a tus necesidades.

En concreto, el seguro que
oferta SERCOVER tiene grandes
ventajas: no precisa cuestiona-
rio de salud en la contratacion,
quedan eliminados los periodos
de carencia desde el primer dia,
no existe copago alguno, incluye
cobertura dental y asistencia
médica en el extranjero, con una
prima mensual muy competitiva.

Como novedad, si eres cole-
giado y contratas un seguro de
salud, SERCOVER te paga la mi-
tad de tu pdliza “Todo Previsto” (%),
el seguro de decesos para tener
toda la tranquilidad del mundo en
un momento tan delicado, con un
servicio personalizado. Con co-
berturas opcionales: pack ADN y
becas de estudio para los hijos en
caso de defuncién por accidente
del tomador.

Para mas informacion, pue-
des ponerte en contacto con la
correduria del Grupo MUSAAT
através de www.sercover.es. e

(*) Si se cumplen una serie de condiciones.
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Con SERCOVER seguiras contando puntualmente con el alquiler mensual

/QUE HAGO SI MI INQUILINO

NO PAGA EL ALQUILER?

Una de las mayores preocupaciones de un propietario cuando pone en alquiler una vivienda es que
suinquilino deje de pagarle. A pesar de que existen algunas medidas que minimizan el riesgo del
impago en la renta como la fianza o los avales bancarios, a veces, estas situaciones son inevitables.

UN SEGURO DE IMPAGO de al-
quiler te ofrece proteccion ante esta
situacion, cubriendo el pago parcial
o total de las rentas que se deben.
Desde el mes de septiembre se ha
incrementado un 15% las contra-
taciones de este producto, lo que
indica que la distribucion seguiré al
alza en los proximos meses del afio.

Pero si todavia no cuentas con
uno, a continuacion te damos algu-
nos consejos para resolver la situa-
cion de impago.

Trata de llegar a un acuerdo por
las buenas. Si tu inquilino deja de
pagarte mas de un mes el alquiler
de lavivienda, se trata de una ocu-
pacion. En este caso, el propietario
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debe ponerse en contacto por es-
crito con el inquilino y reclamarle
el pago. Si no se obtiene respuesta,
tendra que volver a reclamarlo por
via fehaciente, es decir, a través de
burofax, conducto notarial o acto de
conciliacion judicial. Elinquilino ten-
dra un mes de plazo para contestar
antes de ser denunciado.

Pon una demanda de desahucio.
En este documento se le pide al
juez que, debido al impago, con-
dene al inquilino a ser desahuciado,
a pagar todo lo que adeude desde
el primer impago hasta el desahu-
cioy a pagar las costas procesales,
es decir, lo que el propietario se ha
gastado en abogado vy procurador.

Ten paciencia porque el proceso
puede ser largo. Una vez que se
haya llegado a un acuerdo (judicial
o extrajudicial), el inquilino debera
devolver al propietario la posesion
de la vivienda en un acto que se
celebraré en el interior del inmue-
ble. Después, el inquilino debera
abonar la deuda al arrendador, asi
como todo lo acordado en el juicio
(costas, desperfectos...).

Aunque es imposible de prede-
cir, estas situaciones son costosas y
pueden durar pocas semanas ya que
muchos inquilinos ceden con el aviso
de demanda, o meses pudiendo du-
rar hastalos 12 o 14 meses.

SERCOVER, la correduria de se-
guros de MUSAAT, te ofrece un se-

guro de impago de alquiler para que
sigas contando puntualmente con
el alquiler mensual, asi como con
servicios adicionales: analisis pre-
vio de viabilidad, recuperacion de tu
vivienda en caso de impago, cobro
de las rentas impagadas, cobro de
suministros impagados, limpieza de
la vivienda por cambio de inquilinoy
sustitucion de cerradura. e

Si quieres saber mas, ponte
en contacto con SERCOVER
en los teléfonos 91 061 60
78 / 609 000 976, o a través
del formulario que puedes
encontrar en la pagina web
WWW.sercover.es




ETIQUETA
DECLARE: EL
RECONOCIMIENTO
A LAS SOLUCIONES
SOSTENIBLES EN
CONSTRUCCION

Gracias a su compromiso medioambiental, Knauf Insulation se
ha convertido en el primer fabricante de lana mineral de vidrio

en Europa en obtener la etiqueta DECLARE.

DECLARE es un programa de
autoevaluacion voluntario que
certifica la seguridad y soste-
nibilidad de los componentes
utilizados en los productos que
fabrica y comercializa Knauf.

Gracias a su compromiso
medioambiental, Knauf se ha
convertido en el primer fabri-
cante de placas de yeso lami-
nado en Espafia en obtener
esta etiqueta, al tiempo que
Knauf Insulation también se si-
tla como el primer fabricante
europeo de lana mineral de
vidrio en lograr este reconoci-
miento internacional.

Esta certificacion, otorgada
por la entidad sin animo de Iu-
cro International Living Future
Institute (ILFI), ofrece informa-
cién sobre el origen del pro-
ducto, su composicion y su tra-
tamiento al final de su vida Util.

De esta manera, se consi-
guen documentar, a través de
una base de datos gratuita y
accesible, los materiales de

construccion mas sostenibles,
saludables y responsables con
el medio ambiente, convirtién-
dose en una herramienta im-
portante de consulta para los
profesionales del sector.

SOLUCIONES 100% RECI-
CLABLES. La etiqueta DE-
CLARE certifica que en la com-
posicion de las soluciones de
lana mineral de vidrio, entre
las que destaca Supafil (lana
mineral inyectada), no se en-
cuentran componentes inclui-
dos en la lista roja de ILFl y que
son considerados peligrosos o
nocivos en la construccion, pu-
diendo ser reciclables hasta un
minimo de un 85%. En el caso
de las soluciones de placa de
yeso laminado y perfil metdlico,
son reciclables en un 100%.
Segun declara International
Living Future Institute (ILFI),
la lana mineral de vidrio con
la exclusiva E-Technology®
de Knauf Insulation es ligera,

se instala facilmente y pro-
porciona un excelente aisla-
miento térmico, asi como un
rendimiento acustico excep-
cional. Ademas, tiene una
clasificacion de reaccion al
fuego no combustible Euro-
class A1y alcanza el nivel
mas alto de Eurofins (Indoor
Air Comfort Gold) para la emi-
sion de compuestos organi-
cos volatiles (COV).

Asimismo, DECLARE con-
tribuye a la obtencion de cré-
ditos para conseguir las cer-
tificaciones internacionales
de sostenibilidad BREEAM y
LEED y de salud WELL.

PUBLICIDAD
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Fichas Fundacion MUSAAT

ENCUENTROS SINGULARES EN
LAS FABRICAS DE FACHADAS

Ofrecemos a nuestros lectores una nueva entrega de las fichas practicas elaboradas por
la Fundaciéon MUSAAT para contribuir a la mejora de la calidad de la edificacion. En esta
ocasion, se abordan los encuentros singulares en las fabricas de fachada.

UNIDAD CONSTRUCTIVA

ENCUENTROS SINGULARES EN LAS FABRICAS DE
FACHADAS

Descripcién

Condiciones constructivas para la realizacién de viertea-
guas, dinteles, albardillas, jambas, medianeras, pretiles,
aleros, cornisas, arranques desde cimentacion, asi como
encuentros con la via publica, terrenos laterales, ancla-
jes e instalaciones.

Daio
Fisuraciones, humedades y filtraciones.

Zonas afectadas danadas ) Figura 1: vierteaguas discontinuo realizado con ladrillo manual.
La propia fachaday las zonas anexas habitables.

Problematicas habituales

Las problematicas més habituales de cada uno de los encuen-
trosy puntos singulares de las fachadas dependeran de la natu-
raleza particular de cada uno de estos, de lo bien o mal que es-
tén ejecutados, pero bésicamente, del grado de meticulosidad
con el que se hayan previsto y disefiado en proyecto.

Seguin el CTE, el proyecto de ejecucion deberd definirse con
suficiente detalle, de modo que pueda comprobarse que las solu-
ciones propuestas cumplen las exigencias basicas de dicho codigo
y demds normativa aplicable. Esta definicion incluird al menos:

a) Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los Figura 2: albardilla de granito sin vuelo sobre paramento inferior.
productos y sistemas, las condiciones de suministro, las garan-
tias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse.
caracteristicas propias de las fachadas convencionales de fébrica,
b) Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra (con  que son las mayoritarias del arco mediterraneo europeo).

indicacion de las condiciones para su ejecucion, sus verificacio- En ciertos puntos y encuentros singulares se da con mayor fre-
nesy controles). cuencia la existencia de fisuraciones, debido a la concentracion de

tensiones y la discontinuidad del material de la fachada. Por esta
Lesiones y deficiencias razén, puede ser aconsejable el armado de alguna de estas zonas,

Normalmente, las lesiones y deficiencias que se dan en este  asi como la colocacion de una malla, en el caso de fabricas reves-
tipo de encuentros singulares tienen en comuin que, en la ma-  tidas (por ejemplo, en cambios de seccién, angulos de los huecos,
yoria de los casos, las incidencias estan referidas a la estanquei-  apoyos de los dinteles, rozas...).

dad vy, también, a la aparicién de fisuraciones (sin olvidar que Existe también la posibilidad de transmision de humedad cuan-
todos estan condicionados, en mayor o menor grado, por las  do las barreras impermeables no existen o son deficientes, cuando

62 / CERCHA



las pendientes son insuficientes y cuando las entregas y solapes
son escasos; de ahi, la importancia de saber los valores minimos
de esos pardmetros.

Cuando tengamos que determinar la naturaleza de las patolo-
gias que existen en nuestras fachadas, ya sean en general o en sus
puntos mas representativos, actuaremos con esta metodologia:

- Factores y mecanismos: caracterizacion de fabricas, localiza-
cién de dafos y conocimiento de causas.

- Estudio de las lesiones: tipologias, distribucion y geometria,
evolucién en el tiempo...

- Control y andlisis: ensayos, mediciones, planificacion de las
inspecciones y calculos.

- Conclusiones: resumen de actuaciones y propuesta de soluciones.

Recomendaciones técnico-constructivas

Las recomendaciones técnico-constructivas a plantear depen-
deran del encuentro singular en concreto del que se trate, por
lo que iremos analizando las exigencias minimas de cada uno
de ellos. Dada la especial particularidad del encuentro con los
elementos estructurales, las juntas de dilatacién vy las distintas
variantes de arranque, las condiciones referidas a ellos quedan
expuestas en otros Documentos de Orientacion Técnica de
este capitulo de fachadas.

De cualquier manera, segun marca el CTE para cualquier
punto singular, deben respetarse las condiciones de disposi-
cion de bandas de refuerzo y de terminacion relativas a los sis-
temas de estanqueidad o impermeabilizacién que se pudieran
emplear en su caso, en alguna de estas zonas conflictivas.

¢ DISPOSICION DE LOS VIERTEAGUAS

Existe una confusién o tendencia a igualar el concepto de viertea-
guas con el de alféizar de forma que en ciertos casos se utilizan
como si fueran la misma cosa; por ello, aunque su ubicacion vy dis-
posicién van estrechamente unidas, conviene que recurramos al
diccionario para aclararnos. En este sentido, el vierteaguas es la pie-
za de remate superior que conforma una superficie inclinada para
evacuar las aguas de lluvia que se pone cubriendo los salientes de
los paramentos vy los alféizares. Por su parte, este Ultimo elemento
(alféizar) es la vuelta o derrame que hace la pared en el corte de
una puerta o ventana (tanto por la parte de adentro como por la de
afuera), dejando al descubierto el grueso del muro (si bien se asocia
normalmente con la parte baja del reborde de las ventanas).

Asi pues, constructivamente, siempre que tengamos un
hueco tendremos alféizar, pero no siempre vierteaguas. Cuan-
do se dé esta circunstancia (la no existencia de vierteaguas),
deberemos considerar esta solucién como muy poco adecuada,
ademads de contraria a la normativa actual.
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Normalmente existen dos motivaciones para realizar este en-
cuentro de forma errénea:

- Ciertas costumbres constructivas que hacen que no se cuiden los
puntos singulares en fachadas.

- Las debidas a condiciones del diseno de algunos proyectos que
priorizan ‘otros aspectos estéticos’.

En la actualidad, tenemos la exigencia del Cédigo Técnico que
indica que siempre que la carpinteria esté retranqueada respecto
del paramento exterior de la fachada deben rematarse los alféiza-
res con un vierteaguas. La disposicion de este elemento construc-
tivo posibilitard que evacuemos hacia el exterior el agua de lluvia
que llegue a él y evitaremos que alcance la parte de la fachada
inmediatamente inferior al mismo (evitando la escorrentia sobre el
plano exterior del cerramiento).

Es fundamental que el vierteaguas disponga necesariamente de
un goterdn en la cara inferior exterior, de manera que el agua no
retroceda. No deberemos considerar como eficaz cualquier hendi-

Figura 3: esquema de vierteaguas sobre fachada.

dura que efectuemos en la parte baja del vierteaguas, dado que es
necesaria una separacion minima entre los labios de esta para que
las gotas de agua no avancen hacia el interior debido a la fuerza
de la tensién superficial. Aunque la normativa no dice nada sobre
las dimensiones de los goterones, creemos que 1,5 cm de ancho y
1 cmde alto podria ser razonable.

Otro pardmetro que condiciona la efectividad de los goterones
es que estos estén separados del paramento exterior de fachada al
menos 2 cm y que no queden, ademas, obstruidos con restos del
revestimiento exterior (mortero de cemento, monocapa...). Es im-
portante también que las juntas entre las distintas piezas tengan la
propia forma del goterdn para no crear a través de ellas un puente
hacia la fachada. Indicar que el vuelo total del vierteaguas respecto
el plano de fachada serian unos 6 cm (ver tabla 1).

En relacién a la entrega lateral de los vierteaguas, el CTE indica
que debe ser, al menos, de 2 cm, distancia que a nosotros nos pa-

VALORES QUE DEBEN CUMPLIR LOS GOTERONES DE LOS VIERTEAGUAS

Tipo de valor Profundidad (p) Borde (b) Abertura (a) Separacion (s) Vuelo (v)
Valor minimo 0,5cm lcm lcm 2cm 4cm
Valor recomendado lcm 2cm 1,5cm 2,5cm 6cm
Tabla 1

' Habitualmente, cuando se realizan las mediciones y presupuestos de esta unidad constructiva, se considera la longitud del vierteaguas igual al ancho del hueco de
fachada incrementado en 10 cm (lo que implica una entrega de 5 cm). Este criterio puede adoptarse como un valor “redondo”y del lado de la seguridad.
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Figura 4: impermeabilizacion inferior de un vierteaguas.

rece muy escasa'’, y en algunos casos insuficiente. En fachadas
revestidas, este valor coincide practicamente con el enfoscado
y creemos que debe haber un cajeado dentro de las mochetas
laterales del hueco de fachada. En los casos en los que la ven-
tana tiene persiana y la gufa de esta se halla encastrada, esa
entrega debe ser al menos de 5 cm, porque, de lo contrario,
habria conexion directa entre el exterior y la camara de aire,
permitiendo la entrada libre del agua por la base de la guia.

Por otro lado, los vierteaguas deben ser impermeables y te-
ner una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo. En
caso de que no fueran impermeables, o estuvieran constituidos
por elementos cuya dimension no alcance el ancho total del
hueco de fachada {ver Fig. 1}, se dispondrdn sobre una barrera
impermeable® {ver Fig. 4} fijada al cerco o al paramento, pro-
longandose la misma por la parte trasera y por ambos lados del
vierteaguas, y cumpliendo igualmente con los 10° de pendiente
hacia el exterior.

Sobre este requisito, hay que hacer la observacién de que
10° de pendiente corresponden a 17,63%, lo que implica una
caida del extremo externo de este elemento muy superior a la
practica habitual del sector; de hecho, a pesar de los afios en vi-
gor del CTE, este porcentaje de pendiente no se suele cumplir.

Desarrollando esta exigencia, la mencionada pendiente se
traduce en un desnivel [d] del vierteaguas (cuantificado entre
los planos exteriores de los paramentos) de:

- Para el médulo métrico (ancho: 25 cm)—> d=4,4 cm
- Para el médulo catalan (ancho: 30 cm)— d=5,3 cm
e CONSTRUCCION DE LOS DINTELES

En el punto 5.7.3 del DB-SE-F se especifica para el caso de din-
teles compuestos (dinteles prefabricados de hormigdn armado o

pretensado que trabajan conjuntamente con la fabrica) que la longi-
tud de entrega en cada extremo del dintel no sea menos de 10 cm.
Nosotros consideramos que, en términos generales, -y para cual-
quier tipologia de dintel- las entregas deben ser de 10 a 20 cm, en
funcion de las luces de los huecos, las cargas superiores recibidas,
el tipo de dintel y la esbeltez/rigidez de los mismos®. En fabricas re-
vestidas, es habitual utilizar viguetas de hormigén como cargaderos,
mientras que en fabricas vistas suele recurrirse a perfiles metalicos
(convenientemente protegidos ante la corrosion) que, dependiendo
de las situaciones, serd necesario rigidizar en su centro de vano con
un tirante cogido al forjado superior®. No obstante, también se pue-
den solucionar los dinteles con arcos de descarga {ver Fig. 5}.

En términos generales, los dinteles no suelen ser un punto es-
pecialmente critico en lo relacionado a la estanqueidad® vy a la
fisuracién, pero en ocasiones pueden aparecer estas Ultimas en la
longitud de entrega de aquellos, razéon por la cual puede colocarse
una malla en el revestimiento exterior de fachada {Fig. 6}.

Figura 5: solucion de dintel con arco de descarga.

Figura 6: solucion (mal ejecutada) en la que el dintel se realiza con vigueta
doble Ty se adiciona una malla metélica con solape en vertical insuficiente.

@ Se colocara unaimpermeabilizacion adecuada o, por ejemplo, un mortero impermeabilizante monocomponente a base de cemento, resinas sintéticas y humo de silice.

YLa longitud de entrega debe tener en cuenta también si la fabrica de fachada es portante o no, si el dintel o cargadero es metélico, de hormigdén armado o

pretensado o si, por el contrario, se arma la fabrica.

WEsta solucion del tirante superior debe llevarse a cabo fijando el mismo mediante un taco de expansion mecanica o de adherencia quimica, pero nunca
eliminando el recubrimiento de la armadura corrugada de la viga de hormigén situada en el forjado superior, y soldando el tirante a dicha barra.

BEn los encuentros de los dinteles con camaras de aire ventiladas, debe disponerse un sistema de recogida y evacuacion del agua filtrada, analogo al indicado
para el arranque de las fabricas sobre los forjados, segtin se indica en el detalle incluido en el Documento Fa-1 (Configuracion General Normativa de las
Fachadas, publicado en el nimero 135 de CERCHA\). Por otra parte, también es conveniente realizar un goterdén en la parte baja del dintel para evitar que el
agua de lluvia discurra por la parte inferior de este y llegue a la carpinteria (en su caso, podrian adoptarse otras soluciones que produzcan los mismos efectos).
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e COLOCACION DE LAS ALBARDILLAS

La coronacion de las fachadas debe estar siempre rematada
por un elemento que proporcione un adecuado acabado y que
evite, en Ultima instancia, que el agua por escorrentia forme
manchas sobre la superficie de las fabricas vy, con el tiempo,
pueda aparecer el verdin también. Sin embargo, esto no es su-
ficiente, dado que, si dicha albardilla no tiene bien resueltas las
juntas entre las distintas piezas, no tiene goteron vy la pendiente
lateral no es suficiente, el resultado serd el mismo {ver Fig. 2}.
En general, las condiciones indicadas para la colocacién y pen-
diente de los vierteaguas y sus goterones son aplicables a este
elemento constructivo {consultar también el Documento Qp-5:
Otros puntos singulares en las cubiertas planas, publicado en el
nimero 130 de CERCHA}.

Cuando las albardillas no tengan la inclinacién suficiente, el Co-
digo Técnico de la Edificacion (CTE) prevé que se disponga una
barrera impermeable con la misma inclinacion que debieran tener
estas (10°); sin embargo, esta solucion puede traer consecuencias
de falta de adherencia al soporte cuando las albardillas son de cier-
tos materiales. Por esta razén, es mucho mas aconsejable que sea
la propia pieza de albardilla la que tenga la pendiente.

Otro aspecto que debemos cuidar son las juntas entre las
distintas piezas, de forma que sean estancas vy, a través de
ellas, no se filtre agua hacia el paramento inferior (en funcion
de la naturaleza de estas, deberan llevarse a cabo rejuntados,
rejuntados+sellados, sellados, solapes+sellados...).

Por otra parte, deben disponerse juntas de dilatacion cada
dos piezas cuando estas sean de piedra o prefabricadas, o cada
2 msi fueran ceramicas.

o ENCUENTRO CON JAMBAS O MOCHETAS

Este encuentro se desarrolla en el Documento de Orientacion
Técnica en Edificacion (DOTE), que trata sobre la colocacion de
la carpinteria exterior en las fachadas.

o ENCUENTRO CON LAS MEDIANERAS

Tenemos que solucionar también el encuentro de nuestras facha-
das con las fachadas o cubiertas de nuestros vecinos. Esta linea de
medianeria adoptara multiples soluciones posibles en funcion de
las caracteristicas vy alturas de cada propiedad (que coincidan en
la misma cota o en cotas diferentes), que converja la medianera
con una cubierta plana o que haya un encuentro con una cubierta

A) ENCUENTRO EN LA MISMA COTA

B1) SOLUCION MENOS SEGURA

MUSAAT / PROFESION H

Figura 8: humedad debida a una solucién inadecuada entre la fachada y el
alero de hormigon.

inclinada. En cualquier caso, el criterio basico consiste en evitar que el
aguase “cuele” entre ambos laterales de la junta entre edificios.

e ENCUENTRO CON PETOS Y PRETILES

Este punto es un cimulo de tensiones al darse en él la convergencia de
las solicitaciones de la cubierta con las propias de la fachada, acentuado
en que el apoyo del peto sobre el borde del forjado puede ser inestable
en ocasiones. Este conjunto de situaciones hace que sea facil la existen-
ciadefisuraciones, o incluso de desprendimientos. A todo ello se le suma
quelapropiaexistenciadelos pretiles suele conllevar un puente térmico,
lo que puede provocar posibles humedades de condensacion en el inte-
rior del edificio {conviene consultar también las indicaciones contenidas
en los Documentos de cubierta Qp-3 (Encuentros de las cubiertas pla-
nas con los paramentos)y Qi-2 (Cubiertas inclinadas: puntos singulares),
publicados en los niimeros 126y 140 de CERCHA}L

e ENCUENTRO CON LOS ALEROS

Los aleros deberan disponer de la misma pendiente hacia el exterior que
laindicada paravierteaguasy albardillas, disponiendo también de un go-
terdn, que tendrd una configuraciéon y dimensiones en funcion de lo ex-
presado en la tabla 1 de este documento. El resto de condiciones seran
también analogas a estos.

B) ENCUENTRO ENTRE FACHADAS A DISTINTA COTA CORONACION

B2) SOLUCION MAS SEGURA

Figura 7: esquemas de posibles formas de resolucion del encuentro de medianeria de dos edificios contiguos.
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Segln el DB-HS-1, todos los aleros que sobresalgan més de
20 cm del plano de fachada deben ser impermeables o tener
la cara superior protegida por una barrera impermeable para
evitar que el agua se filtre a través de ellos. Consideramos, no
obstante, que los aleros que tengan menos de 20 cm debieran
tener también esa capacidad impermeabilizante.

Lo deseable serfa que los aleros tuvieran una inclinacion ha-
cia el exterior para que evacuara el agua facilmente; sin em-
bargo, cuando por aspectos estéticos esta disposicion no se
lleve a cabo, deberd realizarse superiormente una formacion de
pendiente (no porosa) que surta el mismo efecto.

Una opcidn alternativa a la anterior serfa efectuar una imper-
meabilizacion por encima del alero, la cual deberd subir en la zona
delencuentro con lafachada un minimode 15 cmy disefarse seglin

A) SOLUCION SIN PROTECCION (INADECUDA)

B) SOLUCION CON IMPERMEABILIZACION

salpicaduras y el deterioro producido por ellas, debe disponerse un
z6calo de un material cuyo coeficiente de succidon sea menor que
el 3%, y que tenga mas de 30 cm de altura sobre el nivel del suelo
exterior de la via publica.

Este zocalo cubrird el impermeabilizante del muro o la barrera
impermeable [ldmina anticapilaridad], dispuesta en el arranque de
fachada (aspecto desarrollado en el apartado anterior).

La linea superior de terminacién del zocalo debe sellarse en su
unién con la fachada o adoptarse otra soluciéon que produzca el
mismo efecto (rematarse segtin las premisas y condiciones que se
expresan en la Figura 3 del Documento Qp-3, apartado ‘corona-
cion de la entrega vertical de la impermeabilizacion”).

Otra manera sobre la que podemos actuar para minimizar el
deterioro de las zonas inferiores de las fachadas es sobre las

C) SOLUCION CON PENDIENTE

Figura 9: esquemas de posibles formas de resolucion del encuentro entre cornisas y fachada.

las condiciones indicadas enla Figura 3 del Documento Qp-3 (publi-
cadoenelniimero126 de larevista CERCHA).

e ENCUENTRO CON LAS CORNISAS

Las cornisas se solucionaran con las mismas consideraciones
que las expresadas para los aleros (pendientes, formas de pro-
teccion, entregas sobre las fachadas, etc.).

e ARRANQUE DE LA FACHADA DESDE LA CIMENTACION

Debe disponerse una barrera impermeable que cubra todo el
espesor de la fachada a mas de 15 cm por encima del nivel del
suelo exterior —para evitar el ascenso de agua por capilaridad-
o adoptarse otra solucién que produzca el mismo efecto como
defensa anticapilaridad.

En el caso de la colocacion de una lamina impermeabilizante,
debe asegurarse que no sufre punzonamiento por su contacto
con las piezas de albanileria, estando la superficie de apoyo
suficientemente lisay limpia.

Las zonas laterales de esta, que puedan sobresalir del plano
de la fabrica, no sufrirdn envejecimiento por la accion de los
rayos UVA, por lo que el material a disponer debera ser estable
a la intemperie. Por su parte, el solape entre las laminas debera
ser de al menos 8 cm.

e ENCUENTRO CON EL SUELO EXTERIOR DE LA VIA PUBLICA
Cuando la fachada esté constituida por un material poroso o

tenga un revestimiento poroso, y al objeto de protegerla de las
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aceras de la via publica, de manera que la caida del agua de lluvia
no rebote sobre el plano de la fabrica, o que, por el contrario,
pueda verse amortiguada. Segln este criterio, podemos intentar
que las gotas de agua salten hacia el lado exterior después de
tocar el plano de la acera.

e ENCUENTRO CON TERRENOS LATERALES

Las fabricas en contacto con el terreno deberan estar convenien-
temente protegidas para que no se vean afectadas desfavora-
blemente por las condiciones de este, para lo cual se tomaran
las medidas de diseno y ejecucion necesarias para que la hume-
dad no deteriore el mortero y las piezas (ladrillos, bloques...). Se
estudiard la necesidad de enfoscar la fabrica exteriormente, de
impermeabilizarla y/o drenarla convenientemente, en funcién de
cada situacioén particular.

Cuando sea previsible que el terreno contenga sustancias qui-
micas agresivas para la fabrica, esta se construird con materiales
resistentes a dichas sustancias, o bien se protegera de modo que
quede aislada de las sustancias quimicas agresivas.

En el trasdds de la fabrica, se deberdn adoptar también las ne-
cesarias medidas de tratamiento del terreno que se derivan de lo
expresado en el Documento Cm-1 [Muros de sétano: impermeabi-
lizacion y drenaje, publicado en el nimero 121 de CERCHA] (dre-
nes, geotextiles, etc.).

Seglin se deduce del detalle del apartado 2.1.3.1 del DB-HS-1,
cuando existan muros de sétano, es interesante que la coronacion
de estos finalice 15 ¢cm por encima de la cota de acabado del ace-
rado, de forma que la fachada arranque sobre los mismos y quede
elevada del suelo dicha distancia.
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tales e inclinadas -y en caso de que sean imprescindibles-, su profundi-
FACHADA dad méxima sera de 1,5 cm (que podria ampliarse hasta 2,5 cm en caso
de que lalongitud de dicha roza no tuvieramas de 125 cm).

ZOCALO

e ENCUENTRO CON ANCLAJES

BARRERA
30cm IMPERMEABLE ) ) )
Cuando los anclajes de elementos (tales como barandillas o masti-
15cm . les) se realicen en un plano horizontal de la fachada, la junta entre
CIMENTACION el anclaje y la fachada debe realizarse de tal forma que se impida la
entrada de agua a través de ella mediante el sellado, un elemento
SUELO EXTERIOR de goma, una pieza metdlica u otro elemento que obtenga el mis-

mo grado de seguridad.

o MANTENIMIENTO
Figura 10: ejemplo del arranque de una fachada desde la cimentacion

y suencuentro con el suelo de la via publica. . ., .
Los procesos de entretenimiento y revision de los puntos singula-

res son a los que hay que prestar mayor atencion, dado que suelen
o ENCUENTRO CON LAS INSTALACIONES ser zonas criticas y con gran influencia en la durabilidad general del
conjunto de la fachada. Deberd adoptarse un criterio de manteni-
Cuando debamos efectuar rozas y rebajes en las fabricas, espe-  miento proactivo en lugar de simplemente correctivo.
cialmente si son portantes, debemos tener en cuenta una serie
de consideraciones:

- En muros de carga, para la ejecucion de rozas y rebajes, se debe
contar con las érdenes previas de la Direccién Facultativa o seguir
los detalles de referencia del proyecto en caso de que existan.

- La ejecucion de rozas tendrd en cuenta la no afectacion a
elementos estructurales asociados al muro, tales como dinte-
les, anclajes entre piezas o armaduras de refuerzo de cualquier
tipo, debiendo, en estos casos, no producirse discontinuidades
ni merma de resistencia de los mismos como resultado de ellas.

- En muros de ejecucion reciente, debe esperarse a que el mor-
tero de unién haya endurecido debidamente y a que se haya
producido la correspondiente adherencia entre morteroy pieza.

- No se realizaran rozas en las zonas provistas de armadura.

- Seguin la norma UNE-ENV-1996-1-1 (Eurocodigo 6, Parte 1-1), la
profundidad de las rozas verticales en muros portantes no debe de
ser mayor a 3 cm, y su ancho maximo <17,5 cm (para espesores de

- . X Figura 11: humedad en la parte inferior de una fachada cara vista,
fabricade 1 pie -30 cm- 0 1 asta -25 cm-). Para las rozas horizon- e P

debida a lafaltade zécalo.
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PROCESOS Y MATERIALES

Comparacion experimental de la rehabilitacion de una vivienda con SATE

El. AHORRO ENERGETICO Y
LA SALUD VAN DE LA MANO

La rehabilitacion es el tnico camino para adaptar el parque de viviendas
construidas y poder cumplir con los objetivos de reduccién de emisiones
de gases de efecto invernadero propuestos por la Comision Europea.

texto_Sheila Varela Lujan (doctoranda, ETSEM, UPM), Carmen Vinas Arrebola (profesora
titular, ETSEM, UPM) y Antonio Rodriguez Sanchez (profesor titular, ETSEM, UPM)

| marco para las po-
liticas en materia de
climay energia de la
Comision Europea
I propone, en base de
los progresos logrados, actuacio-
nes para cumplir con los objetivos
de emisiones de gases de efecto
invernadero, energia renovable y
ahorro energético establecidos.
El punto central era la reduccion
del 40% de las emisiones de estos
gases para 2030, aunque, en el
pasado mes de diciembre, se llevd
a cabo la aprobacién de un ob-
jetivo actualizado y reforzado de
reduccion de emisiones de gases
de efecto invernadero de, al me-
nos, un 55% para el mismo ano.

Para conseguir este ahorro,
es ya conocido que uno de los
sectores principales en los que
se puede actuar es el de la edi-
ficacion, ya que consume aproxi-
madamente el 19% de la energia
final total, de la que un 60% se
destina a calefaccion.

Los edificios destinados a vi-
vienda en Espafia ascienden a
casi 10 millones, de los cuales,
unos 5,5 millones tienen mas de
50 anos, es decir, estan construi-
dos antes de la entrada en vigor
de laNBE-CT-79. Estos edificios
presentan carencias en cuanto a
confort y habitabilidad, y no cum-
plen con las exigencias y los re-
quisitos minimos de la legislacion
actual. En el caso del municipio
de Madrid, donde se centra este
estudio, son casi 90.000 los edifi-
cios con estas caracteristicas. Por
este motivo, se hace necesario
ver la rehabilitacion como algo
imprescindible a la hora de alcan-
zar los objetivos propuestos.
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Una de las metodologias de
rehabilitacion pasivas que mues-
tra mas reduccion de la demanda
energética, y, por lo tanto, me-
nores emisiones de CO,, es la
mejora de la envolvente. En la
actualidad, uno de los sistemas
mas utilizados es el sistema de
aislamiento térmico por el exte-
rior (SATE).La razon por la que
este sistema se haimpuesto como
metodologia de rehabilitacion es
porque, ademas de resolver pro-
blemas de puentes térmicos o de
condensaciones, tiene la ventaja
de no reducir el espacio Util inte-
rior en las viviendas y es poco o
nada invasivo en su colocacion. En
definitiva, combina una mejora es-
téticay funcional de los edificios.

Los estudios. Para conocer el
alcance de las actuaciones de
rehabilitacion, existen varias he-
rramientas que, a través de esta-
distica, muestran comparativasy
simulaciones de ahorros energé-
ticos con diferentes alternativas
de mejoras o intervenciones en
el edificio. En algunos estudios
de simulacién se estiman ahorros
energéticos de una vivienda en

clima como Madrid en los que el
SATE supone un 18% de mejora.
También existen estudios en los
que se ha analizado la rehabilita-
cion de las fachadas con sistema
SATE suponiendo una reduccion
del consumo energético de apro-
ximadamente el 12% frente al 9%
con el cambio en las instalaciones.

En otros casos, se han uti-
lizado facturas de consumos
energéticos para hacer modelos
de regresion que representan el
rendimiento energético de dife-
rentes actuaciones teniendo en
cuenta los efectos de la tempera-
turaexterior.

De todos estos estudios, aun-
que si se analizan casos con inter-
venciones en las fachadas, pocos
utilizan datos reales de comporta-
miento, ya que la mayoria se apo-
yan en bases de datos generados
por simulacién a partir de datos
de bases climéticas, dependiendo
de la localizacion del edificio. La
evidencia cientifica indica que
existen grandes diferencias entre
las caracteristicas térmicas de los
elementos de fachada analizados
in situy los calculos realizados se-
gun los estandares de energia.

PROCESOS Y MATERIALES

EL SATE MEJORA
LA EFICIENCIA
DEL EDIFICIO,
PROCURA
AHORROS
ENERGETICOS A
SUS OCUPANTES
Y ES BENEFICIOSO
PARA SU SALUD

Una de las variables que mas
dificil hace el estudio real es la
que depende de los usuarios. Es
decir, las costumbres de uso ener-
gético que realizan los propieta-
rios o inquilinos de una vivienda.
La situacién y el contexto social
donde se encuentre la vivienda
arehabilitar también influiran en
esos comportamientos.

Un estudio de los edificios in
situ, en este caso rehabilitados
con SATE, permite conocer el im-
pacto real de estas actuaciones y

Enlaotrapagina, fachada de una
vivienda rehabilitada con SATE. Junto
aestas lineas, se observa el estado
original que presentaba.

establecer mejoras en las medidas
de eficiencia energética para cada
casuistica.

Edificio en San Cristébal de los
Angeles. En esta investigacion
se estudia experimentalmente el
comportamiento térmico de la
envolvente de una vivienda de
un edificio rehabilitado con SATE
en la zona sur de Madrid, en
San Cristébal de los Angeles. Se
trata de un edificio multifamiliar
construido a finales de los afios
cincuenta, con un cerramiento
de fachada tipo de la época, de
medio pie de LP, cdmara de aire
sinventilar y cerramiento de ca-
marade LHS (1,19 W/m?K calcu-
lada segiin CTE). Las carpinterias
originales eran de vidrio simple y
correderas.

La rehabilitacion del edificio
se hizo por fases, comprendiendo
el sistema SATE, la colocacion de
doble ventanay la mejora de |a
cubiertay el forjado sanitario.

El sistema SATE instalado
estaba constituido por placas
de poliestireno expandido, co-
locadas mediante anclajes a la
fachada original con grosores de
4 a8 cm para salvar los salien-
tes propios de la morfologia de
lafachaday dar continuidad a la
misma (0,36 W/m?K calculada
segin CTE).

Se determind que la zona mas
representativa del edificio era
una de las viviendas de la tercera
planta, ya que no se veia afectada
por la influencia de la cubierta
o de la zona en contacto con el
terreno. Estas viviendas, de apro-
ximadamente 48 m?, tienen dos
fachadas al exterior, con orienta-
cion nortey sur,y en el caso con-
creto estudiado, tanto la planta
superior como en la inferior estan
habitadas.

El objetivo de esta investiga-
cion fue estudiar el comporta-
miento térmico de la fachada en

el estado original y una vez reha- >
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> bilitada con SATE, por lo que en
un primer momento se tomaron
datos de las temperaturas super-
ficiales en puntos caracteristicos
de las superficies de las fachadas
nortey sur, tanto por el exterior
como por el interior, a través de
termopares tipo k (figura 1).

Estos sensores se colocan en
contacto con la superficie y van
conectados a unos datalogger que
recogen los datos de la medicion.
En este caso, se recogieron datos
de temperaturas cada dos minutos.

La transferencia de calor se
hace entre el sensor y la superficie
de la fachada, asi que los termo-
pares deben estar asilados del am-
biente, protegidos de la radiacion
solar, lluvia o viento en el exterior,
y de las condiciones interiores.

Por otro lado, la disposi-
cion de termopares se hizo de
acuerdo con las regulaciones es-
pecificas de toma de datos, colo-
cados a un metro de altura sobre
el nivel del suelo de la vivienda,
y de acuerdo con la colaboracién
de los inquilinos.

Enlafigura 3 se muestra una
seccion constructiva de la situa-
cion de la colocacion de los termo-
pares,y en lafigura 4, imagenes de
la colocacién enlas fachadas.

Figura 1: planos de planta de la vivienda en estado original y rehabilitada, y zonas de colocacion de termopares.

Elaboracion propia.

Anteriormente, los termopares
fueron calibrados utilizando una
cajatérmica con termopares ya ca-
librados de fabrica, que, con un ci-
clo de calentamiento-enfriamiento
y su posterior estabilizacion, per-
mite comparar las temperaturas
y conocer los posibles errores de
precision para tenerlos en cuenta
a la hora del tratamiento de los
datos. En este caso, los errores se

LA ORIENTACION Y LAS OSCILACIONES
DE TEMPERATURAS EXTERIORES
INFLUYEN EN EL COMPORTAMIENTO
TERMICO DE LAS FACHADAS

Figura 2: termopares tipo ky dataloggers.
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FACHADA ORIGINAL

[ EXTERIOR

INTERIOR f

EXTERIOR

FACHADA REHABILITADA

‘ INTERIOR f

Figura 3: seccién horizontal de las fachadas tipo y esquema
colocacién termopares en las fachadas

consideraron sistematicos, ya que
entraban dentro de la normativa
que regula la exactitud de los equi-
pos de medida.

Tratamiento de datos. Para que
las condiciones de comparacion
del estudio fueran lo mas repre-
sentativas posibles, se tuvo en
cuenta la similitud del clima de los
dias de toma de datos en dos afos
diferentes, centrados en el mes de
marzo, cuando, debido al clima de
Madrid, las oscilaciones de tem-
peraturas entre el dia y la noche

son muy amplias y hacen que la
observacion del comportamiento
térmico del SATE sea adecuado.
Con los datos de la monito-
rizacion ya recopilados, se de-
termind un periodo de tiempo
representativo de las mediciones,
escogiendo para este analisis dos
dias consecutivos donde la dife-
rencia de temperaturas ambiente
exteriores es de apenas 1 °C de
media (figura 6) y la variable que
se estudio fue la temperatura su-
perficial interior y exterior de los
cerramientos (T, en °C).



NOMENCLATURA DE LOS TERMOPARES

Fachada original Fachada rehabilitada

Exterior Interior Exterior Interior
Norte ON ext ONint RN ext RN int
Sur OS ext OSint RS ext RS int

Los resultados. Las fluctuaciones
de temperaturas superficiales y de
flujo de calor se comparan en las
dos situaciones de la vivienda, es-
tado original y rehabilitado, y entre
las orientaciones de las fachadas
exteriores de la vivienda, siguiendo
la nomenclatura que aparece en la
tabla (sobre estas lineas).

Para comparar el comporta-
miento térmico de las fachadas y
la influencia del SATE, uno de los
anélisis realizados en la investiga-
cion es el de las temperaturas su-
perficiales (figura 7).

Si se observan los graficos, en
la fachada con orientacion sur
(arriba) se muestra que en la fa-
chada rehabilitada la temperatura
superficial interior (RS int) es mas
estable que la del estado original
(OS'int), ya que se mantiene més
independiente al comportamiento
de las temperaturas superficiales

Figura 4: colocacion de los termopares
en lafachada.

exteriores (RS ext y OS ext) que
oscilan alo largo del dia, con las
maéaximas sobre las 15.00 hy las
minimas sobre las 8.00 h. La tem-
peratura media superficial interior
en ambos casos es muy similar,
teniendo una media de aproxima-
damente 19 °C.

En la fachada con orientacion
norte (abajo) se observa un com-
portamiento semejante al de la
orientacion sur. Las temperaturas
superficiales interiores en la fa-
chada rehabilitada (RN int) se man-
tienen estables en todo el periodo,
mientras que las temperaturas su-
perficiales interiores en la fachada
original (ON int) tienen un compor-
tamiento semejante al de las tem-
peraturas superficiales exteriores
(ONexty RN ext). En este caso, las
temperaturas superficiales interio-
res tienen una media de 16,00 °C
en lafachada original y de 18,86 °C
en lafachada rehabilitada.

Esinteresante comprobar que
la temperatura superficial por el
interior de las fachadas tiene una
diferencia en la vivienda en es-
tado original de hasta 3 °C entre
el nortey el sur, mientras que la
diferencianollegaa 1°Cenlafa-
chadayarehabilitada.

Ademas, en esta vivienda, el
SATE reduce enun 66% la diferen-
ciade temperatura superficial inte-

Figura 5: calibracion de los termopares en la caja térmica. Laboratorio de

fisica ETSEM. UPM.

PROCESOS Y MATERIALES

40 | T(°O)
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DIA1

258

—— TAMBIENTE
— TAMBIENTE

222

80

DIA2

Figura 6: temperaturas ambiente exterior enlos dias de estudio seleccionados
en estado original y rehabilitado. Fuente: base datos AEMET.

40 | T(Q)

DiA1

40 | T(°O)

— OSINT —— RSINT
~~~~~~ OSEXT -+ RSEXT

DiA2

— ONINT = RNINT
~~~~~~ ONEXT -« RNEXT

DIA1

DIA2

Figura 7: comparacion de la fluctuacion de temperaturas superficiales interiores
y exteriores entre las fachadas en estado original y rehabilitado, en orientacion
sur (izquierda) y orientacion norte (derecha). Elaboracion propia.

rior entre las orientaciones, lo que
unifica temperaturas interiores 'y
el confort dentro de las viviendas.

Conclusioén. A través de los resul-
tados obtenidos, se puede ver la
importancia de cuantificar de una
manera experimental las mejoras
en el comportamiento térmico de
las fachadas, ya que existen fac-
tores como la orientacién o las
oscilaciones de temperaturas de
ambiente exterior que influyen
directamente en ese comporta-
miento y que, normalmente, no se
contemplan a la hora de facilitar
las especificaciones de las carac-
teristicas constructivas. Ademas,

se ha podido ver en los graficos
como la temperatura en el inte-
rior, en el estado rehabilitado, se
mantenia constante en torno a los
20 °C, dentro de los limites salu-
dables de confort térmico. Esto no
era asien el estado original, en el
que se vio como, en un periodo
representativo, las personas en el
interior se encontraban por debajo
de estos limites (17 °C).

Eneste caso, se puede constatar
que el SATE no solo ha servido para
que el edificio sea mas eficiente,
procurando ahorros econémicos
energéticos a sus ocupantes, sino
que también repercute beneficio-
samente sobre su salud. «
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MAMBA, EL ‘'SOFTWARE' QUE
CAMBIA LAS REGLAS DEL JUEGO

Agilidad, precisién y ahorro de tiempo y dinero. Esas son las caracteristicas principales de
MAMBA, la nueva herramienta BIM desarrollada por el COAATIE de Guadalajara y BIMMate

que te ayudard a tomar decisiones a lo largo de todo el proceso constructivo.

Pensemos por un momento
en qué tienen en comun la
mala ejecucion de un encuen-
tro, un error en la estimacion
de la carga de viento o la omi-
sion de una partida en un pre-
supuesto de obra. Con seguri-
dad, el elemento comun a las
tres situaciones expuestas es
que todas ellas tienen una tra-
duccion inmediata en sobre-
costes economicos.

Tradicionalmente, el proceso
de medicién pasa por relegar
esta tarea a los momentos pre-
vios a la entrega del proyecto.
Una de las razones funda-
mentales para que esto sea
asi es la necesidad de que el

proyecto se encuentre en una
fase de definicion lo suficien-
temente avanzada como para
gue no se produzcan modifi-
caciones que puedan dar al
traste con el trabajo de defini-
cion de partidas y medicion.

Por otra parte, el procedi-
miento para calcular de forma
precisa las cantidades corres-
pondientes a las distintas par-
tidas que intervendran en el
proyecto no ha variado signifi-
cativamente con la introduccion
de herramientas informaticas: el
proceso de medicion sigue pa-
sando por la identificacion de los
elementos graficos que repre-




sentan a los distintos elemen-
tos constructivos, la obtencion
de la magnitud de los mismos,
y su traslado a una planilla de
mediciones de una forma mas
0 menos asistida.

Con la evolucién de las he-
rramientas de medicion, se han
visto aligerados algunos de los
procesos mas tediosos asocia-
dos a la elaboracion y control
de los presupuestos, como la
estructuracion de la informa-
cion, del calculo, etc., pero sigue
siendo el criterio del técnico el
que debe discernir qué elemen-
tos son los que corresponden a
una determinada partida u otra.

MAMBA, acrénimo de Medi-
ciones Automatizadas de Mo-
delos BIM AECO (Architecture,
Engineering, Construction and
Operation), software desarro-
llado por BIMMate en colabora-
cion con el COAATIE de Guada-
lajara desde su Gabinete, parte
de una aproximacion al proceso
de medicion mas enfocado en

el apoyo a la toma de decisio-
nes, sin dejar de lado el proveer
al técnico de herramientas que
eviten las labores mas pesadas
y tediosas. Frente a la deter-
minacion, grafica o manual de
cuales deben ser los elementos
a considerar en la medicion de
una partida, MAMBA permite fi-
jar criterios de seleccion asocia-
dos a dicha partida, de tal modo
que se garantiza que ningun
elemento que responda a dicho
criterio quede fuera de la medi-
cion y que la determinacion de
la magnitud asociada a dicha
medicion corresponda exac-
tamente con la que el técnico
adopta como criterio.

La medicion automatizada
en base a criterios de medicion
permite la determinacion del
presupuesto por medio de ite-
raciones sucesivas. Planteado
de este modo, adopta el con-
cepto de “nivel de detalle” para
responder al modelo medido
con la precision que el modelo

La aplicacién mide el modelo y
aprovecha toda la informacién
facilitada en la primera medicién para
su uso en cada posible modificacion

HABLA

permite en funcion del nivel de
detalle de éste. Esto consigue
adelantar la fase de medicion
a etapas mucho mas tem-
pranas, convirtiendo el pre-
supuesto en una herramienta
mas del proceso de disefio. La
aplicacion mide el modelo y
aprovecha toda la informacion
facilitada en la primera medi-
cion para su uso en cada posi-
ble modificacion o incremento
de definicion del mismo.

De igual modo que durante la
fase de proyecto, la herramienta
es capaz de dar respuesta agil
a las modificaciones durante
la fase de obra, inherentes a
los procesos constructivos.
MAMBA permite, por ejemplo,
visualizar de forma interactiva
los elementos medidos en una
determinada partida, por lo que
el proceso de certificacion gana
en claridad y precision sin que
ello suponga un esfuerzo extra.

El hecho de que la herra-
mienta haya sido desarrollada
por facultativos con experien-
cia real en obra explica que dé
respuesta a la multiplicidad de
situaciones y particularidades
que puedan darse en el dia a
dia desde el punto de vista del
que le ha tocado buscar alter-
nativas que pudieran suplir las
carencias de las herramientas
comerciales disponibles, las

PARA CERCHA

cuales no han llevado a cabo
una verdadera adaptacion a
los nuevos modos de trabajo.
No es el caso de MAMBA, una
herramienta BIM desde su
misma concepcion.

El trabajo en entornos BIM
rompe, entre otras, con la idea
de que la redaccion de un pro-
yecto se entienda como un
conjunto de tareas a desarrollar
de forma secuencial para intro-
ducir el concepto de entorno
comun de datos en el que to-
dos los agentes participan de
forma simultanea de la misma
informacion. En este escena-
rio, contar con herramientas
que permitan abordar las ta-
reas de medicion y calculo de
presupuesto desde el inicio del
proyecto permite que los para-
metros econdmicos acompa-
fien desde el principio al técnico
con informacion objetiva que
elimine las incertidumbres tradi-
cionalmente asociadas al coste,
energia o gestion de residuos
de construccion y demolicion,
facilitando enormemente el
flujo de trabajo diario de dichos
agentes, especialmente del
Aparejador y el arquitecto.

Mas informacion en: https:/
preciocentro.com/mamba-
centro/view/form




B REHABILITACION / Edificio ‘La Loza’

Reforma del edificio ‘La Loza’, en Las Palmas de Gran Canaria

LA BELLEZA
DE LA SIMPLICIDAD

El minimalismo es sofisticado. Esta es la filosofia que ha seguido el equipo
encargado de la reforma de un viejo almacén canario que ahora vive una
segunda vida como un espacio dedicado al mundo de la automocion.

texto_Teresa Bautista (Arquitecta Técnica. bautista.teresa@gmail.com)
fotos_javiercallejas.comy Teresa Bautista
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Edificio ‘La Loza' / REHABILITACION M

RECUPERAR LO OCULTO

Ademas de adecuar el edificio a sus nuevos
usos, esta rehabilitacién ha puesto envalor la
estructura oculta de hormigén.

esde los afos se-
senta, Almacenes
de la Loza era un
lugar de referen-
cia para pequenas

- tiendas de Gran
Canaria. Se dedicaban al suministro
de menaje y decoracién del hogary,
tras 30 afos sin uso, fue adquirido
por el promotor para consolidar y
ampliar su negocio de ventay re-
paracion de vehiculos. El atractivo
de esta parcela en esquina estd en
sus aproximadamente 3.400 m? por
planta, una cuadricula de pilares (8x5
m)y alturalibre (5 m), que podian dar
respiro ala distribucion interior. Los
arquitectos redactores del proyecto,
acompanados de los arquitectos
calculistas REVRG, sacaron a la luz
la presenciaimponente de la estruc-
tura de hormigon del edificio, oculta
entre pinturas, tirolesas, altillos me-
talicos y montacargas.

El edificio dispone de una calle
interior bajo rasante, paralela a las
fachadas norte y oeste, siendo las
otras dos fachadas medianeras. Esta
rasante de cota ascendente permi-
tia que las plantas baja y primera
dispusieran de muelles de carga. La
comunicacion vertical interior se re-
solvia con montacargas y escaleras
que creaban casetones a nivel de
cubierta, siendo esta accesible solo
para mantenimiento.

Para la nueva propiedad era
prioritario establecer una comuni-
cacién rodada interior entre planta >
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> baja, primeray cubierta. La planta

baja albergaria la recepcion de ve-
hiculos, taller y locales para el per-
sonal; en la primera se desarrollaria
la labor comercial, y en cubierta, el
almacenaje de vehiculos para en-
tregas. A nivel de cubierta, se es-
tablecio un incremento de cargas
permanentes (de 2.5 a 3.85 kN/m?)
y de sobrecarga de uso, pasando de
1.0a5.0kN/m?

Durante el reconocimiento,
se verificd que los elementos de
hormigon armado que forman la
estructura existente poseen recu-
brimientos que cumplen con los
requisitos especificados por la EHE-
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08 para ambiente I. Y se comprobd
la existencia de una carbonatacion
generalizada en profundidades,
que alcanzaentre 1,5y 4,6 cm de
profundidad. No se detectaron sin-
tomas de corrosién de armaduras
(aunque habia otras patologias muy
localizadas). Desnudar y mostrar la
estructuraimplicaria aplicar revesti-
mientos protectores que impidieran
la penetracion de agentes despasi-
vantes de las armaduras.

El proyecto: apertura. Con la es-
tructura al descubierto, el proyecto
pivota alrededor de la idea de aper-
tura en todas sus facetas. Cualquier

detalle constructivo teniacomoreto
el aspecto minimo, sin recargos ni
afadidos, una sofisticacion que
oculta que lo simple no es sencillo.

Paraabrir el edificioalaluzyala
ventilacion natural, la configuracion
de lafachada maximiza la superficie
acristalada; y los frentes acristala-
dos permiten ventilar a través de
aireadores, situados en la estruc-
tura portante intermedia. La aspi-
racion cruzada mecanica haria el
resto. Aprovechar los huecos de la
comunicacion vertical interior para
reformar los huecos y ubicar lucer-
narios de forma prismatica alimen-
tanigualmente la idea de apertura.

Respecto al interior, los afnadi-
dos funcionales -como los frentes
de compartimentacién de policar-
bonato trasltcido y los boxes de
ventas- presentan un aspecto ligero,
con esquinas de vidrio transparente
sinjuntas.

Un edificio dedicado a las ventas
necesita un buen acceso desde el
exterior. Los dos accesos principales
alaplanta primera se enmarcan con
chapa de acero lacada en negro. En
uno de ellos, cerca de la esquina'y
aprovechando la pendiente de la
calle, se coloca una pasarela que
conduce a un atrio entreplanta que
cumple la doble funcién de bienve-
niday lugar de presentaciones.

Primeros trabajos. Durante la re-
daccion del proyecto de ejecucion
se adelantaron los trabajos de de-

LA CUBIERTA

molicion. Por un lado, se trataba
de aligerar el edificio sin compro-
meter elementos estructurales, y,
por otro, capturar datos necesarios
para eliminar incertidumbres de la
futura ejecucion. ;Podiamos con-
tar con el saneamiento enterrado
existente, o tendriamos que crear
uno nuevo demoliendo soleras y
reconstruyendo? ;Una cata en el
interior confirmaria la cota del firme
rocoso que indicaba la campana de
reconocimiento previa?

El proyecto se realizo en tres
meses. Durante este tiempo, se
eliminaron las capas de pavimento
e impermeabilizacion de la cubierta,
los altillos de estructura metalica
del interior, las instalaciones y el
chorreo sobre la estructura con
agua a presion para quitar capas
de pintura. Paralelamente, se inicié
el trémite administrativo para sus-
tituir la estacion transformadora
existente por otra enterrada, y se
procedi6 a desinsectar el edificio.
Una medicion detallada. La eje-
cucioén de las demoliciones y des-
montajes se apoyd en una medicion
muy detallada, con partidas espe-
cificas para evitar desfases presu-
puestarios por falta de informacion
o rendimientos poco ajustados a
la realidad. Como precio contra-
dictorio significativo, se cred una
partida de lijado de pilares por
medios manuales, para aquellos
que tenian guarnecidos de yeso en

Alaizquierda, arriba, el aspecto inicial del edificio
y dos iméagenes de las obras en la cubierta. Sobre

estas lineas, el plano de la planta primera.



lugar de pinturas, aunque se pudo
balancear y no supuso aumento de
presupuesto.

Las labores de la direccién de
la ejecucion se centraron en au-
ditar la emision y trazabilidad de
los residuos generados, tanto de
transporte como de recepcion final
(estos datos servian para confirmar
los rendimientos previstos en fase
de proyecto), y contribuir, desde la
coordinacion de seguridad y salud,
alafluidez de las tareas, asignando
areas concretas a trabajos simulta-
neos, sin que esto supusiera unin-
cremento de los riesgos de la obra.

De manera puntual, intervino
una empresa especializada en la
retirada de amianto de planchas
onduladas, depdsitos de agua 'y
bajantes. Esta empresa, que estaba

inscrita en el Registro de Empresas
con Riesgo de Amianto (RERA),
redacté el proyecto especifico y
realizé los trabajos en el edificio sin
coexistencia con otras actividades.

Otros trabajos especializados
fueron el desmontaje de los mon-
tacargasy el uso de andamios que,
puntualmente, superaban los 6 m
de altura. Dichas actividades venian
acompafadas de planes especificos,
que se analizaban en las reuniones
de coordinacion previas a la realiza-
cion de los trabajos.

Proceso de ejecucion. En todos los
procesos de ejecucion disponiamos
de unos condicionantes asumidos
por tratarse de una reforma. Ello
implicaba intensificar los trabajos
de informacion previay detallar en
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ESTRUCTURA

Las imagenes muestran algunos de los trabajos para la
adecuacion de la estructura. Arriba, dos secciones del
edificio que muestran la nueva divisoria de los espacios.

ESTA REFORMA
HA SACADO A LA
LUZ LA PRESENCIA
IMPONENTE DE LA
ESTRUCTURA DE
HORMIGON, OCULTA
ENTRE PINTURAS,
TIROLESAS,
ALTILLOS
METALICOS Y
MONTACARGAS

planos de taller las intervenciones.
Llegados a este punto, los correctos
replanteos eran fundamentales para
evitar reprocesos y retrasos.

Los muelles de carga debian ser
modificados para unificar cotas en
planta, realizandose con muretes re-
sistentes de fabrica de bloques de
hormigdn (resistencia a compresion
minima 5 kN). Se ensayaron probe-
tas de bloques y mortero para com-
probar su equivalencia a proyecto.
Sobre estas fabricas se disponia un
forjado de placas alveolares y capa
de compresion fratasada, respe-
tandose las juntas de dilatacion del
edificio. En todo el perimetro se
dispuso junta selladaflexible.

Los nucleos de comunicacion
vertical arrancaban desde la cota

de cimentacion, con muros de >
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> cargade similares caracteristicas a

los mencionados, para contribuir a
su descarga sin comprometer las lo-
sas adyacentes. Estos cerramientos
de carga, realizados con fabrica de
bloques, eran solidarizados con vi-
gasy pilaretes de hormigdn armado.

La nueva estructura. El resto de
adaptaciones en los huecos de
planta comenzaban con demoli-
ciones y manteniendo la armadura
existente, haciéndola solidaria con
la nueva estructuray preparando
las juntas de contacto entre hor-
migones (picado, limpieza y hu-
mectacion). La nueva estructura se
creaba con un sistema mixto de losa
de hormigény perfiles metalicos, y
se anclaba a la existente mediante
un sistema de collarines y barras
pasantes, uniéndose los diferentes
elementos con soldaduras a tope y
en angulo. El nuevo acceso, a modo
de atrio, se realizaria de la misma
manera, pero laintervencion podria
comprometer la estabilidad de dos
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pilares, que duplicarian su esbel-
tez durante las demoliciones. Para
evitarlo, se creo la losa intermedia,
ayudando a reducir la esbeltez. Los
pilares fueron encamisados con
chapa de aceroy rellenos con hor-
migon ligeramente expansivo, tipo
grout. Después, se elimind la parte
de estructura que no se habia de-
molido y que se estaba empleando,
amodo de codal, hasta que entrara
en cargalanueva solucion.

Elcontrol de la estructura meta-
licay de la de hormigon armado se
realizé segiin normativa, dividiendo
la obra enlotes de ejecucién y reali-
zando un control documental previo
alarecepcion de materiales, control
de suministros, control de ejecucién
y ensayos en obra. En el caso de
la estructura metélica, algunos ele-
mentos se procesaban en taller, por
lo que se solicitaron al proveedor
controles previos a su puesta en
uso: planos de taller, inspecciones
de soldaduras, documentacion de
materiales, etc.

DESDE LA
COORDINACION
DE SEGURIDAD

Y SALUD, LA
DIRECCION DE
EJECUCION ASIGNO
AREAS CONCRETAS
A TRABAJOS
SIMULTANEQOS,

SIN QUE ESTO
SUPUSIERA UN
INCREMENTO DE
LOS RIESGOS DE LA
OBRRA

Patologias. Durante la fase de es-
tructura, se detectaron patologias de
diversa naturaleza: coqueras y nidos
de grava, fisuras por oxidacion de
armaduras, desfase en el aplomado
de los pilares de una planta a la con-
tigua, corrosiones en viguetas de la
planta cubierta, etc. En el caso de
dafios en hormigones, la direccion
de obra de estructuras planted un
exhaustivo procedimiento de actua-
cién para cada caso, en los que eran
necesarios pacienciay respeto a los
tiempos de aplicacion y preparacion
de soportes. Contribuyd al éxito de
esta labor el que la constructora
asignara a personal propio especia-
lizado en este tipo de trabajos.

En la cubierta tenfamos un do-
ble requisito. Por un lado, no de-
biamos aumentar su peso méas de
lo estrictamente necesario, y, por
otro, la nueva solucion estructural
debia trabajar de manera solidariaa
la existente, dotando al conjunto de
laresistencia a la sobrecarga de uso
que quintuplicaba la inicial.



El sistema estructural existente
lo componian 16 pérticos con vigas
descolgadas y forjados unidireccio-
nales. Al descubrir la estructura se
detectaron coqueras en el interior
de las vigas, consecuencia de un
armado intenso de la armadura
longitudinal superior, que habia
impedido la entrada del hormi-
gbn fresco. Esto obligd a efectuar
una exhaustiva limpieza de partes
sueltas y apertura de los huecos,
en algunos casos, para evitar que
la historia se repitiera. También fue
necesario aumentar la rugosidad
del hormigon, por lo que se picé li-
geramente la superficie del forjado
en bandas coincidentes con los
porticos. Sobre las vigas existen-
tes se dispusieron barras corruga-
das dobladas con anclaje quimico,
respetando las dimensiones de los
taladros, lalimpiezay los tiempos de
secado de la resina. Antes de hormi-
gonar el refuerzo, se realizaron lotes
de ensayo de resistencia a traccion
de estos anclajes. De manera para-
lela alos porticos y a ambos lados,
discurria la armadura de refuerzo.
La planificacion en el montaje de la
armadura fue decisiva, puesto que
el refuerzo tenfa una altura maxima
definida en proyecto de 11 cm, y
teniamos que resolver los requisitos
de armado en las dos direcciones
en dos capas. Durante la fase de
hormigonado de esta capa se re-
viso la relacion agua/cemento, el
humedecido intenso de soportes y
el curado, para evitar la fisuracion
por retraccion.

Paraimpermeabilizar la cubierta,
se aplicé in situ betin modificado

en dos capas, de 3 mm de espesor
cada una, y un peso de 8 kg/m?.
Anteriormente, se realizé forma-
cion de pendiente con hormigén
aligerado con espumantes y capa
final de mortero. La impermeabili-
zacion debia ser cubierta con capa
de hormigon de, al menos, 6 cm a
modo de lastre. A ambos lados de
las juntas de dilatacion del edificio
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NUEVOS ESPACIOS

Enesta pagina, siguiendo
las agujas del reloj, trabajos
enlafachaday, unavez
terminada, adecuacion de
la cubiertay creacion del
atrio. Enla pagina anterior,
adecuacion de solerasy la
fachada una vez terminada.

se empled malla galvanizada para
impedir que el trénsito de vehiculos
durante lavida del edificio debilitara
esta zona.

Enla cubierta se respetaron las
juntas existentes (dos juntas de dila-
tacion transversales y una longitudi-
nal) y se crearon nuevas (encuentros
con paramentos verticales, juntas
en formaciones de pendiente, las-
tre y pavimento). Para su sellado se
escogio una masilla de poliuretano
de alta adherencia al soporte y re-
sistencia a productos quimicos.

Cierre de huecos. Cuando se aco-
metieron los trabajos de cierre de
huecos de fachada, la estructura ya
estaba saneaday disponia de pro-
teccion anticarbonatacion. Estos
trabajos coincidieron con la eje-
cucion de pavimentos continuos
de planta taller y exposicion, que
necesitaban el cierre fisico del edi-
ficio para controlar la limpieza y los
tiempos de secado. La parte inferior
de la carpinteria se colocaba desde
elinterior y la parte superior, desde
fuera del edificio.

Los vidrios se anclaban a la car-
pinterfa de cuadradillo de aluminio
soldado mediante silicona estruc-
tural. Previamente, el fabricante
de la silicona emite un certificado
de compatibilidad y de adherencia.
Desde el comienzo se descarté rea-
lizar estos trabajos en la obra, por
las recomendaciones del fabricante
sobre limpieza, tiempos de fraguado
y puesta en uso. En el taller debian
garantizarse las condiciones del
acopio y mantener la trazabilidad
delos lotes del adhesivo.
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La carpinteria de fachada y los
frentes de policarbonato que com-
partimentan sutilmente el interior
disponian de elementos de sujecion
a traccion, controlados con casqui-
llos de apriete. Ademas, el detalle
constructivo de laestructurade alu-
minio que soportael acristalamiento
debia tener la flexibilidad suficiente
para absorber los desfases dimen-
sionales que tenian los huecos,
sistematizando la produccion de
ventanas donde no habia dos hue-
cosiguales.

Pavimentos. Todos fueron ejecuta-
dos continuos, aunque con sistemas
diferentes. En planta baja, tras des-
baste ligero superficial y aspiracion,
se procedfa a imprimar y aplicar su-
cesivas capas de resinas epoxidicas
y cuarzo hasta una cuarta capa, y
barniz protector final, debiendo
permanecer secando un total de 7
dias antes de su puesta en uso. Era
importante eliminar cejas y resaltes
de lasoleraexistente, y restaurar las
grietas. En planta primera se opto
por un sistema autonivelante de
hasta 8 mm de espesor, con trata-
mientos previos similares al anterior,
cortando posteriormente el pavi-
mento para la creacion de juntas.
En ambos pavimentos se compro-
baron espesores finales, adherencia
al soportey resbaladicidad.

Respecto a los cerramientos
interiores, aquellos que no tenian
una doble funcién estructural se
solucionaron con tabiqueria seca
en forma de trasdosados, tabiques
sanitarios y panelados resistentes
al fuego, observando en todo mo-
mento las rigidizaciones necesarias
debido ala altura libre de las plan-
tas, que en algunos casos alcanzaba
los 5.25m.

En los acabados interiores pri-
maron los criterios de coheren-

SIMPLICIDAD

La intencion de los
autores del proyecto

es conseguir una
organizacion abierta, no
oclusiva, simplemente
‘ocupada”y con cierta
provisionalidad. Asf,

la organizacién del
espacio se limita
mediante cortinas

de policarbonato
ondulado traslucido,
que contrastanconla
estructura de hormigon,
para conseguir la
percepcionde la
totalidad méxima del
espacio.

cia con el proyecto y durabilidad,
manteniendo ciertos guifios con el
pasado del edificio, observandose
en algunos pilares inscripciones,
optando por acristalamientos que
permiten ver un enorme escalén
rocoso que permanecié en la con-
figuracion original (y también en
esta) o dejando algunos muros de
hormigon con sus capas de pintura
aplicadas durante décadas.

La realizacion de los boxes de
ventas fue paralela a la ejecucion
del resto de la obra, como si de un
subproyecto con entidad propia se
tratara, haciendo su entrada a pocas
semanas de la entrega. La estruc-
tura de acero debia albergar sufi-
ciente rigidez como para permitir
que una parte del espacio se resol-
viera con paredes y techo de vidrio
templado 10+10 sin carpinteria.

Herramientas Lean. Mi actividad
como directora de ejecuciény coor-
dinadora de seguridad ha influido
en la manera de ver este proceso
complejo que es la edificacion.
Cuando realizo labores de coordi-
nacion, empleo los aspectos a revi-
sar como si de otra unidad de obra
se tratara, observando el marco
legal, lotificando las inspecciones y
aceptando o rechazando dicho lote,
siguiendo procedimiento propio. Asi
se crea una dindmica en la obra de
verdadera prevencion, puesto que
nos anticipamos a los acontecimien-
tos -y si, lo haciamos rentable-, al
integrar prevencion y produccion.
Dotar ala obra de estructura orga-
nizativa en prevencion constituye
una estrategia de éxito. ;Quién
revisard el mantenimiento de los
medios de proteccion? ;Los recur-
sos preventivos estan informados
de manera especifica de su labor?
;Conocen todos los trabajadores
doénde van a realizar su actividad?



Encuanto a la direccién de eje-
cucion, aplico criterios de preven-
cion de riesgos. Con los anos, los
materiales han vivido un proceso
legal que los hace mas identificables
técnicamente, y las empresas han
aumentado su nivel de especializa-
cion. Entonces, ;qué puede fallar?
O siguiendo un lenguaje preven-
tivo, scudl es la probabilidad de que
haya fallos de calidad? ; Qué conse-
cuencias tienen estos fallos? De la
misma manera que un coordinador
detecta incrementos en el riesgo
por coexistencia de varias activida-
des simultaneas, un director de eje-
cucion puede saber de antemano
que un revestimiento de solera de
alta calidad aplicado por personal
especializado se puede arruinar
por algo tan evitable y simple como
suciedad en el soporte.

Desde el comienzo de la obra
quise aplicar los conocimientos so-
bre herramientas Lean adquiridos
en el taller que organizo el colegio

CON EL USO DE
HERRAMIENTAS
LEAN EN LA

OBRA SE CREA

UNA DINAMICA

DE VERDADERA
PREVENCION,
PUESTO QUE NOS
ANTICIPAMOS A LOS
ACONTECIMIENTOS
Y SI, LO HACIAMOS
RENTABLE-,

AL INTEGRAR
PREVENCION Y
PRODUCCION
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de Aparejadores de Gran Canaria.
Para alguien como yo, nueva en
la materia, fue dificil transmitir las
ventajas que el sistema ofrece al
eliminar los buffer o desperdicios
de tiempo ocultos en el proceso
constructivo y que no aportan
valor al resultado final. De alguna
manera, Lean llegd en el mejor mo-
mento, cuando detectamos cierto
retraso adquiridoy un gran niimero
de subcontratas ya trabajandoen la
obra. El hecho de que el promotor
asumiera retrasos tenia un efecto
bola de nieve en los gastos del ne-
gocio, por lo que era innegociable
la fecha de finalizacion prevista.
Sin saberlo al principio, estaba eli-
minando las resistencias iniciales
e implantando el sistema con un
coste de oportunidad muy bajo.
Enestas circunstancias nos senta-
mos a planificar eliminando uno de
los mayores retos que, a mi juicio,
presenta el sistema, que es que
todas las partes implicadas deben

conocer al comienzo todo el tra-
bajo adesarrollar, y tener claras las
restricciones que impiden entregar
el trabajo a tiempo. La actividad ya
implantada en la obra suavizé esta
circunstancia.

Otra resistencia que se com-
pensod es el hecho de que aumentar
el nimero de las reuniones a priori
no parece ser una idea atractiva.
En nuestro caso, combinamos la
planificacion con la coordinacién
de seguridad y salud, una detras
de la otra. Asi nos asegurdbamos
la asistencia y se redujo dréstica-
mente el tiempo que dedicdbamos
ala segunda, puesto que todos los
implicados conocian cuando, donde
y como se iban arealizar los trabajos
antes de esta reunién. En pocas se-
manas comprobamos la eficacia de
estas reuniones y su utilidad.

Por Ultimo, con un simple vistazo
alos paneles de planificacion el pro-
motor podia anticipar lo que iba aver
ensuvisita. ¢
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B URBANISMO /Aldea de Ruesta

Rehabilitacion y recuperacion de la aldea de Ruesta (Zaragoza)

UNA ALTERNATIVA A
LA ESPANA VACIADA

Luchar contra la despoblacion y conservar el patrimonio local es el objetivo de la recuperacion
de Ruesta, una pequena aldea que quiere volver a ser el eje vertebrador cultural y social de una
parte del Camino de Santiago Francés.

texto_Sergio Sebastian (arquitecto)
fotos_Sebastian Arquitectos
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uesta es unaruina,
una hermosa ruina,
testimonio de una
importante historia
que quiere ser pre-
- . servada dentro del
contexto y la probleméatica de la
gestion patrimonial de las zonas
en despoblaciéon. Fundada como
una fortaleza isldmica en el siglo
IX, su posicién privilegiada ha
hecho que siempre haya jugado
un papel importante dentro de
esta zona histéricamente hostil.
Su excelente sistema de comuni-
cacién condujo a un gran desa-

rrollo demogréfico, hasta que, a
principios de la década de 1960,
comenzd la construccion del em-
balse de Yesa, que supuso la ex-
propiacion de campos de cultivo,
y posteriormente sus casas.

El abandono. Las casas, que
permanecieron por encima del
nivel del agua, estaban cerradas;
las voces se fueron vy la vegeta-
cién comenzo a invadir las calles.
Durante cincuenta afos Ruesta
fue una ciudad muerta, donde
todos los dias cae un tejado, una
fachaday alguien se apropia de
lo poco que queda...

Esto provocod un declive no
solo social sino también patri-
monial, planteando serias dudas
sobre la tutela de un ingente
patrimonio cultural y paisajis-
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ESTA INTERVENCION
HA SERVIDO PARA
CONSCLIDAR

Y VOLVER A

HACER ACCESIBLES
LOS BIENES
PATRIMONIALES

UN LUGAR SINGULAR

Ruesta (bajo estas lineas) poco a
poco recupera su imagen. Buena
prueba es larehabilitacion de

la calle del Centro (arriba) y la
restauracion de la ermita de San
Juan de Ruesta (a laizquierda).

tico, sometido al abandono, al
expolioy al avance de la recolo-
nizacion natural. Desde enton-
ces, el rodaje de La vaquillay la
cesion al sindicato CGT la han
mantenido agonizante, siendo la
mayor esperanza actual de vida
para Ruesta el paso del Camino
de Santiago Francés, linea de
intercambio cultural que desde
el siglo XlIl conserva su trazado
intacto por este mismo lugar.

Plan de restauracion. Por
encargo de la Confederacién
Hidrogréafica del Ebro vy el Go-
bierno de Aragodn, se ha empren-
dido una serie de actuaciones,
que comenzaron con un Plan de
Restauracion del nucleo urbano,
las obras de consolidacién de la

calle del Centro (vital paso del >
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> Camino de Santiago) y la recu-

peracion de varias ermitas. Este
plan se desarrolla como una he-
rramienta basica parala recupe-
racion, rehabilitacion y mejora
de Ruesta, lo que significa ob-
servar los problemas, diagnosti-
car el estado actual y establecer
posibles usos adaptandolos a
las necesidades que presenta,
tanto actuales como futuras, y
siempre dentro de expectativas
l6gicas. Se centra en los siguien-
tes aspectos: conocimiento del
conjunto, cartografia, documen-
tacion, andlisis y diagndstico del
estado actual, y finalmente plan
de actuacion por etapas a corto,
medioy largo plazo, segiin un or-
den de prioridad, con acciones a
nivel de conservacion de mate-
riales, medio ambiente, paisaje,
infraestructura, etc.

Ademas, para dar tutelay uso
a todo este patrimonio restau-
rado, se propone un camping
en las ruinas desescombradas vy
consolidadas, un modelo sensato
de rehabi(li)tacion del turismo
ndémada que por alli pasa.

No se trata de evitar el
avance de la ruina ni la devolu-
cion de toda la materia arquitec-
tonica al suelo al que pertenece,
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DEJAR ATRAS EL. ABANDONO

Las imagenes muestran el resultado de las distintas
intervenciones. Arriba, la ermita de San Juan de Sigtiés
yarestaurada. Abajo, la ermita de San Jacobo una vez
restaurada. En la pagina siguiente, arriba, nivelado de
fachadas de una de las casas que se han estudiado. Abajo,
un angulo de la calle del Centro.

sino de, asumiendo la realidad
y la memoria del lugar, propo-
ner nuevos modos de habitar el
tiempo fugaz de un lugar en el
Camino de Santiago, una alter-
nativa sensatay real a la despo-
blacion de la Espana vaciada.

Investigacion preliminar. Para
la redaccion del Plan Director
de Ruesta ha sido necesario el
empleo de tecnologias de infor-
macion y digitalizacién aplicadas,
dado el estado de inaccesibilidad
en el que determinadas partes
del nucleo se encuentran. Se ha
realizado una titanica labor de
investigacion y documentacion
del estado actual del casco para
plantear una intervencién por
fases que parte de la premisa
de aceptar la ruina en su condi-
cién actual y con toda su fuerza
de evocacién. Las acciones que
definen el Plan Maestro para las
ruinas de los edificios consisten
en acciones simples: limpiar, con-
solidar, reforzar y drenar las rui-
nas vy, finalmente, permitir usos
simples.

Para la consolidacién de las
casas de Ruesta se haempleado
una estrategia de vaciado de es-
combro, drenaje del interior de
las parcelas, y consolidacién de
los muros, liberando un nuevo
espacio a cielo abierto que per-
mite nuevos usos, aprovechando



la memoria del lugar siempre
presente y en suspensioén, y evo-
cando los fantasmas de las cons-
trucciones que han de recibir al
visitante. Se trata de respetar los
valores de la ruina como frag-
mento, y su oportunidad para
una segunda vida adecuada a los
nuevos modos de habitar.

Algunas de las casas en la ca-
|le del Centro estan habilitadas
como un area de campamento
urbano sin precedentes al lado
del albergue de peregrinos.
Es un uso que surge del Plan
Maestro, que esta previsto
como el mas econémico posible
en la actualidad, lo que implica
la consolidacion estructural, re-
trasa la muerte de las casas vy la
desaparicién del tejido urbano.
De nuevo la luz saldré por los
huecos de fachada hacia la calle
del Centro. Una alternativa rea-
lista al fendmeno del abandono
en la Espana vacia.

Las actuaciones realizadas
han permitido recuperar el Ca-
mino a su paso por Ruesta, asi
como la rehabilitaciéon y restau-
racion de la calle del Centro de
la localidad, las ermitas de San
Jacobo de Ruesta, de San Juan
de Ruesta y de San Juan de Si-
gliés, todo ello organizado por
dos planes directores: uno del
trazado del Camino de Santiago
Francés por Aragény otro de re-
cuperacion del niicleo de Ruesta,
que se hanido plasmando en di-
versos proyectos de ejecuciony
que permitiran que el Camino se
convierta de nuevo en el eje ver-
tebrador cultural y social de un

EL NUEVO LUGAR CONFORMA UN
ESCENARIO FLEXIBLE EN TERMINOS
DE USO: TENDRA QUE MANTENER
LA POSIBILIDAD DE CAMBIO PARA
ASEGURAR SU SUPERVIVENCIA
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territorio que pone su esperanza
en la revitalizacion del Camino
como lucha contra la despobla-
ciony como via de conservacion
del patrimonio local.

Unién significa fuerza. La
consolidacién estructural esta
disefiada con todos los edificios
trabajando en comun, como un
organismo. Las vigas de hormi-
gdén componen un anillo supe-
rior que evita los movimientos
laterales, protege la parte su-
perior de los muros de piedravy,
como recuerdo, dibuja una linea
blanca que define, desde el aire,
el diseno de la antigua aldea de
Ruesta.

Algunos de estos edificios
estaban cerca del colapso, por
lo que fue necesario consolidar-
los evitando riesgos y el traslado
del paso del Camino de Santiago
que ordena el pueblo. El objetivo
principal de esta intervencion,
definida en el Plan Maestro
como Acciones Urgentes, era
preservar la integridad de los
peregrinos, asi como también el
riego débil pero necesario de la
vida que dia a dia mantiene vivo
a Ruesta.

Pero hay una intencion visual
importante en este proyecto de
consolidacion que va mas alla
del mero apeo estructural, para
evitar la visiéon de restos y un
paisaje peligroso. Intentamos di-
sefar otras formas de refuerzo,
que evoqueny recuperen laima-
gen de la antigua estructura de
las ventanas o huecos significa-
tivos, con sus elementos vertica-
les, barandilla so la sombra del
piso de la terraza sobre la pared,
protegiendo ademas la madera
existente enla estructura. El im-
pacto visual negativo de las cru-
ces de San Andrés se reemplaza
por elementos de madera que
completan las jambas laterales
y el dintel, pero que producen
un refuerzo estructural similar.
Fabricadas con un material di-
ferente, estas piezas de madera
son reconocidas, similares pero
diferentes a la piedra amarilla, y
por supuesto mantienen la ima-
gen limpia de las ventanas histo-
ricas del Camino de Santiago en
Ruesta.
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Ficha técnica

B URBANISMO /Aldea de Ruesta

> Laintervencion. La primera fase
del plan de accion de Ruesta se

chimeneas que sobresalen para
evitar la pérdida de espacio in-

i centro en el estudio historico- 1 (Og terior. Estas caracteristicas se
REHABILITACION DEL artistico del conjunto, la investi- reflejan, a su vez, en la morfolo-
NUCLEO URBANO DE gacion de las condiciones fisicas MATERIALES gia urbanay estan directamente
RUESTA (ZARAGOZA) de los restos y una descripcion de UTILIZADOS relacionadas con la construccién

los elementos arquitectonicos y de un sistema basado en un pilar
PLANDIRECTOR escultéricos de interés artistico, YA ESTABAN central en bloques de piedra, que
. i materiales, sistemas constructi- ~ EN RUESTA permite la insercion modular al-
Gobierno de Aragon vos y estructurales, instalaciones, Y SE HAN ternando vigas de madera, que
etc. Todo esto se ha materializado marcan cada piso de la fachada.
Sebastian Arquitectos, SLP enun gran catalogo grafico con la MANTENIDO Las paredes estan compuestas
DIRECTOR: Sergio Sebastian documentacion historica, artis- COMO de dos hojas de mamposteria de
ARQUITECTO TECNICO: Pablo tica, fotografica y planimétrica, piedra en los principales elemen-
i%b(gﬁli'?'ECTOS- Aleiandro Alda asi como una serie de hojas de  TESTIGOS PARA  tos de la fachada -como esquinas
Giorgio Bernardi,VaJIeria Gaspalzini datos tec'nllcos. . LEGITIMAR LA ylas cade“nasf e.n combinacion
LEVANTAMIENTO 3D: Aeroyud. 'T'afnb|en' se hfa es'tud\ado el . con los guijarros internos y mue-
edificio residencial tipo, de dos INTERVENCION |les de carga de madera.

Miguel Sobaberas
INGENIEROS: Matute Manrique

DGA: Raquel Ornat, Marco Arruej,
José Luis Cano

AYUNTAMIENTO URRIES:
Armando Soria

CHE: José Antonio Piazuelo,
Marcelo Merino

o tres pisos, con bodegas en la
planta baja para almacenar vino
y aceite. Las plantas superiores,
con grandes terrazas hacia el
sur, se apoyan en vigas y tienen

Decalogo de la intervencion.
Se contemplan acciones de
apuntalamiento, desmontaje
y consolidacion estructural en
varios puntos de las casas con
vistas a la ruta del Camino de
Santiago para, a continuacion,

CGT: Vicente Blanco proponer la ejecucion de las
UTE YESA: Alberto Benlloch, fases posteriores de acuerdo
Pedro Leén con un plan estratégico, a un

ASISTENCIA TECNICA: José Luis
Martinez, Luis Corcuera

FASE I: CONSOLIDACION
DE EDIFICACIONES

Confederacién
Hidrograficadel Ebro

Damarim, SL

FASE II: RESTAURACION
ERMITAS DE SAN JACOBOY
DE SAN JUAN DE RUESTA,

Y SAN JUAN DE SIGUES

Confederacion
Hidrograficadel Ebro

plazo mas largo, que actua se-
lectivamente en algunos bienes
0 espacios segln criterios de
prioridad. Lo mas destacado es
que la intervencion se desarrolla
seglin los puntos recogidos en el
siguiente decélogo:

1. Vamos a tratar de mantener
tanto la ruina como su paisaje
cultural en su estado actual, apo-
yando y consolidando al méaximo
todos los restos arquitecténicos
que definen a este lugar. El valor
de Ruesta es lo que todavia per-
manece y debe mantenerse.

Matute Manrique,

Javier Caamaiio

Paleoymas

Alex Garris

Fernandez

Rubio Morte /
UTE Yesa
2017-2021

NUEVOS USOS

Arriba, unade las casas de Ruesta (numerada
con el 59) se hareconvertido en camping. A la
derecha, consolidacion de una de las viviendas,
conocida como la Casa del Chocolatero.
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ESTUDIOS PREVIOS

Arriba, los alzados de la calle del Centro.
Abajo, estrategia a seguir durante la
intervencion en Ruesta.

2. Las acciones llevadas a cabo
para la consolidacion estan diri-
gidas a la mejora de los puntos
fuertes del lugar vy, sobre todo, a
dar alaruina unadignidad arqui-
tecténica. Aunque hoy en dia su
esencia es a veces imperceptible,
todos estos restos eran “arqui-
tectura” en el pasado.

3. La demolicion solo se lleva a
cabo enlos elementos peligrosos
o afadidos.

4, Las transformaciones se res-
petan con el tiempo, en los dife-
rentes elementos y espacios de
construccion, de modo que el
lugar se entienda como la suma
de las capas que lo Ilevé hasta
nuestros dias.

5. Debe alentarse una interven-
cion que, sin alterar o eliminar
los valores formales que le dan
sentido a Ruesta, pueda promo-
ver la creacién de un nuevo lugar
basado en la historia del lugar.

6. El nuevo lugar tiene que con-
formar un escenario flexible en
términos de uso: siempre tendra
que mantener la posibilidad de
cambio para asegurar su super-
vivencia.

7. Los materiales que se van a
utilizar en la rehabilitacién ya
estan en el sitio. Es cuestion de
mantenerlos como testigos para
legitimar la intervencion. Ruesta
es un gran deposito de material
previamente trabajado para ese

ASUMIENDO LA
REALIDAD Y LA
MEMORIA DEL
LUGAR, EL, PLAN
DE RESTAURACION
PROPONE UNA
ALTERNATIVA
SENSATA Y REAL A
LA DESPOBLACION
DE LA ESPANA
VACIADA
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lugar, y no tiene sentido el uso
de nuevos materiales.

8. Cualquier material nuevo o ex-
trafo a la antigua forma de cons-
truccion tiene que responder a las
funciones del espacio donde se
va a emplear, sin comprometer de
ninglin modo la esencia primigenia.
9. Para garantizar la coherencia de
las intervenciones con lo que surgio
de las investigaciones, se propone
una serie de soluciones basicas de
construccién, que se pueden mejo-
rar en vista de su comportamiento.
10. Los programas de rehabilita-
cion que se sugieren para Ruesta
deben servir de ejemplo para
otras intervenciones similares
que puedan tener lugar dentro
de estaregion.

Reconocimientos. La interven-
cién proyectada ha conseguido
el éxito en cuanto a cumplimiento
de los principales objetivos pre-
vistos, que eran consolidar las
casas y los bienes patrimoniales
para detener su ruinay volver
a hacerlas accesibles de nuevo.
Hoy dia ya pueden ser accesibles
a antiguos vecinos, visitantes y
peregrinos. Un trabajo recono-
cido con varios galardones como
el Premio Hispania Nostra 2021
(enla categoria de Intervencién
en el Territorio o en el Paisaje), el
Garcfa Mercadal, otorgado por el
Colegio de Arquitectos de Aragon
(enla categoria de Intervencién
Monumental), y el Trofeo Ricardo
Magdalena. o



B FIRMA INVITADA

UNA MADRE
LLAMADA CASA

Dimas Prychyslyy.
Ganador del Premio 25 Primaveras con la novela No hay gacelas en Finlandia (Espasa)

El sonido que mas tristeza me produce es el de la cinta de embalar. Ese derrape al sellar la Gltima
caja. El sabor de las mudanzas inminentes.

Esa tristeza no entiende de prisas y, acaso, eso sea lo Unico que la vuelve menos terrible. La
prisa es lo que convierte la tristeza en drama. Un drama que ha arrasado en un avance paraddji-
camente lento y despiadado méas de un millar de construcciones en La Palma.

Mi primera mudanza fue desde Tenerife a Salamanca, y me tomé varias semanas para pensar
lo que me llevaba. La ausencia de las prisas no ayudo a que los objetos perdieran su significa-
do una vez llegaron las cajas a su destino. Con permiso de W. Benjamin, los objetos se habian
desalmado, carecian de valor en ese contexto nuevo.

Durante esos afnos de carrera, seguian sucediéndose los episodios de desahucios, algunos
con desenlaces fatales, consecuencia de la crisis financiera de 2008, que todos queriamos creer
puntuales. Hasta que un dia recibila llamada de una persona cercanay me conté el horror de las
prisas, la seleccion de los objetos de mas valor,
el abandono que uno experimenta con la huida,
como un murciglero en su propia casa, espolea-

do en ese caso por la banca, en este por la lava. UNA CASA A LOS RECUERDOS ES LO

Una sensacién similar me invade con Cum- OUE UNA BIRLIOTECA A LOS LIBROS
bre Vieja. Y esa pérdida me resulta sentimental
e irresarcible. Ver todos esos objetos amonto- UN LUGAR EN EL QUE PERDERSE COMO

nados en las furgonetas es como intentar hacer ASTERION EN FL RELATO DE BORGES, O
apuntes apresurados cuando se va perdiendo '

la memoria. BORGES EN LOS CUADROS DE PIRANESL,
Y es que la casa nos marca como una madre, O PIRANESI EN LOS DE ESCHER

basta asomarse a la historia literaria. Las man-

siones de Jane Austen e vy Compton-Burnett

que parecen refiir entre si como los enamora-

dos que se las disputan, o los criados y los sefiores que las habitan. Las casas espejo reflejando a
los personajes, como la de los Buendia en Cien arios de soledad o en El viaje a la semilla. Pienso en
La Regenta o Madame Bovary. Las casas que son prisidon, como en Crimen y castigo o Zuleijd abre los
ojos. O la inigualable Madres negras, de Esteban Erlés, en la que la casa interactia con los demas
personajes.

Una casa a los recuerdos es lo que una biblioteca a los libros. Un lugar en el que perderse
como Asterion en el relato de Borges, o Borges en los cuadros de Piranesi, o Piranesi en los de
Escher, hasta volverlo un destello fractal y anacrénico de la mente del errabundo que recorre
sus pasillos.

Pienso en las primeras crénicas sobre las Canarias o el poema de Viana y la relacion de la
cueva de Tamaide y las construcciones ideadas por César Manrique.

El duro equilibrio entre la lava y la salitrera, la hosquedad domada de la gruta y el concepto
primitivo y sofisticado de guarida al servicio del lujo.

Como todos aquellos que se han visto condenados al nomadismo, solo me queda creer en los
nuevos comienzos, en casa de un familiar o en una furgoneta camperizada. Solo eso.
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SEGURO DE RC PROFESIONAL PARA
UNA INTERVENCION CONCRETA

Aprovéchate de todas las ventajas que ofrece este seguro:

Estards protegido durante el periodo que marca la L.O.E. de todas las
reclamaciones que recibas por esa intervencién concreta, hasta el limite de
suma asegurada contratada.

DESDE 150.000 A 1.500.000 EUROS

El seguro cuenta con dos pdlizas para las fases de “obra viva” y
“obra terminada”, con sumas aseguradas independientes, por lo
que no tendras que volver a pagar prima si tienes una reclamacion
durante la "obra viva",

Para facilitar la contratacién de tu pdliza, pagaras una tnica prima al visar
el encargo y te olvidards de abonar el seguro en los afios sucesivos.

Inférmate: 91 384 11 11

o en tu mediador de seguros

www.musaat.es



B A MANO ALZADA / Malagén
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SOLUCIONARLO DE MANERA
PERMANENTE ES FACIL

Consolidamos el terreno con inyecciones de resinas, bajo el

control constante de la tomografia de resistividad 4D

Certificaciones

+ EN 12715 - Ejecucion de Trabajos
Geotécnicos Especiales - Inyecciones

« EN ISO 17020 - Calificacion Técnica
del Procedimiento

+1S0 9001 - Sistema de Gestion
de Calidad

INSPECCION

TECNICA
GRATUITA

www.geosec.es

Atencién al Cliente
c 900800745|

Garantias
« Garantia contractual de 10 afios

en todas nuestras intervenciones

* Posibilidad de Garantia

de Seguro Decenal

» Resina Maxima®: Garantia de 10 afios

LAs gpye
.
0 PUEDEy po ¥ CASA

N/MD\
ERAR

Ventajas

* Intervencioén rapida y eficaz

+ Sin excavaciones ni demoliciones
* IVA reducido

* Resinas eco compatibles

QGEOSEC

GROUND ENGINEERING
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