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EDITORIAL

UNA BUENA INICIATIVA
para todos

El pasado mes de julio se aprobé el Real Decreto-ley que generaliza las
Inspecciones Técnicas de Edificios (ITE) a todas las construcciones re-
sidenciales de mas de 50 afios que estén ubicadas en ciudades de més
de 25.000 habitantes. Es una buena noticia para todos, puesto que una
adecuada inspeccién preventiva puede evitar males mayores, tanto a los
inquilinos y propietarios de inmuebles como a viandantes y vecinos. Ade-
mas, la entrada en vigor de la norma estatal generara una importante ne-
cesidad de técnicos especialistas capacitados para realizar las inspecciones
y también para subsanar los problemas que éstas encuentren. En ambos
Sost 1'::I'Ii|23;.l|-l..d;;.:| casos, los Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacién
en bandeja veran incrementadas sus oportunidades laborales, al ser expertos adecua-
dos para este tipo de trabajos, como la experiencia en la treintena larga
de municipios que ya tienen establecidas ITE ha venido demostrando.
Es esta experiencia la que deben aprovechar también las administraciones
locales y autonoémicas para disefiar las trasposiciones mas ambiciosas y
eficaces de la genérica norma estatal a sus realidades concretas. En un
prolijo informe sobre la normativa de los ayuntamientos que ya tienen
ITE, del que informamos en este nimero de CERCHA y que esta a dispo-
sicion de los Colegios, se aprecia, por ejemplo, cdmo més del 70% de las
actuales normativas de ITE consideran necesaria la inspeccién antes de los
50 afios, en lugar de a partir de esa fecha.
También cabria plantearse si una inspeccién que se establece como obli-
gatoria en poblaciones de més de 25.000 habitantes no deberia también
considerarse conveniente en poblaciones de menor tamario, por la canti-
dad de municipios que puedan quedar sin implantar la ITE.
No debemos olvidar que nuestro pais necesita generar una cultura del man-
tenimiento que evite el deterioro de los edificios y los consiguientes gastos
de reforma motivados por ITE desfavorables. El debate sobre la ITE que se
producir en los préximos meses deberia ser un buen momento para inculcar
en las comunidades de propietarios este concepto en el que los Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion tenemos tanto que decir.
Por ultimo, hay que insistir una vez més en la conveniencia de especiali-
zarse para poder competir, mas ahora que las oportunidades profesiona-
les escasean. El actual parén del sector de la construccién puede ser un
buen momento para realizar cursos de formacion sobre ITE, de cara a la
entrada en vigor del Real Decreto-ley en julio de 2012.
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NACIONAL / INTERNACIONAL

INMOENERGETICA

Del 6 al 8 de octubre

MALAGA (ESPANA)

Salon de la Eficiencia Energética
en Edificacion y Espacios Urbanos
www.fycma.com

Ademas de contar con las Gltimas
novedades en sistemas de cons-
truccién, se organizan una serie de
conferencias sobre sostenibilidad en
la edificacion y energias renovables.

HABITAT PALMA

Del 6 al 9 de octubre

PALMA DE MALLORCA (ESPANA)
XIX Salon de la Construccion

y la Rehabilitacion
www.firesicongressos.com

Se presentan materiales, herramientas
y equipos para la construccion, asi
como las Ultimas tendencias del sec-
tor, para convertirse en instrumentos
para rehabilitar espacios habitables.

M&E

Del 11 al 12 de octubre
LONDRES (REINO UNIDO)

Feria de Servicios

para la Construccién
www.buildingservicesevent.com
Punto de encuentro para los pro-
veedores de la industria de todo el
mundo, que les da la oportunidad
de conocer las ultimas soluciones y
los nuevos métodos de instalacion.

SIL

Del 11 al 16 de octubre

LISBOA (PORTUGAL)

Salén Inmobiliario Portugal
www.imobiliario.fil.pt

Evento de periodicidad anual que
atrae a los visitantes por su amplia
oferta en cuanto a propiedades y
oportunidades de inversion en el
sector de bienes raices de Portugal
y otros paises europeos.

BEST SHOW

Del 17 al 19 de octubre
BIRMINGHAM (REINO UNIDO)
Feria de Soluciones

y Tecnologia para

la Construccion
www.infrastructure-show.com
En esta feria se presentan soluciones
y tecnologias para alcanzar una
construccién mds inteligente, eco-
némica y sostenible.

CONCRETA

Del 18 al 21 de octubre

OPORTO (PORTUGAL)

Feria Internacional de la
Construccién y Obras Publicas
www.concreta.exponor.pt

Cita imprescindible para que empre-
sarios y profesionales de los mate-
riales de construccion y de las obras
publicas conozcan los productos,
equipamientos y servicios del sector.

N[OV

HERRAMIENTA PARA
LA EDIFICACION
SOSTENIBLE

HADES, acrénimo de Herra-
mienta de Ayuda al Disefio de
Edificios Sostenibles, ayuda a los
profesionales en las fases iniciales
de proyecto. Desarrollada por
Green Building Council Espana,
su objetivo es facilitar la tarea de
proyectistas, promotores y demas
agentes implicados en las prime-
ras fases de un proyecto. HADES
se basa en la metodologia
VERDE de Evaluacion Ambiental
de Edificios, que analiza los im-
pactos tanto ambientales, como
sociales y econdmicos mediante
una aproximacion al anélisis de
ciclo de vida de los edificios. El
sistema empleado por esta nueva
herramienta combina dos tipos
de informaciones: las medidas
incorporadas al proyecto y los
impactos asociados a la medidas.
De esta forma, el proyectista
puede elegir, de entre un amplio
numero de opciones de disefio
del edificio y sus instalaciones,
aquellos que sean técnicamente
aplicables y econémicamente
asequibles. La eleccion de estas
medidas y su incorporacién en el
proyecto de disefio le permite, de
una manera inmediata, contem-
plar las mejoras en la sostenibili-
dad de su edificio.

HADES es fruto de la colabo-
racién entre Green Building
Council Espafia y la Secretaria de
Estado de Vivienda y Actuacio-
nes Urbanas, del Ministerio de
Fomento, y se puede descargar
libremente en la web www.gbce.
es/es/HADES.
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NACIONAL / INTERNACIONAL

INTERLIFT HOME AND BUILDING NOTICIAS
Del 18 al 21 de octubre Del 25 al 26 de octubre
AUGSBURG (ALEMANIA) VERONA (ITALIA)
Feria Internacional de Ascensores, Feria Internacional de Edificacion
Componentes y Accesorios y Tecnologias de Automatizacion CURSO DE
www.interlift.de del Hogar DESARROLLO
Es una de las ferias mas importantes www.expohb.eu PROFESIONAL
del mundo sobre sistemas de ascen- Talleres y conferencias con lo tltimo
sores, componentes prefabricados, en tecnologia para la automatizacién Adelantarse al contexto y profe-
escaleras mecénicas, bandas transpor- del hogar y la domética: puertas, sionalizar el sector son dos de las
tadoras o sistemas de seguridad. persianas, alarmas antirrobo... prioridades que Unién Profesional
desarrollaré en el nuevo curso que
comienza en octubre. De cuatro
meses de duracion, el Programa de
Desarrollo Profesional en Direccion
y Gestion de Colegios Profesionales
que Unidn Profesional y la Escuela
de Organizacién Industrial (EOI)
() presentan, esta dirigido a profesio-
ECOBAT V CONGRESO DE ACHE nales que desempefien funciones
Del 21 al 23 de octubre Del 25 al 27 de octubre en el ambito de los Consejos y los
MARSELLA (FRANCIA) BARCELONA (ESPANA) Colegios Profesionales, asi como a
Il Salén de la Construccion Congreso de la Asociacion aquellos que deseen especializarse
Ecoldgica y Sostenible Cientifico-Técnica del en este ambito. Ambas institucio-
www.salon-ecobatmarseille.com Hormigén Estructural nes buscan ofrecer una formacion
Referente en su sector, esta feria ofre- http://e-ache.com estructurada e integral enfocada
ce soluciones concretas para construir Este congreso trienal sirve de punto en el desarrollo de funciones
o reformar favoreciendo el ahorro de encuentro y de foro de debate a gerenciales en organizaciones cole-
energético, las energias renovables y los técnicos espafioles relacionados giales. Repartido en diez modulos
los materiales ecolégicos. con las estructuras. formativos —impartidos de manera
complementaria, tanto de manera
presencial como online- este Pro-
grama lo completan el desarrollo
de un caso final y unas sesiones
especiales a las que se podra acudir
en abierto. Los diez médulos que
componen este Programa estan
() enfocados a la innovacion en
ENERGIE SPARTAGE 2011 MADERALIA gestion y al desarrollo profesional
Del 22 al 24 de octubre Del 25 al 28 de octubre del alumnado, sin perder de vista
HANNOVER (ALEMANIA) VALENCIA (ESPANA) las materias que mas pueden hacer
Feria de la Construccion y Feria Internacional de la Madera por la adaptacién de las institucio-
Modernizacion del Ahorro Energético Fimma-maderalia.feriavalencia.com nes colegiales a la realidad juridica
www.heckmanngmbh.de Convocatoria que coincide con la y social, en permanente cambio.
Expertos aconsejan sobre climati- Feria Internacional de Maquinaria y Més informacion en: http://www.
zacién, tecnologia de ventilacion, Herramientas para la Madera. Es un eoi.es/portal/guest/curso/237/
medicion, control y regulacién de excelente escaparate para conocer programa-de-desarrollo-profesio-
los campos de energia renovable y las innovaciones en madera y carpin- nal- en-direccion-y-gestion-de-co-
alternativa. teria orientada a la construccion. legios-profesionales-madrid?EOI_
tipoPagina=0
o
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La secretaria general de Vivienda ofrece su visién sobre el sector de la construccién, en cuyo reequilibrio los Apa-
rejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion “juegan un papel fundamental”. Desde un tono opti-
mista y defendiendo la gestién realizada, augura un futuro en el que la rehabilitacion tendra una importancia clave.

Anunciacion Romero es una de las principales
responsables de la politica de vivienda en Es-
pafa. Ha pasado por practicamente todos los
puestos que se pueden tener en este campo:
fue concejala de Urbanismo, directora ge-
neral de Arquitectura y Politica de Vivienda
y directora de gabinete de la ministra de Vi-
vienda. Actualmente, es secretaria general de
Vivienda en el Ministerio de Fomento.

La primera pregunta es obligada: segtin
los datos que maneja, ¢cuando cree que el
sector de la construccion comenzara a ver
la luz al final del tunel?

Creemos que el sector ha superado ya la
parte mas dura del ajuste aunque adn sufre
algunas de las consecuencias de la pasada
burbuja inmobiliaria, como el abultado stock
de viviendas nuevas sin vender que, aunque
en 2010 empez6 a reducirse por primera
vez en cinco afios, todavia cuenta con cerca
de 690.000 unidades. No obstante, ese ex-
cedente esta muy desigualmente distribuido

por nuestra geografia, concentrandose so-
bre todo en la costa mediterrdnea, mientras
que en otras zonas del interior se detecta ya
una incipiente demanda de vivienda. Segtin
las previsiones del Gobierno, y también de
algunos servicios de estudios privados, la
construccion tendra una aportacion positiva
al PIB a partir de 2012.

¢Qué papel pueden desempeiiar los Apare-
jadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros
de Edificacion en la recuperacion del sector
de la construccién?

Juegan un papel fundamental en el nece-
sario reequilibrio que el Gobierno ha im-
pulsado durante toda la legislatura y por el
que ya estd avanzando el sector en tres ejes:
equilibrio entre vivienda nueva y rehabilita-
cién; entre vivienda en compra y vivienda
en alquiler y entre vivienda libre y protegida.
A ello se suma el protagonismo que estan
adquiriendo estos profesionales en la incor-
poracion de la innovacion, la eficiencia ener-

gética, las nuevas tecnologias y las técnicas
constructivas, que pueden y deben contri-
buir a que sectores tradicionales como la
construccién sigan apoyando el crecimiento
econdmico, si bien de una forma mas equi-
librada que en los afios de la extraordinaria
expansién inmobiliaria residencial.

¢Cémo contribuyen la construccion sos-
tenible y la rehabilitacién de vivienda a
la dinamizacién del sector y la genera-
ciéon de empleo?

Son dos elementos claves para el sector. El
Gobierno ha puesto las bases para que asi
sea con medidas normativas, fiscales y pre-
supuestarias, entre las que cabria citar, por
mencionar solo algunos ejemplos, la Ley del
Suelo, el Cadigo Técnico de la Edificacion
(CTE), el Plan Estatal de Vivienda y Rehabi-
litacién, la Ley de Economia Sostenible o el
Real Decreto del 1 de julio para impulsar un
nuevo modelo de desarrollo sostenible, tam-
bién en la edificacién, que asiente esa incor-
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poracion de la [+D+i en el ambito residencial,
preserve un recurso natural como es el suelo
y establezca una relacién mas racional entre
la construccion de obra nueva y la interven-
cion sobre el parque edificado. El sector, muy
volcado tradicionalmente en la obra nueva,
debe reorientar parte de su actividad a otras
ramas con mas futuro, como la rehabilita-
cién. No se trata de una medida coyuntural
ante la crisis. Es una apuesta estructural por-
que la rehabilitacion genera actividad para el
sector, necesita mas mano de obra y mejor
cualificada que la nueva construccion o la
obra civil y mejora la calidad de vida y la co-
hesion social en nuestras ciudades.

¢En qué estado se encuentran los traba-
jos para adaptar la aplicacion del CTE a las
obras de rehabilitacion?

Estos trabajos tienen una doble vertiente.
La primera es la de preparacion de modifi-
caciones puntuales de determinados puntos
del CTE, principalmente de sus documentos
basicos (DB), incorporando interpretacio-
nes y criterios que permitan una aplicacion
ponderada de determinados preceptos del
CTE en las obras de rehabilitacion, conside-
rando sus diversos niveles de intervencion;
y por otro lado, la preparacién de una serie
de documentos de tipo guia, que hemos
denominado ManualesR, con criterios que
pueden servir de ejemplo y ser aplicables a
diferentes tipologias de edificios (por siste-
mas constructivos, tipologias edificatorias y
épocas de construccion, etcétera), que han
requerido meses de intenso trabajo de va-
rios equipos de algunas comunidades auté-
nomas que estan colaborando directamente
en esta labor. Ambos trabajos, que estan
avanzando y esperamos que puedan tomar
forma préximamente, han requerido para
su coordinacién, ademas de los servicios del
propio Ministerio, de la participacion del
IteC y del Instituto Torroja.

El parque edificado existente es en Espaiia
el causante de mas del 30% de las emi-
siones de CO, y GEI. Para avanzar en su
reduccion, ;cuando se prevé implantar la

=

La rehabilitacion genera actividad para el sector, necesita mas mano
de obra y mejor cualificada que la nueva construccion o la obra civil y
mejora la calidad de vida y la cohesién social en nuestras ciudades
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certificacion energética de los edificios
existentes?

El proyecto de Real Decreto que lo regulara
esta en su fase final de tramitacién para su
remision al Consejo de Ministros.

Siendo Arquitectos Técnicos y Arquitectos
los técnicos competentes en el ambito del
articulo 2.1.a de la LOE, ;esta previsto que
en estos edificios sean los técnicos compe-
tentes para realizar estas certificacion tanto
en obra nueva como en los ya existentes?
La disposicion que lo regule, como la que
se aprobo para los edificios de nueva cons-
truccién en 2007, no incide en temas com-
petenciales. Cualquier profesional con la
habilitacion adecuada para esta actividad
podré hacerlo.

Para impulsar la necesaria cultura del
mantenimiento de los edificios en nuestra
sociedad, ¢esta previsto el desarrollo del
articulo 8.2.2. de la LOE para promover la
implantacion del técnico de cabecera o de
mantenimiento?

La competencia en materia de control de
calidad la tienen las comunidades auténo-
mas y, por tanto, a ellas les corresponde la
capacidad para regular estos detalles de
una legislacion de caracter bésico, como
es la LOE, a través de sus disposiciones.
De hecho, algunas de ellas tienen legisla-
cion que incide en la fase de vida util de
los edificios, fase algo olvidada pero tan
importante para conservar el enorme par-
que edificatorio de nuestro pais. En esta
direccién se encamina la reciente obliga-
cién de realizar la inspeccién técnica pe-
riédica de edificios establecida en el Real
Decreto Ley 8/2011, recientemente apro-
bado, dando un primer paso para poner
la atencion en los edificios de mas de 50
afos de antigliedad, y en municipios de
mas de 25.000 habitantes.

¢Qué ventajas traerd para los Aparejado-
res, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion, y para la ciudadania en gene-
ral, la plataforma RHE+?

La rehabilitacion y la regeneracién urbanas
ofrecen un inmenso campo de actividad y
empleo para los Arquitectos Técnicos por-
que, seglin nuestros calculos, por cada mi-
lI6n de euros invertidos, se generan mas de
50 puestos de trabajo. Tenemos que apro-
vechar este ingente potencial econémico
en un pais en el que la mitad del parque
edificado supera los 30 afos de antigle-
dad. Para los ciudadanos, el objetivo de la
plataforma es ponérselo facil. Se trata de
apoyarles en el proceso de gestion y trami-
tacién de las obras de rehabilitacion y de
obtencion de las ayudas publicas a través de
instrumentos de gestion agiles y eficaces.
Y en este sentido, los Arquitectos Técnicos
tienen un papel determinante en la implan-
tacion de las oficinas técnicas previstas en la
plataforma RHE+.

El afio que viene concluira el Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

¢Cudl es su balance a dia de hoy? ; Cémo le
han afectado las medidas de austeridad?

La vigencia del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012 se extiende a
todo el afio que viene. En este momento
estamos preparando los acuerdos bilatera-
les que se firmaran préximamente con las
comunidades auténomas para el ejercicio
2011. En cuanto al balance de los dos pri-
meros afios del plan, este ha sido muy po-
sitivo, teniendo ademas en cuenta la dificil
situacién por la que atraviesa el sector. Asi,
el ejercicio 2009 tuvo una ejecucién supe-
rior al 107%; y el 2010 se sald6 con una
cifra superior al 91% de cumplimiento. Es
decir, que el cierre de las dos primeras anua-
lidades del plan alcanza el 99,7 % de los ob-
jetivos que se firmaron con las comunidades
auténomas. En cuanto al reajuste que fue
necesario aplicar al plan dentro de la politica
de reduccion del déficit publico, aprovecha-
mos la situacién para reorientar la politica



estatal de vivienda hacia los dos ejes estra-
tégicos, como son el impulso del alquiler y
el fomento de la rehabilitacion, que ademas
son las lineas de ayudas mas demandadas
por los ciudadanos, las comunidades auté-
nomas y el sector, a lo que hay que sumar
el impacto social del alquiler y los beneficios
econdmicos y en generacion de empleo de
la rehabilitacion.

Las comunidades auténomas han reducido
de manera importante las ayudas, lo que
ha supuesto, entre otras cosas, que apenas
se construye VPO. ;Qué puede hacer el
ministerio en estos casos?

Lo primero que me gustaria destacar es que
el 80% de las viviendas protegidas califi-
cadas en el primer trimestre de 2011, que
son los ultimos datos que tenemos cerra-
dos, tuvieron financiacion estatal. Ademas,
y a pesar del reajuste del plan, el Ministerio
de Fomento ha hecho un enorme esfuerzo
para abonar las subvenciones que las co-
munidades auténomas otorgaron para la
compra y promocién de vivienda protegida
en venta por encima de los cupos que te-
nian previamente convenidos para 2010,
aunque esas ayudas se modificaron o su-
primieron a partir del 1 de enero. Y tam-
bién quiero subrayar que ese reajuste vino
acompafiado o precedido de una serie de
medidas para compensar sus efectos. Me
refiero por ejemplo a la linea ICO que finan-
cia la promocién de vivienda protegida para
venta, o el incremento de la subsidiacion de
los créditos convenidos para los adquiren-
tes. También, Sepes urbaniza suelo para la
promocion de vivienda protegida.

¢Cual es su vision del urbanismo que se ha
desarrollado en los ultimos afios en nues-
tro pais y como sera en el futuro?

Imagino que se refiere a los afios de la bur-
buja inmobiliaria que fueron afos, efectiva-
mente, en los que se cometieron muchos ex-
cesos; afios en los que se construyd muy por
encima de las necesidades reales del pais;
afios en los que todo suelo no expresamente
protegido era urbanizable. Por eso, este Go-

bierno aprobé una nueva Ley del Suelo que
por primera vez considera el suelo, no solo
como un recurso econdémico sino también
como un recurso natural, escaso y no reno-
vable, cuya utilizacion racional es esencial.
El urbanismo tiene que fundamentarse en
el concepto de sostenibilidad integral, es
decir, no solo ambiental sino también social
y econémica, convirtiendo el territorio en
un instrumento de cohesion, integracion
y regeneracion. Es necesario, por lo tanto,
actuar no solo sobre los edificios de nueva
construccion, sino también sobre los edificios
existentes; tenemos que mejorar los equipa-
mientos, los espacios publicos, el transporte
colectivo, e introducir politicas de proximi-
dad que limiten el desarrollo extensivo de
barrios periféricos que exijan nuevas infraes-
tructuras, ineficientes e insostenibles.

El Gobierno ha publicado un Real Decreto-
ley que establece la obligatoriedad de re-
visar los edificios de mas de 50 afios de
las ciudades de mas de 25.000 habitantes.
¢Qué objetivo persigue?

El Real Decreto generaliza la inspeccion téc-
nica de edificios, dando a este instrumento,
que ya existe en la mayoria de las leyes
urbanisticas en vigor, la uniformidad nece-
saria para ayudar a adaptar el parque de
viviendas existente a los criterios minimos
de calidad exigidos, en cuanto a seguridad,
salubridad o accesibilidad.

Seglin un minucioso estudio elaborado
por el Consejo General de la Arquitectura
Técnica de Espaiia, solo 36 Ayuntamien-
tos de los mas de 300 con mas de 25.000
habitantes tienen regulada la Inspeccion
Técnica de los Edificios (ITE) a dia de hoy.
¢Tienen prevista alguna medida para im-
pulsar la implicacion de los Ayuntamientos
en la aplicacién de una norma que entrara
en vigor en menos de un afio? ;Qué ocu-
rrird con las mas de dos millones de casas
de mas de 50 afios ubicadas en poblacio-
nes de menos de 25.000 habitantes?

El Real Decreto establece como obligatoria
una IT de los edificios de uso residencial y
mas de 50 afios, situados en los municipios
de mas de 25.000 habitantes, salvo que las
comunidades auténomas fijen una antigtie-
dad o estandares poblacionales distintos,
asi como en aquellos que las Administra-
ciones incluyan en las &reas o entornos que
delimiten. Hay que tener en cuenta que
estamos hablando de una competencia
autonoémica y lo que hemos querido es es-
tablecer unos requisitos basicos, asi como su
obligatoriedad, porque habia comunidades
que no habian legislado en esta materia,
pero su aplicacién sera en la forma, plazos
y condiciones que regulen las comunidades
auténomas, y los municipios podran marcar
sus propias actuaciones dentro de los mi-
nimos marcados por la legislacion estatal y
autonémica.
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Conferencia de verano Euroconstruct 2011

SALIR DE LA CRISIS NO ES TAN FACIL

Para vencer la situacion actual, el sector de la construccion europeo tiene que superar un 2011 bastante
templado antes de que, en 2012, se puede hablar de un retorno a las cifras positivas. Pero esto no seré igual
en todos los paises. En el caso de Espana sera ain més duro, puesto que la crisis tiende a prolongarse.

En Espafia, el sector de la construccién se-
guird en minimos. Por cuarto afio conse-
cutivo, en 2011 se contrae la produccion
(-15%), debido a que se estd sufriendo el
impacto de la retirada de la promocion pu-
blica, la falta de financiacién y el incremento
del coste de la misma. Para los afios siguien-
tes, los mercados podrian dar algun sintoma
de mejora en el mismo orden en el cual en-
traron en crisis: primero la vivienda, luego
el no residencial y finalmente la ingenieria
civil. En términos de produccion global del
sector espariol, se estima que 2012 todavia
serd negativo (-3,6%) y que se pueda asistir
a un cambio de signo en 2013 (+1,5%).

En la edificacion residencial de nueva planta
persiste la pardlisis causada por la lentitud
con la que se absorben los excedentes de
vivienda edificada. Por ello, los niveles de
produccién cambiarédn poco durante 2011
(-5,5%) y 2012 (+5%), asumiendo que los
inicios se apartaran poco de la cota de las
100.000 viviendas. Este nivel tan bajo de
cartera en ejecucion es la causa de un feno-
meno impropio de un pais acostumbrado a
los grandes volimenes residenciales: un cre-
cimiento de unos pocos miles de viviendas
provocara avances muy significativos en vo-
lumen. De ahi que sea posible que el sector
registre a medio plazo incrementos como
el 8% previsto para 2013, sin que esto sea
posible interpretarlo como un sintoma de
auténtica recuperacion.

El panorama para la edificacién no resi-
dencial de nueva planta no es demasiado
diferente al descrito para la vivienda, con
una salvedad: en este mercado, el reajuste

profundo se empezé a manifestar con un
afo de retraso con respecto al residencial,
de manera que el final del tinel se ve mas
lejano. Se espera un 2011 plenamente rece-
sivo (-18,5%); un 2012 algo menos critico,
pero sin signos de reaccién (-6%), v, final-
mente, algo de rebote en 2013 (+3%).

La ingenierfa civil ha sido la principal victima
de las medidas de contencion del déficit. La
caida en la inversion estatal ha causado un
notorio retroceso de la produccién en 2010
(-16,5%), si bien el grueso del reajuste se
esta haciendo sentir en 2011 (-29%). El

proceso de ajuste presupuestario se traslada
ahora a escala territorial, cosa que empeora
la perspectiva de 2012 (-14%). El programa
de inversion publico-privada no estd cum-
pliendo el calendario previsto y se extienden
las dudas con respecto a si se cumplird o no
en términos de volumen.

EUROPA SE RECUPERA A LARGO PLAZO

A finales de 2010 se atisbaba una salida
de la crisis algo larga, puesto que, previa-
mente a recobrar el crecimiento en 2012,
era preciso superar un 2011 en pleno es-

EVOLUCION DE LOS DISTINTOS SUBSECTORES EN EL MERCADO ESPANOL

indices de produccién a precios constantes, base 2006=100

Fuente: ITeC-Euroconstruct junio 2011
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tancamiento. El informe Euroconstruct de
verano da por vélido este recorrido, si bien
con matices a la baja: 2011 serd ligeramente
recesivo (-0,4%) y el crecimiento de 2012 y
2013 serda mas discreto (+1,3% y +2,3%,
respectivamente) de lo planteado.

La edificacién residencial de nueva planta
es el mercado que maés responsabilidad
ha tenido en la crisis de la construccion
europea, pero se espera que sea el que mas
contribuya a la recuperacion. Se prevé que
la construccion residencial crezca un 3%
durante 2011, y que para los dos proximos
anos el ritmo pueda fluctuar alrededor del
5%, gracias al buen comportamiento que se
vaticina en el norte de Europa (Dinamarca,
Suecia y Noruega) asi como en Alemania
y en Holanda; situacién que contrasta con
una Europa del Este creciendo a ritmos del
3% anual, muy lejos de los registros que ha-
bian sido habituales en estos paises.

En cuanto a la edificacion no residencial
de nueva planta, que entré en recesion en
2009, el informe sitta la vuelta al creci-
miento en 2013. El mercado no residencial
tiene por delante dos afios problematicos:
2011 (-2,5%) y 2012 (-0,7 %), sobre todo
en paises como Reino Unido, donde se
concentra casi una cuarta parte de la pro-
duccién no residencial de Europa. Entre los
grandes nichos de mercado, la construccién
comercial es la que parece capaz de atrave-
sar la crisis con menos contraccion.

ADIOS A LA GRAN INFRAESTRUCTURA

Los ultimos informes Euroconstruct —grupo
independiente de investigacion compuesto
por institutos especializados en el sector de
la construccion de 19 paises de Europa-—,
advertian que la baja exposicion de la in-
genieria civil a la crisis estaba sustentada
artificialmente por medidas extraordinarias
de gasto publico, agotadas las cuales habia
riesgo palpable de caida. Para 2011 se es-
pera un -3,1%; luego, el sector se estanca
en 2012y 2013 (+0,4% los dos afos). Cabe
destacar el empeoramiento de la prevision
en los paises del Este donde la ingenieria ci-
vil podria tocar techo en 2012.
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LA AVANZA :
DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion eran todavia una entelequia cuando
los proyectistas de este edificio idearon una construccion en la que lo sostenible tenia todo el

protagonismo. Asi ha transcurrido esta obra que supo adelantarse al futuro.

texto y fotessEduardo Montero Fernandez de Bobadilla (Arquitecto Técnico)
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El complejo construido responde a la fuerza del
acueducto de San Léazaro, situado en las inmedia-
ciones, e introduce en el disefio el concepto de
muro. Esta idea se plasma en una serie de pantallas
paralelas que conforman los nucleos y servicios de
las distintas plantas del edificio que, a la vez que
estan unidas por forjados que cubren la luz entre
muros, ofrecen unas “bandejas” didfanas para la
distribucién de las oficinas. La planta baja del edi-
ficio también es didfana, a excepcién de los porta-
les de acceso y algunas plazas de aparcamiento en
superficie.

En la implantacién urbana, estos muros se sittian
en paralelo a la cuadricula establecida por la orde-
nacién de los futuros edificios terciarios, en el lado
este de la parcela. Los volimenes de la edificacion
se desplazan para adaptarse a la forma irregular de
la parcela dando forma a la plaza y demas espacios
urbanos definidos por los futuros edificios.

El acceso principal a las consejerias se produce desde
esta plaza, a través de un paseo peatonal en la planta
baja, ubicado entre los soportales creados por las gran-
des pilas en las que descansa la estructura. La entrada
de vehiculos a los aparcamientos se sittia, tanto en el

extremo norte como en el sur de la parcela. A través
de la planta baja, se llega a unos aparcamientos en su-
perficie y a las 4reas destinadas para carga y descarga,
con acceso directo a los portales. Por debajo de este
nivel se ha proyectado un aparcamiento subterraneo
con capacidad para 642 plazas, repartidas en dos ni-
veles. Hacia el lado oeste, el edificio se entierra en el
talud suave que formara parte del futuro parque que
baja desde el acueducto mientras los muros que es-
tructuran el edificio conforman rampas que comunican
la plaza urbana bajo el edificio con el citado parque. En
las cuatro plantas levantadas sobre la planta rasante
se encuentran las consejerias, que se distribuyen en
edificios paralelos, siguiendo el esquema definido por
los muros de servicios. Los cinco muros contienen cua-
tro “bandejas" de oficinas paralelas. Este esquema de
“bandeja" entre muros permite la maxima flexibilidad
y con la distribucién de los patios interiores se ajusta la
superficie a la necesidad de cada consejeria y se garan-
tiza una correcta iluminacién natural.

El objetivo del disefio de las nuevas consejerias no es
otro que obtener confort en el interior en todos sus
aspectos: térmico, visual, calidad del aire interno y
calidad acustica, obteniendo el maximo rendimiento

Lamas en la cubierta de
los patios. Control de la
iluminacion natural y de la
radiacién solar.
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Los conductos de sol son un sistema de iluminacion natural que capta ,—,

la luz solar mediante cupulas situadas en la cubierta del edificio y la
“ transporta varios metros hacia el interior por un conducto altamente

de los recursos arquitecténicos antes de apelar a las
instalaciones para el acondicionamiento del am-
biente interno.

CALIDAD CERTIFICADA

El Sello de Calidad Medioambiental en la Edificacion
CME PLUS de CENER pretende destacar las estrategias
de ahorro energético y criterios de sostenibilidad que
posee un edificio respecto a las condiciones basicas y
obligatorias marcadas por la normativa vigente, ademas
de promover una construccién méas sostenible en detri-
mento de una consumidora de energia y de recursos,
que no respeta el medioambiente. La metodologia de
Sello CENER abarca una evaluacion en fase de proyecto
(sello provisional) y otra en fase de control de obra (sello
definitivo). Las Consejerias de Mérida son el primer edi-
ficio terciario que ha conseguido la calificacion CENER+
de calidad medioambiental en la edificacion.

Para llegar a obtener estas certificaciones de eficien-
cia energética, el proyecto de edificacion partio del
andlisis de los datos del clima de Mérida (20°C para
el invierno, y 24°C y una humedad relativa inferior al
30% en verano). Ademas, también se ha tenido en
cuenta la trayectoria solar y las horas del sol con mayor
intensidad para definir la orientacion de las fachadas.
Légicamente, la cubierta recibe la mayor parte de la
insolacion. Por este motivo, se decidié colocar otra cu-

reflectante, lo que permite iluminar espacios oscuros

bierta adicional para sombrear la principal que, en este
caso, esta conformada por paneles fotovoltaicos.
Respecto a la fachada este y oeste, cabe destacar que
estos cerramientos estan constituidos por una doble
fachada de hormigén armado con una cdmara inter-
media en la que se alojan servicios —locales no cale-
factados— que permite obtener un buen aislamiento
por efecto de la citada cdmara. Aunque el aislamiento
se hace por el interior, la cdmara separa el ambiente
=

Vista del modulo tipo

bandeja entre muros.

Abajo, a la izquierda,

= T vista de conjunto. A la
-"o. Ir I derecha, protecciones
% solares en fachada.
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El proyecto partié del analisis de los datos del clima de Mérida (20°C ,—,

no). También se ha tenido en cuenta la trayectoria solar y las horas del

exterior de la zona de uso interior, de forma que los
puentes térmicos originados en los cantos de forjado
solamente afectaran a zonas no calefactadas.

No obstante, en el paramento interior de los dos que
componen la fachada, el aislamiento se colocara con
una barrera radiante, con objeto de reducir la ganancia
solar térmica, ya que impiden el paso del calor al inte-
rior del edificio. La fachada oeste recibe un 60% mas
de radiacion (1.239 Kw h/m?), por lo que el aislamiento
de dicha fachada adquiere mucha importancia.

INTERCAMBIADOR DE CALOR AIRE-TIERRA

Para la prerefrigeracion del aire ambiente en verano y
el precalentamiento en invierno se ha incorporado un
intercambiador de calor aire-tierra. El proyecto contem-

Construccion del
intercambiador
aire-tierra.

“ para el invierno, y 24°C y una humedad relativa inferior al 30% en vera-

sol con mayor intensidad para definir la orientacion de las fachadas

pla su integracion dentro de las instalaciones de climati-
zacion del edificio desde la fase inicial de disefio.

El aire ambiente se introduce a través de un sistema de
conductos enterrados. Al fluir por esos conductos, la
temperatura del aire se aproxima a la temperatura del
suelo circundante. Exceptuando las capas mas proxi-
mas a la superficie, las temperaturas de la tierra varian
muy poco a lo largo del afio, como se comprobd en el
estudio previo. El flujo de aire que pasa por los con-
ductos es enfriado por la tierra relativamente fria que
rodea a estos durante el periodo estival, y en invierno
la tierra relativamente calida precalienta el aire antes
de que entre al edificio. Para obtener el flujo de aire
necesario se emplea un ventilador, que puede estar
situado en el circuito, tanto delante como detras del
sistema de conductos. El conjunto consta de cuatro
bloques, y en cada bloque se instalan dos equipos de
aire acondicionado. La solucién propuesta integra dos
intercambiadores de calor aire-tierra bajo cada edificio,
es decir, se utilizan un total de ocho intercambiadores.

CONTROL DE RADIACION SOLAR

Uno de los principales factores ambientales de los edi-
ficios es su relacién con la mecdnica solar y, a su vez,
la integracion de este fendmeno con las ganancias de




luz natural por radiacién difusa. Para el control solar,
una de las mejores estrategias consiste en obtener la
mayor cantidad de sombra sobre las fachadas del edi-
ficio, especialmente si se trata de superficies de vidrio,
aspecto que no sdlo afecta al calculo de potencia del
acondicionamiento de aire, sino que, ademas, permite
la posibilidad de utilizar en los cerramientos vidrios
claros que favorecen la transmision luminica de las
fachadas hacia el interior del edificio.

El control de las ganancias de radiacién solar sobre
las fachadas de los patios interiores se realiza, en este
caso, mediante el disefio y la automatizacion de lamas
mecanizadas. Este proceso se optimiz6 zonificando el
sistema de lamas en cuatro grupos identificados con
letras A-B-C-D, los cuales, a su vez, presentan tres
subcircuitos, lo que arroja un total de 12 mecanismos
de control individuales. La operacién de cada circuito
es independiente del resto y sus secuencias fueron
calculadas en las fechas y horas de mayor incidencia
de radiacion para cada fachada, en cada uno de los

Vista del espacio generado bajo los
edificios, donde se ha creado un
espacio publico.

periodos estacionales definidos por la mecanica solar y
en relacién con la latitud de Mérida

Las fachadas sur y norte reciben radiacion solar di-
recta y difusa. Como consecuencia de la radiacién
difusa del cielo y la luz solar reflejada, se siguen re-
cibiendo flujos solares, incluso cuando la fachada
estd completamente sombreada. En su momento, se

Estudios de iluminacién en funcién del horario.
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Estructura metalica
de cubiertay las de
oscurecimiento. En
estas jacenas nacen
los tirantes que

soportan las medias
losas en los patios.

efectuaron célculos para determinar la energia solar
incidente sobre las fachadas situadas en el sureste y
noreste desde la planta primera a la cuarta, siendo las
diferencias pequefias. Debido a las placas de reflexion
solar empleadas, la fachada sureste recibe radiacion
difusa en verano y en invierno una considerable ra-
diacion directa por las mafianas.

El estudio de la iluminacién natural definié las condi-
ciones de confort visual de las personas que trabajan
en el centro. También permitié marcar las estrate-
gias de iluminacion conjugada (natural-artificial) para
obtener un adecuado rendimiento energético en la
integracion de los sistemas de luminarias en funcién
del aprovechamiento de la luz natural, a partir del
disefio de circuitos de lamparas por zonas, diferen-

lzquierda, montaje de las vigas
metalicas encastrado en los muros.
Derecha, lamas mdviles en cubierta
para el control de la luz natural.

ciados para cada una de las plantas del edificio. El
calculo de las ganancias y la distribucién de la luz
en el interior se desarroll6 mediante procedimientos
analiticos y experimentales con modelos a escala, en
donde se determinaron los factores de distribucion
luminica y se modularon dichos valores para los pe-
riodos de verano e invierno de acuerdo a los niveles
de luminancia en Mérida.

Los célculos de distribucion luminica consideran la in-
fluencia del sistema de sombreamiento de los patios
para el control de radiacién solar. En la fase final del
proceso se determinaron las posibles zonas dotadas
de circuitos independientes que constituyen el sis-
tema final de iluminacién conjugada de luz artificial
como apoyo de la luz natural.
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En la zona de automatizacion se situaron los pues-
tos de trabajo en los que las ganancias de luz natu-
ral pueden garantizar el desempefio de las labores
propias de una oficina con niveles superiores a los
500 luxes en la mayor parte del dia durante todo el
afo. Esta zona es la que genera el mayor beneficio
energético como consecuencia de la iluminacién
conjugada. En cambio, en la zona intermedia de
posible automatizacién, los niveles de iluminacién
natural oscilan a lo largo del dia entre 200 y 300
luxes, por lo que un sistema artificial puede estar
funcionando al 50% de su capacidad. Por ultimo,
en la zona sin automatizacién, no es necesario co-
nectar los circuitos eléctricos de luminarias al sis-
tema, ya que no se tiene en cuenta los aportes de
luz natural proveniente de patios y fachadas. Se
recomienda que, en esta zona, estos sistemas ope-
ren en funcion de los horarios de trabajo y cargas
de ocupacion. El Sistema de Control de Luz (ELS),
utilizado en el conjunto, regula la luz artificial en
funcion de la cantidad de luz natural disponible,

Dos iméagenes de los
patios interiores.

garantizando un entorno agradable y generando
unos importantes ahorros econémicos, ya que el
excedente de luz se regula automaticamente. El sis-
tema permite ajustar cada luminaria de manera in-
dividual, de forma que se adapte a las necesidades
del usuario, siendo un sistema de control “suave”
que no produce cambios bruscos perceptibles.

CONDUCTOS DE SOL
El empleo de estos elementos se considera un guifio
energético y una posibilidad de vincular el interior del
edificio con el exterior. Los conductos de sol son un
sistema de iluminacién natural que capta la luz solar
mediante cUpulas situadas en la cubierta del edificio
y la transporta varios metros hacia el interior por un
conducto altamente reflectante, lo que permite ilumi-
nar espacios oscuros. Una ctpula similar a una clara-
boya convencional, situada en una zona bien soleada
durante el mayor tiempo del dia, es el elemento que
remata el conducto en cubierta. Bajo esta cupula se
sitia una celosia reflectante que desvia los rayos de
=
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sol hacia el interior del conducto, mejorando el rendi-
miento durante las primeras horas de la mafana, las
ultimas de la tarde y durante los meses de invierno.
La celosia estd formada por una Unica pieza de alta
reflectancia, orientada hacia el sur. En el interior se
coloca un marco que sujeta un difusor a través del
cual sale la luz del conducto.

PANELES FOTOVOLTAICOS

La meta de proyecto era conseguir una produccién
de 302,9 kWp para la venta a la compaiiia eléc-
trica. Para obtener dicha potencia han necesitado
tres instalaciones independientes, de 100,9 kWp
por instalacién. Cada uno de esos tres sistemas esta
formado por 374 paneles fotovoltaicos de 270 Wp,
dividiéndose el sistema en tres inversores. A cada
inversor estan conectadas 22 cadenas, y cada ca-
dena estd formada por 17 mddulos colocados en
serie. La tension maxima de circuito abierto de este
sistema es, aproximadamente, de 442 Vcc a pleno
sol con una temperatura ambiente de -10° C. Cada

uno de los inversores toma la energia, en corriente
continua, que proviene de los médulos solares y la
transforma en corriente alterna que se inyecta en
la red de distribucion publica pasando antes por un
contador de energia. El inversor monitoriza en todo
momento la red, inyectando la corriente alterna a

FICHA TECNICA NUEVAS CONSEJERIAS EN MERIDA

PROMOTOR

Junta de Extremadura. Consejeria de Fomento
Responsable del proyecto: Esther Gamero Ceballos
(Arquitecta. Jefa de Servicio)
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la misma frecuencia y tension de la red de distribu-
cion. La instalacién tiene un total de 100,9 kWp de
potencia fotovoltaica. La potencia nominal CA de los
inversores de la instalacion es de 32 kWp. Hay que
tener presente que la potencia nominal es siempre
menor que la fotovoltaica de pico para mantener el
inversor en un punto de eficiencia razonable, incluso
en los dias de poca radiacién de invierno, cuando la
potencia que dan los paneles es muy baja.

FECHA DE INICIO DE LA OBRA: 2007

FECHA DE FINALIZACION DE LA OBRA: Febrero 2012
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Bruce S. Fairbanks (Arquitecto. Gop Oficina de Proyecto, SA)
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En cuanto al sistema domético, en fase de proyecto
se efectud un estudio del entorno para evaluar las
posiciones mas adecuadas en las que se deben co-
locar los sensores de medida de iluminacion. Inicial-
mente se consider6 suficiente desplegar una red de
de sensores equiespaciados en altura para las cuatro
fachadas interiores de cada patio. Adicionalmente,
se podra colocar un piranémetro en el exterior para
medir el nivel de irradiacion externa.

Durante la ejecucion de obra se ha desarrollado la
solucion definitiva, basada en el empleo de sensores
cableados. Se ha optado por una solucion mixta que
incluye dispositivos comerciales conectados a un desa-
rrollo propio compuesto de un mini PC para controlar
los sensores en cada patio con una tarjeta de adquisi-
cion de datos. Por lo tanto, el disefio propuesto es una
solucion creada especificamente para este escenario,
optimizada para cubrir los objetivos demandados.

La decision de utilizar una solucién cableada en lugar
de la solucién inaldmbrica responde a una cuestién de
fiabilidad. Sobre el cable se establece un protocolo de
comunicaciones que permita la transmision de la infor-
macién de los sensores interiores y exteriores hasta el
sistema de adquisiciéon de datos, ubicado localmente
en cada patio, que a su vez se comunique con un or-
denador central que almacene la informacion y que
permita configurar todo el sistema. El ordenador cen-
tral guardara la informacion recogida por los sensores.
Se podra acceder a esta informacion desde cualquier
ordenador con conexién a internet. Esta propuesta
incluye un software propio basado en un disefio op-
timizado que actuard remotamente sobre los motores
de las lamas de la cubierta para modificar su posicion.
El conjunto construido es de una alta eficiencia ener-
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gética y, aunque las estrategias y sistemas empleados
son conocidos, hay pocas instalaciones de semejante
tamario en Espafia que logren un consumo menor.

PRECISION BAJO TIERRA

Determinante en la construccion de este edificio ha
sido la estructura, constituida por unos nucleos con-
formados por pantallas que se ejecutaran con un en-
cofrado trepante y unas losas alveolares ejecutadas in
situ. La estructura en sétanos y edificio bajo rasante
es tradicional, formada por losas macizas apoyadas
sobre pilares, que desapareceran a partir de la planta
baja. Ademaés de las dificultades que genera tener
que hacer un vaciado en un macizo rocoso granitico
bastante meteorizado con existencia de agua, que
circulaba en determinadas zonas a través de vetas en
la roca, una de las actuaciones que exigié mas pre-
cision en el replanteo fue la colocacion de los contra
tubos que iban situados en los alzados de los muros
y que, posteriormente, permitirian colocar los tubos
que formaban el circuito del intercambiador.

Los muros de sétano en las areas que no quedaban
en las zonas de acceso al publico se utilizaron como
muros de prueba para definir la textura exacta que se
pretendia obtener en el hormigdn visto sobre rasante.
Para la ejecucion de las pantallas se empled un enco-
frado trepante que se desplaza verticalmente. La dife-
rencia de este encofrado con los deslizantes es que el
hormigonado no es continuo, elevandose, en nuestro
caso, cada nivel de encofrado con ayuda de la grua.

Derecha, muros de las galerias late-
rales del intercambiador. lzquierda,
armado de la losa alveolar.

Uno de los temas a tener presente es que el sistema
no permite el uso de berenjenos y cantoneras para
la formacién de esquinas y uniones de muros y lo-
sas, obligando a realizar encofrados con un grado
de estanquidad elevado. Esto se consigue con jun-
tas de neopreno y sellados con masillas neutras de
secado rapido. Para mejorar la calidad superficial
del hormigén se empleé un vibrador dotado de un
dispositivo de sujecién por vacio, que permitia su fi-
jacion a la pared exterior del encofrado, y que se iba
desplazando en funcién de la posicion del hormigon
en el interior del molde actuando sobre un espesor
de 3-4 cm. El vibrador superficial obtiene, de forma
maés eficiente, lo que se intenta realizar golpeando
el encofrado con un martillo de goma o colocando
la aguja de un vibrador interno en la pared exterior
del encofrado. Por otro lado, dado que el curado
es una actividad critica para lograr un hormigén de
calidad y, dado que el clima de Mérida se considera
desfavorable a estos efectos, se intentd que la con-
sola estuviera dotada de un sistema de aspersores
para efectuar el curado mediante agua nebulizada,
pero se comprobd que el sistema mojaba la ferralla y
acababa manchando el hormigén. Asi, el curado se
llevé a cabo de forma tradicional mediante riego con
manguera que, con un cierto cuidado, no manchaba
la superficie del hormigén y, si lo hacia, posterior-
mente se podia limpiar con facilidad.

Para lograr un hormigén visto se requiere que en el
proyecto se definan las especificaciones del hormigén

e -
-



y en obra se planifique su ejecucién. La textura del
hormigén visto se obtuvo en los muros a dos caras
de las Consejerias mediante el uso de tablillas. Para
que ninguna de las ideas que se tenian en proyecto
quedara insuficientemente definida en la obra, se
detallaron de forma clara y completa las especifica-
ciones arquitectonicas que eran determinantes para
lograr la imagen global que se pretendia obtener.

En este caso, el forjado alveolar se eligié porque per-
mite obtener un techo plano que facilita la posterior
colocacion de canalizaciones y conductos de instala-
ciones y asi salvar luces entre apoyos que superan los
8 m o sobrepasar sobrecargas de célculo de mas de
500 kg/m?. Este forjado se construye con métodos
tradicionales y con los medios auxiliares habituales
en la construccion.

LOSAS ALVEOLARES

Se eligio el proceso de ejecucion de losas hormi-
gonadas en fases, el mas adecuado para nuestro
caso. El sistema de apeo utilizado fue uno de los
que, habitualmente, se encuentran en el mercado.
No obstante, como regla general, cuando el nivel
del forjado se encuentre a menos de 3,50 m sobre
el nivel de apoyo del apeo se debe realizar mediante
puntales (metalicos) y, en los casos en que el nivel
del forjado se encuentre a alturas mayores, el sis-
tema de apeo a emplear sera el de estructura meta-
lica modular arriostrada, con médulos de andamio
(porticos) comercializados por los fabricantes de
este tipo de sistemas.

Instalacion de aire acondicionado bajo
falso suelo. Zona de despachos.
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Apuntalamiento de la zona

del edificio en vuelo.

Aplicacion de tratamiento

hidrofugante en fachada.

La consistencia a emplear fue fluida, igual que en el
caso de las pantallas. En este caso, y dado su escaso
espesor, la compactacion se efectuaba con regla vi-
brante, y se daba por terminada cuando se observaba
en la superficie un cierto brillo y que habia dejado de
salir aire. Dado que el vertido del hormigén era con-
tinuo (se realizaban médulos completos) no fue ne-
cesario efectuar juntas de trabajo o de hormigonado.
No obstante, si por alguna razén el proceso de vertido
se interrumpia durante un tiempo significativo, antes
de reanudar el hormigonado se aplicaba agua a pre-
sién en la junta para eliminar el polvo y la suciedad,
restregandose la superficie con un cepillo de cerdas

metdlicas. Una vez finalizadas estas operaciones, y
con la junta himeda, se vertia una lechada rica en ce-
mento, continuando luego con el hormigonado. Las
juntas de hormigonado se realizaron en las zonas en
que los esfuerzos eran menores, que en el caso de los
forjados es como minimo 1/5 de la luz entre apoyos,
normalmente més alld de la seccidén en que acaban
los negativos. Se evitaron acumulaciones excesivas de
hormigdn antes de ser distribuidos y no se permitié el
uso del vibrador para distribuir los cimulos.

El espesor de la losa inferior se controld, escantillando
con un clavo, para evitar que la seccién total supere la
prevista en proyecto. En las zonas en las que se coloco
el aligeramiento se alisaba el hormigdn, dejando en
las bandas correspondientes a los nervios la rugosi-
dad natural. La Gnica precaucion tomada durante este
proceso fue el intentar evitar que el aligeramiento se
rompiera dado que, ademas de generar residuos, que
se deben limpiar antes de efectuar el siguiente hor-
migonado, aumenta el peso del conjunto. A la hora
de colocar la armadura de la losa superior se tuvo en
cuenta que si la losa de compresion era superior a 5
cm, habia que disponer los separadores adecuados
para proporcionar la altura necesaria a la armadura de
negativos y el mallazo. Dado el poco peso del aligera-
miento, existia la posibilidad de que el hormigon se in-
trodujera por debajo del mallazo y llegara a levantarlo
hasta 30 cm. Para evitar ese fenémeno, la armadura
superior debe estar montada antes de hormigonar,
pues asi queda el aligeramiento atrapado impidiendo
su movimiento.

Para efectuar el desapuntalamiento de las losas vo-
ladas, se conté con la colaboracién de una empresa



especializada, que realizé el trabajo con un equipo
de gatos hidrdulicos. Dada la dispersién de las car-
gas que actuaban en cada pilar, fue muy importante
aplicar la carga exacta en cada punto para evitar
dafios en la estructura. A los pilares metélicos que
apean los muros, se les coloco sobre la parte supe-
rior de la unién de estos unas ménsulas resistentes
equivalentes a la presién que tenian aguantar los
gatos para poder despegar el pilar y poder quitar
los chapones que unian este para, de esta manera
y una vez retirados los chapones, quitar tension a
los gatos y comprobar la flecha que adquieren los
muros una vez quedan en carga.

En la zona de patios, las losas van colgadas de tiran-
tes, fijados a las vigas metalicas de cubierta, al no
poder apoyar en uno de los nucleos. Una vez “en-
hebrado"” el tirante, que se introduce cuando se han
realizado los forjados y montado la viga cajon me-
télica, se montan las cartelas de refuerzo, se lleva a
cabo el armado de ferralla en las vigas de borde y se
hormigonan. El proceso de desapuntalado de estos
comienza por quitar los puntales del ultimo forjado
para, asi, comenzar a poner en carga la viga y quitar
peso al cimbrado provisional de los forjados. Todo el
proceso se verifica comprobando las flechas que van
adquiriendo los distintos forjados.

SOLUCIONES MODULARES

La racionalidad de la estructura ha facilitado el uso
de soluciones modulares, por lo que los sistemas y
elementos empleados se ejecutaron o instalaron con
relativa facilidad. Una vez efectuado y aprobado un
prototipo, la ejecucién del resto era repetitiva.

La fachada ejecutada es una fachada ligera sistema
stick (fachada con montantes y travesafios), que per-
mite corregir con facilidad las eventuales desviacio-
nes de ejecucion de la estructura de hormigon y que,
como Unica dificultad de montaje, se puede citar la
complejidad del encuentro de la misma con los pafios
de hormigdn que, al tener una textura rugosa, difi-
cultaba su sellado obligando a efectuar un control al
100% de las citadas uniones.

En el caso del hormigdn visto, el criterio de los técnicos
es determinante para la recepcion del producto, por
lo que deben tener criterio formado sobre la materia.
La perfeccion en el hormigdn ejecutado in situ no se
puede lograr.

Lo que si se puede conseguir es un nivel de acabado
global acorde con lo especificado. Hay que tener claro
que en cualquier hormigon visto siempre existiran de-
fectos, pero en proporciones razonables que deben
estar previamente pactadas con el constructor.

Lo sentimos por la
competencia, pero solo
uno puede ser el primero
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Rafael Cercos Ibanez,
preS|dente de MUSAAT

AY QUE MEJORAR LA
RELACION CON LOS MUTUALIS

-AS"

"MUSAAT debe acercarse mas a los mutualistas. Y viceversa”. Esa es la principal mision que Rafael Cercés quiere
llevar a cabo desde la presidencia de la Mutua, una entidad que, en los Ultimos afos, ha crecido en todos los nive-
les hasta convertirse en una organizacién mucho més empresarial y con una altisima cualificacion técnica.

Rafael Cercos Ibanez (Barcelona, 1942) cuenta
con una dilatada trayectoria profesional en la
Arquitectura Técnica y en sus instituciones
profesionales. Colegiado desde 1963 y mutua-
lista desde 1992, Rafael Cercds ha ocupado,
entre otros, los cargos de secretario del Cole-
gio de Barcelona (1975-1978), vocal de Mu-
tua (1978-1981) y presidente de PREMAAT
(1996-2005). De 1993 a 1995 fue vocal n° 2
del Consejo de Administracion de MUSAAT,
entidad que conoce bien y que ahora preside.

En el plano personal, ;qué ha supuesto
para usted este nombramiento?

Para mi ser presidente de MUSAAT repre-
senta un reto muy importante. A nadie se le
escapa que la situaciéon econdmica y profe-
sional actual es extremadamente compleja.
Creo tener cierta experiencia en dirigir una
organizacion profesional en momentos di-
ficiles, ya que mi acceso a la presidencia de
PREMAAT tampoco tuvo lugar en un mo-
mento bueno precisamente. Nuestro gran
reto va a ser explicarnos mejor. Siempre he

creido que MUSAAT debe acercarse més a
los mutualistas, y viceversa, los mutualistas
deben acercarse mas a MUSAAT, algo que
impulsaré durante mi mandato. Para ello,
considero muy importante que la Entidad
vea al asegurado sobre todo como cliente.
Actualmente, en la Mutua nos encontramos
con el binomio mutualista-asegurado, equi-
valente a propietario-cliente, que resulta mu-
cho mas claro y sin connotaciones técnicas.
Pero tengo la sensacion de que a menudo
los roles derivados de estos conceptos no
son respetados ni por los mutualistas ni por
la Mutua. Es imprescindible y urgente mejo-
rar esta relacion. Como decia anteriormente,
también es un reto teniendo en cuenta la
situacion de profunda crisis que atraviesa el
sector, que deberiamos aprovechar para sa-
lir reforzados. Una crisis no es una tragedia.
El término crisis en si mismo no es negativo;
nosotros somos los que ponemos las conno-
taciones negativas. Considero que podemos
sacar algo bueno de todo esto, y ahi estaré
para que MUSAAT aproveche las lecciones

aprendidas en este periodo y las ponga en
préctica en el futuro.

Usted fue vocal nimero 2 de la Mutua
desde 1993 hasta 1995. ;Qué ha cam-
biado en la Entidad en todo este tiempo?

MUSAAT ha crecido en dimension, es decir,
tiene mas mutualistas, siniestros, reservas,
provisiones, etcétera. En los tiempos en los
que formé parte de su Consejo de Adminis-
tracion era una entidad mas familiar, mas
personal; estaba situada en el paseo de la
Castellana en vez de en el edificio actual. Ha
crecido en todos los niveles y actualmente es
una organizacién mucho mas empresarial,
mas cualificada técnicamente, con empresas
satélite que giran alrededor de la empresa
matriz, como SERJUTECA, la firma de ser-
vicios juridicos; SERCOVER, la correduria de
seguros; GESMUSER, dedicada a inversiones;
INDYCCE OCT, o la Fundacién MUSAAT.

¢Qué espera aportar a la marcha de la
Mutua durante su mandato?



Lo primero, como he dicho anteriormente,
serd acercar la Mutua a los mutualistas, mejo-
rar la relacion entre ambos y la opinion que ac-
tualmente tienen los asegurados de MUSAAT.
También procuraré que se estudie la posibilidad
de diversificar los productos, para ofrecer al co-
lectivo més pdlizas que se ajusten a sus necesi-
dades. Y algo muy importante, hay que seguir
trabajando para encontrar una solucion a la
elevada siniestralidad, y esforzarnos en mejorar
el sistema de reparto de las responsabilidades
entre los agentes que intervienen en el proceso
constructivo. Por Ultimo, aunque no menos
importante, procuraré que MUSAAT ayude
en lo que pueda a los Colegios, sobre todo en
estos tiempos de cambios normativos.

¢Como cree que puede mejorarse la rela-
cién entre MUSAAT y los mutualistas?
Considerando al asegurado de verdad como
un cliente, poniéndole delante de todo el
proceso, mejorando los niveles de infor-
macién, escuchandole, respondiéndole y
aumentando la transparencia en la gestion,
=
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que debe ser sana y prudente. Estas me-
joras tienen que empezar en la relacion de
MUSAAT con los Colegios y las Sociedades
Mediadoras de seguros que tienen contacto
directo con los mutualistas. La informacion
es crucial, hay que huir de la letra pequefia:
en las pdlizas llega un momento en el que la
letra es tan pequefia que no la lees. La idea
es que se pueda mejorar en este sentido. Con
su experiencia de mas de 28 afios, MUSAAT

puede y debe facilitar al mutualista unas nor-
mas de procedimiento muy claras sobre los
siniestros, cdmo, cuéndo y por qué decla-
rarlos. Deberia pasar de un lenguaje técnico-
juridico a un lenguaje técnico-constructivo,
de facil comprensién por parte de los Apa-
rejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenie-
ros de Edificacion. MUSAAT podria editar
manuales explicativos sobre los diferentes
tipos de reclamaciones que se han repetido

mas frecuentemente a lo largo de los afios,
aprovechando la extensa base de datos de la
que dispone. Entiendo que hay informacién
mas sensible que no se deberia publicar, por
lo que habra que discutir el equilibrio entre
la confidencialidad y la informacién que se
puede proporcionar al mutualista. Hay que
buscar el punto medio. Aqui se enmarcan
las drasticas acciones del afio pasado de no
renovar las pdlizas, por darse una situacion
de excepcional siniestralidad. A tenor de los
altimos datos disponibles, mucho me temo
que la situacion no haya mejorado tanto
como para no seguir aplicando estos criterios
restrictivos. Lo que tenemos claro es que es
necesaria la maxima objetividad y una me-
jora de las normas en situaciones especiales,
como es el caso de las exclusiones.

Dice que la mejora en la relacion Mutua-
mutualista empieza en la relacion MUSAAT-
Colegio. ; Como piensa reforzar el vinculo
con los Colegios Profesionales, mas aun en
estos tiempos de cambios normativos en la
profesion de Aparejador, Arquitecto Técnico
e Ingeniero de Edificacion y en los Colegios?
MUSAAT debe ser un colaborador leal con
todos y cada uno de los Colegios, para man-
tener la afiliacion en el caso de que ésta sea
voluntaria, asi como los Colegios también
tienen que ser colaboradores leales con
MUSAAT, con el objetivo de mejorar la rela-
cién con el Aparejador, Arquitecto Técnico
e Ingeniero de Edificacion. A veces, los Co-
legios se ponen en la piel del colegiado mas
que en la del mutualista. En diversas oca-
siones y en diversos foros he defendido que
tanto MUSAAT como PREMAAT pueden
dar soporte a unos Colegios muy desregu-
lados. Durante mi mandato como vocal de
MUSAAT se instaurd la colaboracion econé-
mica con los Colegios, un sistema que sigue
vigente con las pertinentes adaptaciones a los
tiempos que corren. Hace afio y medio, una
disparidad de criterios con el supervisor llevo
a la creacion por parte de los Colegios de las
Sociedades de Mediacion. Los Colegios tienen
en estas sociedades una gran oportunidad



para garantizar su supervivencia. Y MUSAAT
juega aqui un papel decisivo.

¢Como cree que evolucionaran en el futuro
las primas y la siniestralidad, principales con-
dicionantes de los resultados de la Mutua?
Es muy dificil saberlo. Durante los afios del
boom, la recaudacién por primas experi-
mentd una gran subida. Posteriormente, con
la reduccion de la actividad, la recaudacion
empezd a bajar, un comportamiento total-
mente contrario a la siniestralidad. Actual-
mente seguimos en esta situacion, sin que
se vislumbre todavia el final de este largo
tdnel. Habra un momento en el que, como
consecuencia de la bajada de la actividad,
las reclamaciones también deberian bajar. En
un plazo de dos, tres, cuatro afios, la Mutua
tendria que estar en una posicion distinta. El
problema de MUSAAT es que actualmente
tiene que hacer frente a una siniestralidad
derivada del méaximo volumen de construc-
cién, con unas cuotas derivadas del minimo
de actividad. En cuanto esta situacion se nor-
malice, la Mutua tendra una posiciéon me-
jor y més normalizada. En las circunstancias
actuales solamente tendremos una posicion
de ventaja si conseguimos reducir la sinies-
tralidad. Este es un gran reto colectivo.

En su discurso ante los mutualistas durante la
Asamblea General ocup6 un lugar importante

la siniestralidad. ; Cudles cree que serian los
mejores medios para reducirla?

La siniestralidad podemos definirla como el
resultado de un poligono con varios vértices.
Cada vértice es un concepto, como la obser-
vancia de la normativa técnica o la juridica, la
interpretacion de los jueces de estas normati-
vas, la mayor sensibilidad de la sociedad hacia
las reclamaciones en caso de problemas y el
buen hacer de los profesionales de la Arqui-

el siniestro. Aqui juega un papel muy impor-
tante la Fundacién MUSAAT que, desde su
creacion, en 2008, esta realizando diversas
iniciativas dirigidas a lograr la reduccion de la
siniestralidad, como jornadas técnicas y estu-
dios sobre los factores relacionados con los
accidentes laborales mortales en el sector de
la edificacion. Ademas, recientemente, la Fun-
dacién ha publicado una guia practica para
gestionar la coordinacién de seguridad y salud

El sistema para reducir la siniestralidad es la mejora de la actuacion
profesional. El tinico que puede evitar el siniestro es el mutualista.
En este sentido, seria necesario mejorar la formacion permanente

tectura Técnica. Pero creo que hemos olvi-
dado que el sistema para reducir la siniestrali-
dad, algo ineludible en la situacién actual, es
la mejora de la actuacién profesional: el tinico
que puede evitar el siniestro es el mutualista,
el Aparejador, Arquitecto Técnico o Ingeniero
de Edificacion. En este sentido, seria necesario
mejorar la formacion permanente y colaborar
con los Colegios en la implantacion de cursi-
llos con formacion especifica. Es fundamen-
tal que la informacion fluya, que el feedback
funcione. Si no transmitimos las causas de la
siniestralidad, podemos estar reproduciendo
de forma continuada el problema que causa

en la edificacion. Hay que potenciar su papel
en este sentido.

¢Cree que la Mutua debe complementar
sus servicios con nuevas prestaciones?
Debido a la crisis, los Aparejadores, Arquitec-
tos Técnicos e Ingenieros de Edificacion es-
tan diversificando su actividad. Al no haber
hueco en el mercado para més obra nueva, el
futuro va a estar, en parte, en la rehabilitacion
de edificios. MUSAAT puede ofrecerles, por
ejemplo, seguros especificos para la actividad
de coordinador de seguridad y salud, project
managery otros trabajos emergentes.



UN MILLON DE EDIFICIOS
DEBERAN PASAR LA INSPECCION
TECNICA ANTES DE 2015

Una nueva normativa generaliza la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), que hasta el momento solo regulan 36
municipios. Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacién se encuentran entre los profesionales
maés capacitados para desarrollar estas evaluaciones fundamentales para la seguridad de vecinos y viandantes.

El Gobierno aprobd el pasado 1 de julio un
Real Decreto-ley que establece, entre otras
cosas, la obligatoriedad de realizar una ins-
peccion técnica a todos los edificios con una
antigiiedad igual o superior a 50 afios y
ubicados en poblaciones de mas de 25.000
habitantes. Para cuando la medida entre en
vigor, en 2012, mas de 260 ayuntamientos
tendran que publicar ordenanzas al efecto,
ya que en la actualidad tan sélo 36 tienen
regulada la Inspeccién Técnica de Edificios
(ITE), tal y como se desprende de un informe
elaborado por el Consejo General de la Ar-
quitectura Técnica de Espafia (CGATE).

La ITE (llamada Inspeccién Técnica de
Construccién o ITC en Castilla y Ledn) es
una inspeccién periédica y obligatoria para
los propietarios de las edificaciones que de-
pende de la antigliedad y, en ocasiones, de
la catalogacion del edificio, y que impulsa
que estos estén bien mantenidos y que
no existan riesgos de inseguridad para sus
habitantes y el resto de los ciudadanos. Su
objetivo es el de mejorar la conservacién del
parque edificado de las ciudades, evitando
la degradacion de los mismos e insistiendo
en la obligacién del deber de conservar. Su
finalidad, por tanto, es acreditar el estado
de seguridad constructiva de los edificios.

El Real Decreto-ley 8/2011, publicado en el
BOE el 7 de julio, aborda temas relacionados
con la conservacion, mejora y regeneracion
urbana incluidas en el concepto de rehabili-
tacién. Junto a ello, en el marco de las poli-
ticas dirigidas a la consecucion de un medio
urbano mas sostenible, se establece como
obligatoria la inspeccién técnica de edificios
preferentemente de uso residencial, con mas
de 50 afos y situados en los municipios de
mas de 25.000 habitantes, salvo que las co-
munidades auténomas fijen una antigiie-
dad o estandares poblacionales distintos, asi
como en aquellos situados en las areas espe-
cificas definidas por las administraciones.

La ITE, seguin el Real Decreto-ley, debe cum-
plir, como minimo, los siguientes requisitos:
evaluar la adecuacién de estos inmuebles
a las condiciones legalmente exigibles de
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato

y determinar las obras y trabajos de conser-
vacién que se requieran para mantener los
inmuebles en el estado legalmente exigible,
y el tiempo sefialado al efecto. Los Apareja-
dores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion son técnicos competentes para
realizar las ITE, entre otros profesionales.
Aunque requisitos como el de examinar la ac-
cesibilidad son una novedad (en la actualidad,
por ejemplo, Alcoy lo establece, asi como la
habitabilidad en Cuenca), en lineas generales,
se puede considerar que lo establecido en el
Real Decreto-ley es una ITE de minimos que
puede ser mejorada en su adaptacién a cada
normativa municipal y autonémica. Para ello
es util fijarse en las normas actualmente en
vigor en diferentes poblaciones.

NORMATIVA ACTUAL

El Informe sobre la Inspeccion Técnica de
Edificios ITE, del CGATE, muestra que sélo
un 28% de las ITE reguladas hoy en dia es-
tablecen la inspeccién para los edificios de
50 afos. El resto los establecen antes: 22%
para edificios de 40 afos, 25% edificios de
30 afios, 8% edificios de 25 afios, 11% edi-
ficios de 20 afos; y otros como Méstoles y
Huelva establecen las inspecciones a los 15
y 14 afios, respectivamente.
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Las inspecciones y rehabilitaciones,
en su caso, no son suficientes para
asegurar la seguridad en un edifi-
cio si la comunidad de propietarios
no desarrolla un adecuado mante-
nimiento de este entre inspeccion e
inspeccion

Es importante destacar que en muchas oca-
siones la conveniencia de una ITE a determi-
nada edad del edificio varia seguin las con-
diciones del entorno (clima, caracteristicas
del terreno, etcétera). Asi, por ejemplo, en
las zonas costeras encontramos que Palma
de Mallorca establece las ITE a los 25 afios
de antigliedad del edificio, Huelva a los 14
y Vilagarcia de Arousa (que tiene una orde-
nanza municipal reguladora de conserva-
cién y seguridad de elementos exteriores,
aunque no es propiamente una ITE) a los 15
(10 si se trata de edificaciones con fachadas
de chapados o aplacados).

En cuanto a los contenidos de las propias
ITE, también varian dependiendo de la nor-
mativa autonémica o local. No obstante,
existen coincidencias en todas las ordenan-
zas donde se regulan en la actualidad las
condiciones minimas de seguridad, estabi-
lidad y consolidacién estructural. En todos
los municipios con ITE ha de contemplarse
la seguridad constructiva de la cimentacién,
la estructura, las fachadas y la cubierta.

En general, la inspeccién de fachadas se
realiza teniendo en cuenta los elementos
que pudieran suponer un peligro para la
via publica. En la mayoria de los municipios
ademas de la fachada principal se inspeccio-

MAPA ITE

© Municipios con normativa especifica de ITE

Estado de la normativa ITE por comunidades y municipios

SN Ty A

Comunidades con referencia a ITE en su normativa
Comunidades sin referencia a ITE en su normativa

o Capitales de provincia sin normativa especifica de ITE

Z

nan también las medianeras y las fachadas
interiores. Todos los municipios analizados
por el CGATE con la colaboracién de los
Colegios Oficiales revisan el estado de la
instalacion general de fontaneria y sanea-
miento, excepto Palma de Mallorca. Un
14% de las ciudades con ITE revisan el es-
tado de los elementos comunes (portales,
escaleras, etcétera). Alcoy y Cuenca revi-
san también la accesibilidad y habitabilidad,
respectivamente. La estanqueidad es otro
concepto que revisan algunos municipios.
Por ejemplo, Madrid, San Cristébal de La
Laguna o Cuenca exigen la revision de la
estanqueidad a través de las filtraciones de
la fachada, la cubierta y el terreno, mientras
que Mdlaga o Sevilla requieren la revision

de la estanqueidad de paramentos y car-
pinterias exteriores. En Palma de Mallorca y
Valladolid se requiere también la verificacion
por parte del técnico encargado de realizar
la ITE de la existencia de revisiones periédi-
cas de otras instalaciones como ascensores,
instalacion de gas, etcétera. Y es que no se
debe olvidar que las inspecciones y reha-
bilitaciones, en su caso, no son suficientes
para asegurar la seguridad en un edificio si
la comunidad de propietarios no desarrolla
un adecuado mantenimiento de este entre
inspeccion e inspeccién.
La mayoria de las inspecciones reguladas en
la actualidad incluyen la descripcion de los
desperfectos y deficiencias apreciadas, el
analisis de las causas que, a criterio del téc-
=
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Antigiiedad del edificio

a la que se debe pasar la ITE
(Porcentaje de municipios que estable-
cen la 1% inspeccién a determinada edad
seglin la normativa municipal vigente).

0 Alos 50 afios
[ Alos 40 afios
B A los 30 afios
[ Alos 25 afios
[ Alos 20 afios

. Otros

Fuente: Informe sobre la Inspeccién
Técnica de Edificios (CGATE).

nico, provocaron dichas deficiencias y las
medidas a tomar para corregirlas. Los técni-
cos también incluyen el grado de ejecucién
de las obras realizadas para la subsanacion
de las deficiencias descritas en anteriores
inspecciones. En algunos casos, ademas, se
incluye la descripcion de los trabajos, plazos
estimados y presupuesto orientativo de las
obras necesarias para subsanar las deficien-
cias apreciadas.

La renovacion de las inspecciones también
varia en los distintos municipios que ya tie-
nen ordenanzas en vigor. Asi, segun el In-
forme del CGATE, el 77% de los municipios
analizados establecen la renovacion de la
ITE cada diez afios, el 14% cada cinco, y
Maélaga, Jerez de la Frontera y Sevilla es-
tablecen la renovacion cada 15 afos si el
edificio tiene menos de 50 y cada 10 si el
edificio supera los 50 afios de antigliedad.

EL PADRON MUNICIPAL DICE...

Segun el padrén municipal de 2010, en
Espafia existen 304 poblaciones de mas
de 25.000 habitantes, mientras que en la
actualidad solo 36 tienen regulada la ITE.

Antigiliedad del parque edificado espafol por tamafio del municipio (2001)
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Més de 500.000

Fuente: Censos de Poblacién y Viviendas 2001 (INE).

Quiere esto decir que 268 poblaciones es-
taran obligadas a regular por primera vez
las inspecciones técnicas de edificios de
aqui a la entrada en vigor del Real Decreto-
ley, el 1 de julio de 2012. Para saber cuan-
tos edificios deberan pasar la ITE tenemos
que remontarnos al censo de 2001, el ul-
timo que analizé nuestro parque edificado.
Los Censos de Poblacion y Viviendas 2001
sefialan que en Espafa habia 17.247.750
edificios destinados a viviendas, de los cua-
les 2.986.445 estaban ubicados en alguno
de los 316 municipios que en 2001 tenian
maés de 20.000 habitantes (el dato de los
25.000 no aparece desglosado en aquel
censo de viviendas, pero hay que tener en
cuenta el crecimiento de la poblacion espa-
fiola entre 2001 y 2011).

De estos 2.986.445 edificios, 956.228 fue-
ron construidos antes de 1960, segun el
mismo padrén del Instituto Nacional de Esta-
distica. A este dato habria que sumarle el de
los edificios construidos entre 1960 y 1962,
no desglosado, ya que el Real Decreto-ley
establece que en 2015 deberan haberse so-
metido a la Inspeccion todos los edificios con
una antigliedad superior a 50 afios a la en-
trada en vigor de la norma (en 2012, o sea
edificios construidos en 1962 o antes).

Es decir, que en torno a un millén de edi-
ficios deberan pasar la ITE antes de 2015.
Para ello, el Real Decreto-ley establece que
antes de la entrada en vigor de la obligato-
riedad de la inspeccién técnica de edificios,
las Administraciones publicas competentes
podran establecer un calendario de fechas
hasta el afio 2015 para la realizacién orde-
nada de la inspeccion técnica de edificios
en funcion de su antigliedad.

Las inspecciones técnicas de edificios rea-
lizadas conforme a la normativa vigente
antes del 1 de julio de 2012 mantendran
su eficacia dentro del plazo que dicha nor-
mativa tuviese establecido y, en ausencia de
dicho plazo, hasta el 1 de enero de 2020.
Por ultimo, del analisis de la estadistica
de Censos de Poblacion y Viviendas 2001
cabe preguntarse qué pasara con la seguri-
dad de los 2.294.951 edificios anteriores a
1960 ubicados en poblaciones de menos de
20.000 habitantes.



PROFESION

Nuevo producto PREMAAT Plus Ahorro

RENTABILIDAD PARA LA

JUBILACION A SU ALCANCE

PREMAAT lleva anos ofreciendo a los Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacién elevadas rentabilidades en productos completos que, ademas de jubilacidn,
ofrecen prestaciones como accidente, invalidez, natalidad... Ahora pone a disposicion del
publico en general PREMAAT Plus Ahorro, pensado para mejorar el retiro.

Para estar tranquilo hoy y llevar una vida
digna el dia de mafiana no puede confiar su
jubilacién exclusivamente al sistema publico
de pensiones. Sin querer crear alarma, pero
analizando la situacién real del pais, hay que
darse cuenta de que la incertidumbre econé-
mica y la evolucion demogréfica de Espafia
ponen cada vez mas en duda la viabilidad
del sistema publico de proteccion social a
largo plazo, como demuestra, por ejemplo,
que el sistema de pensiones haya tenido que
ser reformado. Ademads, hay ciertos colecti-
vos, como los conyuges sin trabajos remu-
nerados, cuyo nivel de vida en la edad de
jubilacién, especialmente si su pareja fallece,
se ve drasticamente reducido.

Para sortear estos obstaculos y garantizar una
buena jubilacién el dia de mafiana existen
diversos productos en el mercado, a los que
se suma ahora PREMAAT Plus Ahorro, que

se podrda contratar a partir del 1 de noviem-
bre. Se trata de un seguro de ahorro para la
jubilacién que tiene como sefia de identidad
diferenciadora la rentabilidad garantizada
(nunca tendrd rentabilidad negativa) y la re-
tribucién adicional al asegurado mediante la
participacién en beneficios.

PREMAAT Plus Ahorro es un producto al al-
cance de todos: Aparejadores, conyuges o
personas ajenas al mundo de la Arquitectura
Técnica. Asi, puede ser contratado tanto
por mutualistas que quieren complementar
sus aportaciones con un afiadido especifico
para jubilacién, como por quienes ain no
son mutualistas y no estén interesados en

el resto de prestaciones de PREMAAT. Hay
que recordar que los mutualistas del Grupo
Bésico o0 2000, ademas de ahorrar para la
jubilacién, tienen también otras coberturas
como invalidez, fallecimiento, accidente,
natalidad, nupcialidad, etcétera. Aunque
PREMAAT Plus Ahorro se pueda contratar
de manera individual, es necesario subrayar
que para tener a la mutualidad como alter-
nativa a la Seguridad Social sigue siendo ne-
cesario estar dado de alta en uno de estos
dos grupos completos de prestaciones.

La importancia de tener una rentabilidad ga-
rantizada es que, ocurra lo que ocurra, siem-
pre se obtendrd esa rentabilidad como mi-

La incertidumbre econémica y la evolucién demografica de Espaia ponen
cada vez mas en duda la viabilidad del sistema publico de pensiones, como
demuestra el hecho de que haya tenido que ser reformado
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nimo. No se puede decir lo mismo de otros
productos del mercado que en los ultimos
afios han tenido rentabilidades negativas, lo
cual quiere decir que, mientras usted conti-
ntia pagando, sus ahorros pierden valor.

PARTICIPACION EN BENEFICIOS

Maés alla del minimo garantizado, PREMAAT
no tiene competencia en cuanto a rentabi-
lidad debido a que, siempre que consigue
superar esa cifra minima, los beneficios adi-

PREMAAT Plus Ahorro es un seguro de ahorro para la jubilacion que tiene
como sefia de identidad diferenciadora frente a otros productos la renta-
bilidad garantizada y la participacién en beneficios, que en 2010 ascendi6

a 22 millones de euros

cionales se reparten entre los mutualistas,
elevandose la rentabilidad muy por encima
del minimo pactado. PREMAAT no tiene
animo de lucro, por eso sus beneficios re-
vierten en los propios mutualistas, porque

ellos son la Unica razén de la existencia de
la mutualidad. A modo de ejemplo, en el
ejercicio 2010 PREMAAT obtuvo una renta-
bilidad media de sus inversiones del 4,86%,
muy por encima del -1,43% que obtuvieron
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de media los planes de pensiones individua-
les, seguin la patronal de las instituciones de
inversion colectiva (INVERCO).

Si tenemos en cuenta solo la rentabilidad
real de la cartera de inversiones que afecta
a la Cobertura de Provisiones Técnicas en
base a la provisién matemética de balance,
a dia 31 de diciembre de 2010 se elevaba

RENTABILIDADES

10 ANOS 5 ANOS 1 ANO
PREMAAT 5,96 5,35 4,86
P.P.!. .(Planes de Pensiones 0583 032 143
Individuales)
F.I.M._(,Fondos d_e_ _ 114 130 012
Inversion Inmobiliaria)

futuro se afiadira PREMAAT Plus Ahorro).
PREMAAT Plus Ahorro se puede pagar de la
manera que resulte mas cdmoda: en cuotas
periddicas o a través de aportaciones Unicas.
La cuantia de la cuota o aportacion la esta-
blece el propio mutualista, en funcion del
fondo que quiera acumular para el dia de
mafana (que se vera incrementado, como

La jubilacion de PREMAAT Plus Ahorro se puede solicitar desde los 65
afios, y cobrarla del modo que resulte mas adecuado a cada mutualista: de
una sola vez en forma de capital, en forma de renta vitalicia o en forma de
renta financiera temporal (con diversas opciones). También se podra optar

por una forma mixta

al 5,37%, siendo el tipo de interés minimo
garantizado para los mutualistas activos del
Grupo Bésico el 3,5% y para los del Grupo
2000 el 2,5%. En total, el exceso de renta-
bilidad obtenida sobre el garantizado medio
de todos los grupos fue del 1,99% .Por eso,
por el ejercicio 2010, se han repartido entre
los mutualistas casi 22 millones de euros en
concepto de participacion en beneficios, que
vienen a sumarse a las rentabilidades garan-
tizadas de los distintos grupos (Grupo 2000,
Grupo Basico, Grupo Complementario 1°y
Grupo Complementario 2°, a los que en el

hemos visto, por la rentabilidad garantizada
y la participacién en beneficios, descontando
los gastos de gestién y, si la hubiera, la apor-
tacién al Fondo de Prestaciones Sociales).

A LA MEDIDA DE CADA UNO

La jubilacién de PREMAAT Plus Ahorro se
puede solicitar desde los 65 afios, y es posi-
ble cobrarla del modo que resulte mas ade-
cuado a cada mutualista: de una sola vez en
forma de capital, en forma de renta vitalicia
o en forma de renta financiera temporal
(tanto manteniendo el fondo como no ha-

ciéndolo). También se podra optar por una
forma mixta, resultado de la combinacién
de las opciones anteriores.

Si se opta por la mencionada renta vitalicia,
el mutualista podrd, a su vez, elegir la forma
que mas le convenga: renta vitalicia ordinaria,
renta vitalicia manteniendo el fondo acumu-
lado (que ser4 reintegrado a sus beneficiarios
o herederos a su fallecimiento, o al propio
mutualista cuando lo solicite) y renta vitalicia
al mutualista, reversible al beneficiario desig-
nado en caso de fallecimiento de aquél.

FACILIDADES ANTE LA DIFICULTAD

La prestacion (en forma de capital o renta
vitalicia o financiera) se puede cobrar antes
de los 65 afios en caso de que el mutualista
sufra una invalidez absoluta para toda clase
de trabajo. El fondo acumulado se puede
cobrar también en caso de enfermedad
grave o desempleo de larga duracion.
PREMAAT Plus Ahorro se podra contratar
a partir del 1 de noviembre. Puede con-
sultar los detalles sobre esta prestacion en
los vigentes Estatutos y Reglamentos de
PREMAAT, disponibles en nuestra pagina
web: www.premaat.es. Si desea recibir in-
formacién complementaria, contacte con
nosotros a través de nuestro correo electro-
nico: premaat@premaat.es.



SERJUTECA, LA GRAN DEFENSA

DE LOS APAREJADORES,
ECTOS TECNICOS E

ARQUI

INGENIEROS DE EDIFICACION

Con el objetivo de mejorar el servicio al asegurado, MUSAAT cred en 1999 la firma de servicios juridicos
SERJUTECA que, desde entonces, gestiona los nuevos expedientes judiciales de los Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion. La compaiiia, integrada inicialmente por personal
procedente de la Mutua, tiene una sdlida experiencia en la tramitacion de siniestros de responsabilidad civil.

La necesidad de contar con personas espe-
cializadas en la defensa de responsabilidad
civil dentro del sector de la construccion fue
una de las principales razones que llevé a
MUSAAT a constituir, hace 12 afios, la firma
SERJUTECA. Desde su creacion, ha ido
afianzando su trayectoria, cada vez gestio-
nando mas expedientes y ampliando su area
de actividad. Se configura asi SERJUTECA
como una empresa de Servicios Juridicos
experta en el conocimiento, no sélo de la
responsabilidad civil de Aparejadores/Arqui-
tectos Técnicos/Ingenieros de Edificacion
(A/AT/IE), sino de otras pdlizas tales como,
Todo Riesgo construccion, Multirriesgos,
Decenal, Accidentes individuales y Respon-
sabilidad Civil General y de otras profesiones
(Promotores, Instaladores, Project Manager,
Empresas de Trabajo Temporal, Ingenierias,

Laboratorios de control de calidad, etcétera).
Desde 2003, la firma de servicios juridicos de
la Mutua tramita la casi totalidad de los ex-
pedientes judiciales de los A/AT/IE asi como
el conjunto de los afectos a las otras Poélizas
que ofrece la Compafiia, lo que hace un to-
tal de cerca de 30.000 expedientes. Su red
de 125 letrados colaboradores integrados
en 103 despachos profesionales, presentes
en todas las comunidades auténomas, son
especialistas en derecho del seguro y en
responsabilidad civil. La firma también de-
sarrolla actividades de gestion, mediacién,

asesoramiento, consulta o informacion rela-
tiva a aspectos juridicos, financieros-fiscales,
contables y econémicos.

SERJUTECA persigue tres objetivos fun-
damentales desde su creacién: mejorar el
servicio al asegurado, constituir un equipo
especializado que atienda los siniestros y
conseguir una mejor defensa de los inte-
reses de los A/AT/IE. Para ello, cuenta con
un amplio equipo de profesionales, con una
amplia experiencia juridica en el en el sector
seguros, dirigido por Carmen Vazquez del
Rey Calvo. El equipo técnico se vuelca, fun-
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De izquierda a derecha de pie: José-Elias Gallegos Diaz de Villegas, Director General de MUSAAT

y Delegado del Consejo en funciones de MUSAAT; José Alberto Sanchez del Castillo, Francisco Real
Cuer
Sentadas: Sagrario Morales Gordo y Carmen Vézquez del Rey Calvo.

“a, Francisco Garcia de la Iglesia, Juan Antonio Careaga Muguerza y Jorge Hernandez Vera

damentalmente, en la defensa del A/AT/IE
para que este pueda desarrollar su trabajo
con la tranquilidad de sentirse respaldado a
la hora de enfrentarse a una reclamacion.
La firma se estructura en cuatro divisiones:
Area Técnica Civil, dirigida por Elena Lépez
Quijada; Area Técnica Penal, Seguridad y Sa-
lud, coordinada por Sonsoles Cortés Jiménez;
Area de Contabilidad y Recursos Humanos,
de la que es responsable José Artero Terdn y el
Area Administrativa, coordinada por la Direc-
tora General, que se encarga de la recepcion
de los partes de siniestros, su posterior segui-
miento administrativo y el control de las cance-
laciones de expedientes, entre otras tareas.

AREA TECNICA CIVIL
Es un area fundamental de la sociedad. Su
misién es gestionar la tramitacién de los

expedientes judiciales por via civil. Esta en
contacto permanente con los despachos de
los abogados colaboradores para coordinar
los aspectos que concurren en las demandas
y aportar la informacién precisa para lograr
los mejores resultados en las sentencias.
Una de las lineas de actuacién que viene
realizando dicho departamento es el acerca-
miento a los Colegios y despachos de aboga-
dos de diferentes provincias, mediante visitas
puntuales, para aproximarse a la problema-
tica que puede existir en cada provincia; visi-
tas que continuaran en los préximos meses.

La formacién continuada, la asistencia a cur-
sos, jornadas internas sobre tramitacion de po-
lizas, responsabilidad civil en la construccién,
reuniones con los diferentes departamentos
de MUSAAT, etcétera, ha sido una de las di-
rectrices que desde la gerencia se ha fomen-
tado y se pretende continuar potenciando.

AREA TECNICA PENAL, SEGURIDAD
Y SALUD

En este area se integra la tramitacién de to-
dos los expedientes correspondientes a re-
clamaciones, tanto en via penal o por dafios

SERJUTECA persigue tres objetivos fundamentales desde su creacion:
mejorar el servicio al asegurado, constituir un equipo especializado que
atienda los siniestros y conseguir una mejor defensa de los Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion

=
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personales en cualquier otra via relaciona-
dos con Seguridad y Salud Laboral. En total,
actualmente se encuentran en tramitacion
2.839 expedientes, de los cuales 2.598 se
tramitan por via penal; 127 por via civil; 104
en via laboral y 10 expedientes en via con-
tencioso-administrativa. Hasta el momento,
la tramitacion de todas las reclamaciones se
circunscribia a las polizas de RC Aparejado-
res, pero durante los Gltimos meses se han
incluido nuevas reclamaciones que se co-

laboran desde todos los Colegios de A/AT/IE
de Espafia. Por ello, la firma de servicios juri-
dicos organiza anualmente las Jornadas Juridi-
cas Autondmicas, que fomentan el contacto
personal entre los distintos letrados de cada
provincia. En estos encuentros, los asistentes
tienen la oportunidad de compartir experien-
cias personales en los diferentes juzgados,
comentar sentencias, estrategias de defensa,
etcétera. Las proximas jornadas juridicas se
celebraran los dias 19, 20, 24 y 25 de octubre

SERJUTECA desde sus inicios persigue buscar el contacto, formacion
y comunicacion con sus 125 letrados. Por ello, organiza anualmente las

Jornadas Juridicas

rresponden con otras polizas, esencialmente
con la de promotores-constructores.

El Area Técnica, Penal y de Seguridad y Sa-
lud también se encarga de servir de enlace
entre SERJUTECA y la Fundacion MUSAAT,
con la que colabora muy directamente,
por ejemplo, en el estudio y evolucién de
los accidentes laborales, aportando datos
que sirven de base para realizar informes
técnicos. En el plano juridico, este depar-
tamento aporta su experiencia a través de
resoluciones y sentencias que finalmente
sirven de apoyo en las jornadas que realiza
la Fundacion, centradas en la Seguridad y
Salud en la Edificacion.

JORNADAS JURIDICAS AUTONOMICAS

Un objetivo prioritario de SERIUTECA desde
sus inicios ha sido el contacto, formacion y
comunicacién con sus 125 letrados que co-

en la sede de MUSAAT. El programa previsto
consta de una ponencia marco, titulada
Consideraciones sobre la figura del Arqui-
tecto Director de Obra como agente inter-
viniente en la fase de ejecucion de obra, im-
partida por Federico Laguna Aranda, letrado
colaborador de Zaragoza. Posteriormente,
los responsables de drea y los letrados de
SERJUTECA presentaran siete comunicacio-
nes, relativas a la defensa de MUSAAT en
situacion de conflicto de intereses, MUSAAT
como responsable civil directo, responsabili-
dad por estirpes, responsabilidad del Apare-
jador en obras no finalizadas, incidencia de
la situacién concursal de los codemandados
en la condena por RC del Aparejador, ejecu-
ciones de sentencias con condena de hacer
y responsabilidad del Aparejador en las le-
galizaciones de obras y responsabilidad del
autopromotor.

Consejo de
Administracién de
SERJUTECA, SA

Presidente: Francisco
Garcia de la Iglesia

Vicepresidente: Jorge
Hernandez Vera

Vocal: José Alberto Sanchez
del Castillo

Vocal: Juan Antonio

Careaga Muguerza

Vocal: Francisco Real Cuenca
Secretaria (no Consejera):
Sagrario Morales Gordo
Directora General: Carmen
Véazquez del Rey Calvo

PAGINA WEB Y COMUNICACION

Otra de las actuaciones que el Consejo
de Administracién considera de especial
interés es actualizar la aplicacion infor-
mética y potenciar la pagina web, a la
hora de poder dar una informacioén fiable
y actualizada de la situacién en la que se
hallan todos nuestros expedientes.

Es importante destacar que el programa
informatico de SERJUTECA es un pro-
grama en continua evolucién, lo que nos
ha hecho plantearnos cudles son nuestras
necesidades reales y qué esperamos ob-
tener de él en el futuro.

Por altimo y dentro de la defensa de la
profesion, es preciso destacar la colabo-
racion con la Fundacion MUSAAT en re-
lacion con las consideraciones juridicas
sobre el coordinador de seguridad, que
forman parte de la guia Criterios para
la gestion del coordinador en ejecucion
de obra de edificacion, que esta siendo
presentada en todos los Colegios profe-
sionales.



PROFESION

El seguro de vida de PREMAAT cuida
de los suyos en caso de fallecimiento

AY MOMENTOS EN LOS QUE
EL DINERO NO DEBE IMPORTAR

. Se ha planteado alguna vez si los suyos estaran protegidos si usted fallece? En épocas de crisis, los ahorros
se ven muy mermados, y esto puede ocasionar terribles problemas a la familia si uno de los conyuges muere
de forma inesperada. Por eso, PREMAAT impulsa su seguro de vida y lo abre a todos los colectivos (no es ne-
cesario ser Arquitecto Técnico). Por muy poco al mes, tendra la tranquilidad de que el dinero no serd motivo
de preocupacion en un momento tan dificil.

El nuevo seguro de vida, que podra con-
tratarse a partir del 1 de noviembre, se
denomina PREMAAT Plus Vida y permite
al asegurado, entre otras ventajas, elegir
la cantidad que quiere contratar y pagar
la cuota en funcién de esa variable y de la
edad y el sexo del mutualista, para conse-
guir el precio mas ajustado posible.

PREMAAT Plus Vida, que compite en
precios con los seguros mas econémicos
del mercado, tiene como compromiso
prioritario ayudar y facilitar todos los tra-
mites a las familias en ese dificil trance.
PREMAAT no es un banco o una asegu-
radora con una cuenta de resultados que
mostrar a sus accionistas, sino una mu-
tualidad sin &nimo de lucro cuyo Unico
objetivo es proteger a los mutualistas que

PREMAAT Plus Vida, que compite en precio con los seguros mas econdmicos
del mercado, tiene como compromiso prioritario ayudar y facilitar todos los
tramites a las familias en ese dificil trance

la integran. Ademas, hemos reducido al
maximo los gastos de gestién. El seguro
de vida se puede disfrutar hasta los 65
afos, renovandose anualmente. En caso
de fallecimiento, sea este por accidente
o enfermedad, los beneficiarios recibiran
la cantidad asegurada. Los beneficiarios
pueden ser los herederos designados en
testamento o aquellas personas que el
asegurado hubiera indicado.

Para contratar PREMAAT Plus Vida no
es necesario hacerse un examen médico,

aunque si se pedird acompafar la solici-
tud de una declaracién jurada de estado
de salud. Los mismos requisitos se deben
cumplir para el caso de ampliacién de la
cobertura.

Para crear PREMAAT Plus Vida, la Junta
de Gobierno y el equipo técnico de la
Mutua han aprovechado la experiencia
acumulada en los dltimos afios con el
Seguro de Vida del Grupo Complemen-
tario 2°. La principal diferencia es que a
partir del 1 de noviembre, con PREMAAT



Plus Vida, cualquier persona, sea o no
Arquitecto Técnico, podra contratar este
competitivo seguro, ampliando la oferta
mas alla de nuestros actuales mutualis-
tas. PREMAAT es la mutualidad de y para
los profesionales de la Arquitectura Téc-
nica, pero esto no tiene por qué significar
que no admita a otro tipo de asegurados.
Cuantos mas seamos en la mutualidad,
mas fuerte serd ésta y mas prestaciones y
servicios podra ofrecer. Al mismo tiempo,
las personas ajenas a la Arquitectura Téc-
nica se benefician de poder contratar un
seguro muy competitivo, y pasar asi a for-
mar parte de una mutualidad de amplia
trayectoria y solvencia (se fundé en 1944
y gestiona casi 732 millones de euros en
activos) y sin &nimo de lucro.

MAS VALE PREVENIR

Es facil dejarse llevar por la idea de que
las desgracias les ocurren a los demés y
muchas veces, por no decir que la ma-
yoria de ellas, no nos gusta pensar en la
contratacién de un seguro de vida porque
ello representa tocar inevitablemente el
tema de la muerte.

No obstante, es necesario, y si tenemos
familia que depende de nosotros mucho
més, entrar a valorar las graves conse-

PREMAAT no es un banco o una aseguradora con una cuenta de resultados
que mostrar a sus accionistas, sino una mutualidad sin animo de lucro cuyo
unico objetivo es proteger a los mutualistas que la integran

cuencias que puede acarrear no haber
prevenido una situacién que no por igno-
rarla deja de existir.

Por eso decimos que a la hora de prote-
ger a la familia todas las medidas que se
tomen son pocas. Saber que si faltases
dejarias a los tuyos en una situacion eco-
némica holgada siempre es importante
para estar tranquilo, aunque no hay duda
de que nada puede compensar la pérdida
de un ser querido.

PREMAAT Plus Vida permite disefar
una proteccién a medida por si misma o

para complementar otras prestaciones de
PREMAAT, como las que ya ofrecen el
Grupo 2000 y el Grupo Basico.

Puede consultar ya las coberturas de
PREMAAT Plus Vida en los Estatutos y
Reglamentos de PREMAAT, disponibles
en nuestra pagina web (www. premaat.
es). Se podra contratar a partir del 1 de
noviembre. Si desea recibir informacién
complementaria contacte con nosotros
a través de premaat@premaat.es, indi-
candonos su DNI, nombre, teléfono de
contacto y profesion.



EL BUZON DEL MUTUALISTA

PREMAA

AL HABLA

Si quiere dirigir sus dudas o consultas al Buzén del Mutualista, puede hacerlo por fax al nimero 915 71 09 01
o por correo electrénico a la direccién premaat@premaat.es.

Préoximamente me jubilaré en
PREMAAT, percibiendo por el
Grupo Basico una pensién men-
sual y un capital de pago tnico
por el Complementario 1°. ; Me
corresponde participaciéon de
beneficios por el ejercicio 2010?

El vigente Reglamento de Inscrip-
cion, Cuotas, Prestaciones y otras
Coberturas dispone que la partici-
pacion en beneficios de cada afio se
distribuye entre los mutualistas de
cada grupo al cierre del ejercicio co-
rrespondiente, en la proporcion que,
sobre el total, representen los meses
que cada mutualista hubiere coti-
zado en dicho ejercicio.

Teniendo en cuenta que usted cotizd
todo el aflo 2010, recibira la Partici-
pacién en Beneficios que le corres-
ponda por ese afio.

¢Podria ser embargada una pensién de jubilacién que cobro de
PREMAAT debido a un litigio judicial en el que me he visto implicado?

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.165 del Codigo Civil, “no sera
valido el pago hecho al acreedor por el deudor después de habérsele ordenado judi-
cialmente la retencién de la deuda”.

PREMAAT, por tanto, no puede seguir abonando la pensiéon después de recibir el
requerimiento judicial, pues los pagos que haga desde esa fecha se entenderan
como no realizados.

No obstante, se debe tener en cuenta también lo establecido en el articulo 607.1 de
la ley de Enjuiciamiento Civil, que dispone que es inembargable el salario, el sueldo,
la pension, la retribucion o su equivalente que no exceda de la cuantia sefialada para
el Salario Minimo Interprofesional.

En el punto 2, establece la escala que debe ser observada en orden a los tramos de
salario o pensién que podrian ser embargados, que va aumentando progresivamente
desde su inembargabilidad, cuando no exceden del Salario Minimo Interprofesional,
hasta el 90% a partir del equivalente al quinto Salario Minimo Interprofesional.

Como consecuencia de un accidente en mi domicilio he tenido que
estar hospitalizado siete dias. Quisiera saber si estoy cubierto en
PREMAAT por este accidente. Pertenezco al Grupo 2000.

PREMAAT da cobertura tanto a los accidentes de trabajo como a aquellos que no lo
son, siempre que se den los requisitos para que sean considerados como tales.

El Reglamento de Inscripcion, Cuotas, Prestaciones y otras Coberturas de PREMAAT
dispone en el articulo 25.2 que se considerara accidente toda lesion corporal de ca-
racter violento, originada por causa externa, fortuita e independiente de la voluntad
del sujeto, debida a un traumatismo imprevisible.

Tendria derecho a una prestacion por incapacidad temporal derivada de accidente
que compensa, actualmente, con un importe de 60,10 € por cada dia de interna-
miento hospitalario, hasta un maximo de 180 dias.

Si concluido el limite maximo anteriormente citado continuara el internamiento
hospitalario, estd prevista una ayuda mensual durante el tiempo que perdure el
internamiento hasta que la incapacidad sea previsiblemente permanente, momento
en el que podria darse una prestacion de invalidez.
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CENTRO COMERCIALY DE OCIO LAS ARENAS, EN BARCELONA

LA OBRA QUE HA SALIDO
POR LA PUERTA GRANDE

El 24 de marzo de 2011 se inaugurd una de las obras mas representativas de la ciudad
de Barcelona en los Ultimos afios: el Centro Comercial y de Ocio Las Arenas, obra
notable tanto en lo econdémico, con sus mas de 100 millones de euros de presupuesto,
como en lo temporal, con casi ocho afos de proceso constructivo.

texto y fotos_Juan Garcia Pareja (Arquitecto Técnico)

© XAVI TORRES-BACCHETTA
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Este moderno centro comercial y de ocio
ocupa un total de 100.000 m?. Cuenta con
cuatro plantas de aparcamiento bajo ra-
sante, con 1.100 plazas para coches y 324
para motocicletas. Las tres plantas comer-
ciales se inician bajo rasante, con el nivel S-1
como Unica planta bajo el nivel de la calle en
la que se ubican comercios de todo tipo. En
los niveles N+2 y N+3 se encuentran las 12
salas de cine, distribuidas en cuatro sectores
de tres salas cada uno. En el nivel N+4 estan
el museo (donde se exponen instrumentos,
discos, y vestimenta de grandes mitos del
rock), v el centro deportivo que, como ma-
yor particularidad, tiene en su exterior una
pista de atletismo que da la vuelta completa
a la fachada. Por ultimo, en el N+5, y bajo
la cubierta, formada por una gran ctpula de
madera laminada, se ha instalado la principal
zona de restauracion del edificio, que da a
una terraza circula al exterior, y un gran es-
pacio para eventos.

MEMORIA DEL PASADO

Este nuevo edificio tiene una serie de ele-
mentos caracteristicos que hablan de un
pasado y que son distintivos de este rena-
cer. Entre ellos, cabe citar la fachada original
de la antigua plaza de toros, construida en
1900, que ha sido mantenida y restaurada.

Su mantenimiento condicioné como ningtin
otro el sistema constructivo de la estructura,
y mediante un apeo, tanto vertical como ho-
rizontal, se mantuvo durante varios meses
“suspendida” en el aire.

Los pilares arbéreos, distribuidos en parejas
—cada una de ellas en los cuatro cuadran-
tes principales que forman el edificio—, son
los Unicos elementos que sustentan el N+5.
Realizados en acero, su ejecucion fue un tra-

Ejecucion del edificio e-Forum
y Las Arenas. En la pagina
anterior, vista general de la

excavacion bajo NO con la
fachada apeada.

van de los 7 a los 11 metros. Para su puesta
en carga y forma de hacer que la fachada
descargase su peso sobre ellos, se calibré to-
pograficamente el grueso especifico de cada
uno de los chapones que realizaban la tran-
sicion entre los pilares y la doble viga arco de
hormigén que empresillaba la fachada.

Otro de los elementos caracteristico de esta
obra es el dish, ejecutado en estructura
metalica a partir de vigas conformadas por

La construccion del dish ha sido uno de los grandes hitos de esta obra.
Integramente construido en acero, salvo el forjado que lo corona, y ejecutado
en chapa colaborarte, su estructura la conforman vigas de gran canto

bajo ejemplar de coordinacién de todos los
agentes vinculados a la obra. Estos nacen
en la planta baja, en un enano de hormigon,
resultante de la coronacién de unos pilares
ovoidales de hormigén armado de dimen-
siones 2,00 x 1,00 m, y que nacen en la losa
de cimentacion en nivel N-5.

Los pilares en V, realizados también en acero
y situados alrededor de la fachada original en
planta baja, son los elementos que garantizan
su estabilidad vertical. Cada una de las bases
de estos pilares se ancla en una viga poste-
sada de 200 x 120 cm, con longitudes que

chapas de acero y situado sobre los pilares
arbéreos. Forma la plataforma volada sobre
la fachada del edificio. El N+5 es el resultado
de esta plataforma, que hace la funcién de
mirador de 360° sobre la ciudad de Barce-
lona. En su interior (planta intermedia) se
encuentran las salas previstas para la insta-
lacién de maquinaria de climatizacion de los
operadores del nivel N+5.
La ctpula, realizada mediante vigas de ma-
dera laminada de abeto unidas mediante
chapas de acero galvanizado, corona el edi-
ficio. Nace de unos pilares metalicos tipo
=
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lzquierda, vista de la estructura del dish
en N+5. Derecha, arriba, colocacién de
la primera seccion de un pilar arbéreo.
Abajo, vista de un pilar arbéreo con sus
dos brazos en fase de colocacion.

En todo momento, el objetivo era mantener la accidentabilidad de la obra a cero.
Para prever y coordinar las medidas de seguridad frente a los trabajos a ejecutar
todas las semanas se celebraron reuniones con las empresas principales

boomerang situados en el perimetro del
N+5, y bajo ella se sitia una sala diafana
destinada a la realizacion de eventos.

FORJADOS BAJO RASANTE

El proceso constructivo mas singular en la
ejecucion de esta obra fue el ideado para
la realizacion de los forjados bajo rasante.
Después del apeo provisional de la fachada
—ver nimero 84 de CERCHA-, se procedi6 a
la ejecucion del primer tramo de forjado de
PB'y, con ello, al inicio de la excavacién.
Motivado por la cercania de dos lineas de
Metro ubicadas a nivel del forjado sé6tano
N-1 (en la calle Gran Via), y en so6tano N-3
(en calle Tarragona), y ante la imposibili-
dad de colocar anclajes en las pantallas, el
sistema constructivo se estudid y ejecutd
realizando una corona perimetral de for-
jados en sentido descendente, que debian
ir arriostrando las pantallas a modo de ati-
rantamiento. Estos forjados se apoyaban en
pantallas y en pilares metdlicos colocados en

una primera fase, y teniendo como cimen-
tacion pilotes CPI-6 de didmetros que osci-
laban entre 150 y 200 cm ejecutados desde
el nivel de calle. En los pilotes se introducian,
mediante una mesa centradora, unos pilares
metélicos que serian, junto con las panta-
llas, el apoyo de unos forjados realizados de
forma descendente.

El principal reto de este proceso fue la ex-
cavacion del terreno bajo la losa perimetral,
una vez hormigonada, para poder ejecutar
la inferior. Con el propésito de optimizar al
méximo los rendimientos de una excava-
cién complicada se llevaron a cabo diversas
pruebas con maquinaria. Al final, la mayor
parte de la excavacion bajo losa se realizé
con palas cargadoras.

Una tras otra se fueron hormigonando las
diferentes pastillas de cada uno de los nive-
les de forjado. Una vez completados, per-
mitian iniciar la excavacion bajo ellos para la
realizacion del siguiente nivel. De esta forma
se llegd a la cota de losa de cimentacién, no

sin antes pasar por un proceso de drenaje
del nivel fredtico que, dada la tipologia de
terreno del subsuelo, se efectué mediante
zanjas drenantes.

ESTRUCTURA METALICA COMPLEJA

Tras esto, el proceso de ejecucion discurrié
de la forma habitual en la construccion de
edificios hasta llegar al N+4, sobre el que se
encontraba la gran estructura metalica del
edificio: el dish. Para llegar a este nivel, se
llevaron a cabo los forjados de cada uno de
los niveles del centro —ejecutdndose las cua-
tro partes en las que se divide la estructura
metalica de los cines—, se arriostré la fachada
original del edificio a la nueva estructura de
hormigdn con una serie de pasarelas metdli-
cas en cada planta, de tal forma que rodean
todo el perimetro, y se aped la fachada de
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forma definitiva sobre los pilares en V. Estos
trabajos fueron motivo de un seguimiento
exhaustivo por parte de la direccion de eje-
cucién, pues un edificio estructuralmente
tan complejo inducia errores que, a poste-
riori, podian dar lugar a trabajos no contem-
plados en el proceso constructivo.

La construccién del dish fue otro de los gran-
des hitos llevados a cabo en este proyecto.
Confeccionado integramente en acero, a
excepcion del forjado que lo corona, y eje-
cutado en chapa colaborarte, su estructura
esta conformada por vigas de gran canto,
superando las principales los 2.000 mm de
altura. La mayoria de estas vigas fueron ar-
madas por chapas que van desde los 10 mm
a los 80 mm, y las diferentes uniones entre
vigas fueron soldadas en obra. Para su eje-
cucion, en NO se construy6 una subestruc-
tura con la que se elevd, con ayuda de gatos
hidraulicos, la parte central del dish, también
llamada platea.

En los niveles N+2 y N+4 se colocd una es-
tructura auxiliar convencional, compuesta
por pilares de celosia metalica, para que
entre ellos y la platea, una vez elevada esta
hasta su altura definitiva, se fuesen mon-
tando las vigas principales del dish. Los casi
dos millones de kilos integrados en esta
estructura se colocaron entre los meses de

marzo y octubre de 2008. Al tiempo que
se fueron montando las diferentes vigas
radiales y circunferenciales del dish, y se
fue cerrando la estructura, se inicié la co-
locacion de los pilares arboreos. El proceso
fue similar al del dish, siendo necesaria una
infraestructura auxiliar para soportar estos
elementos. Hasta que todas las conexiones
de los pilares no estuviesen soldadas al dish,
estos no podian ponerse en carga; ademas,
no eran autoportantes, por lo que las estruc-
turas auxiliares que lo soportaban no podian
eliminarse hasta que todos los elementos es-
tuviesen acabados por completo.

Arriba, atrio central de Las Arenas. lzquierda,
excavacion bajo losa en fase |. Derecha, exca-
vacién bajo losa en fase lll, ejecucion de losa
de cimentacién y de forjados intermedios.

Dada la dificultad, pues las soldaduras en-
tre chapas de gran espesor se realizaron en
obra, y la responsabilidad que entrafiaban
las uniones soldadas entre dish y pilares
(gran parte de ellas trabajaban a traccién),
se decidié poner en marcha un plan de ins-
pecciones de soldadura al 100% en estas
uniones. Para su ejecucion se realizd un es-
tudio del plan de trabajo de la empresa en-
cargada, revisando el tratamiento y secado
de electrodos, procedimiento de precalen-
tado de chapas, tratamiento térmico de sol-
daduras, procedimiento de soldeo, etcétera,
con tal de evitar situaciones no deseadas
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lzquierda, vista de la platea,
parte central del dish, susten-
tada por estructura auxiliar.
Arriba, derecha, vista general del
montaje de la platea NO. Abajo,
ejecucion de acabados en pladur
en la parte inferior de la platea.

en estos elementos. Tras la finalizacion del
dish y los pilares arbdreos, se procedié a la
puesta en carga de estos ultimos y al inicio
de la ejecucion de la ctipula de madera, que
quedd a medias a causa de una inesperada
paralizacion de las obras.

LA CRISIS OBLIGA A PARAR

Durante el mes de febrero de 2009, dada la
crisis mundial que se habia iniciado durante
el afio 2007, y en un marco socio-econé-
mico muy complicado, se paralizaron las
obras. Después de 10 meses y un cambio de
promotor, el dia 27 de noviembre de 2009
se reiniciaron los trabajos con el objetivo de
finalizarlos en el primer trimestre de 2011.
Al retomar la obra, y una vez finalizados los
trabajos estructurales del edificio y ataja-
dos los de acabados de zonas comunes, se
procedio a la paulatina entrega parcial de
locales para que cada uno de los operadores
con los que el promotor habia contratado
pudieran iniciar sus trabajos.

Como parte de la Direccion Facultativa,
tanto la Direccién de Obra como la Direc-
cion de Ejecucion de la Obra fueron reali-
zando los distintos certificados parciales de
final de obra, para entregar aquellos locales
en los que se habian finalizado los trabajos
de la constructora general, y en los que de

forma inminente, se daria entrada al opera-
dor. De esta forma, obra general y locales
comerciales trabajaron al mismo tiempo y
con un fin comun: permitir la apertura del
centro el dia 24 de marzo de 2011.

OBJETIVO: CERO ACCIDENTES

En una obra de estas caracteristicas, con tal
superficie construida, con gran cantidad de
huecos y desniveles en forjados, con siste-

inicio se mantuvieron reuniones semanales
con las tres empresas principales para prever
y coordinar las medidas de seguridad a es-
tablecer frente a trabajos a ejecutar a corto
plazo. Por su parte, dichas empresas llevaron
a cabo Métodos de Trabajo Seguros (MTS),
en los que exponian los trabajos a realizar y
cémo se instauraban para ello las medidas de
seguridad descritas de forma general en el
Plan de Seguridad y Salud. Mensualmente,

Los pilares arbéreos, distribuidos en parejas, son los tinicos elementos que
sustentan el N+5. Realizados en acero, su ejecucion fue un trabajo ejemplar
de coordinacion de los agentes vinculados a la obra

mas constructivos no habituales, con canti-
dad de operarios de tres empresas principales
trabajando al mismo tiempo y con el aporte
de los operadores de locales, el concepto de
seguridad y salud se tuvo que llevar hasta
unos niveles de exigencia en obra muy ele-
vados. En este marco tan delicado, todas las
empresas vinculadas al proceso constructivo
demostraron solvencia y actitud proactiva
para hacer frente a los diferentes contratiem-
pos que surgieron a lo largo de los afios.

La meta pretendida era mantener la acciden-
tabilidad de la obra a cero. Para ello, desde el

se celebraron reuniones con las distintas sub-
contratas para hacerlas participes de la im-
plementacién de las medidas de seguridad,
tanto colectivas como individuales, a la vez
que del necesario mantenimiento de estas a
lo largo de los procesos de produccion.

La idea era integrar a todos los agentes de
la obra en un propésito comun: la ejecucién
de la obra de forma segura. En este punto, y
relacionado con la paralizacién de las obras,
cabe indicar que la Coordinacién de Seguri-
dad y Salud, durante este periodo, no dej6
en ninglin momento de realizar sus funcio-
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nes, haciendo revisiones periédicas junto
con la constructora sobre la situacion de las
protecciones, del cerramiento del solar, ten-
sionado de redes, etcétera, y asi mantener
en buenas condiciones el estado de seguri-
dad de una obra compleja.

Al margen de la gestion de la seguridad
general de la obra, dada la tipologia de la
construccién (un centro comercial en la que
diferentes operadores de locales debian de
trabajar al tiempo que las empresas que
construian el edificio), hubo que revisar la
infraestructura de la obra en lo concerniente
a entradas, vestuarios, circulaciones de ma-
quinaria, etcéctera, para coordinar los dife-
rentes trabajos y eliminar, en la medida de lo

posible, las afectaciones entre ambos colec-
tivos. Para ello, se mantuvieron periddica-
mente reuniones de coordinacion al tiempo
que se supervisaron las tareas de los opera-
dores que se habian de realizar fuera de su
ambito de trabajo. Con ello, se minimizaron
las situaciones de riesgo, y podemos concluir
que no hubo ningun incidente destacable
durante el transcurso de las obras.

RETO SUPERADO

Raramente, en una obra convergen tantos
y tan diversos sistemas constructivos y pro-
cesos de ejecucion, como ha sido el caso del
Centro Comercial y de Ocio Las Arenas. La
construccion de elementos con la singulari-

dad como los que se han llevado a cabo para
esta construccion, junto con los acabados de
tantos materiales diferentes, ha sido uno de
los principales desafios que se han debido
afrontar en la ejecucion de la obra.

Como Direccién de Ejecucién de Obra -y
responsables del proceso de ejecucién y de
la seguridad y salud-, se ha trabajado con
maxima rigurosidad, manteniendo unos al-
tos estandares sobre la calidad de la ejecu-
cion durante el proceso de produccion, con
la vista puesta en la principal premisa de
la que se partia al inicio del proyecto: que
el Centro Comercial y de Ocio Las Arenas
fuese un referente arquitectdnico de la ciu-
dad de Barcelona.

FICHA TECNICA
CENTRO COMERCIAL Y DE OCIO LAS ARENAS

PROMOTOR

Varitelia Distribuciones, SL. (Metrovacesa, promotor final)
Compaiiia de la nueva plaza de toros de Barcelona, SL
(Sacresa, promotor inicial)

PROYECTO
Richard Rogers Partnership /
Alonso Balaguer Arquitectos Asociados

DIRECCION DE LA OBRA
Luis Alonso y Sergi Balaguer (Arquitectos) /
Alonso Balaguer Arquitectos Asociados

] i ciE

DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA
José Maria Forteza y Victor Forteza (Arquitectos Técnicos) /
Tecnics-G3

Arriba, vista general
de la ctpula de
madera laminada
que corona el edificio
Abajo, ejecucion de
cerramientos de ope-
radores de restaura-
cién y colocacién de
red de extincion de
incendios.

COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

En fase de proyecto: Joan Marti (Arquitecto Técnico) / Técnics-G3
En fase de ejecucion: Joan Marti y Julio Gonzalo

(Arquitectos Técnicos) / Tecnics-G3

PROJECT MANAGEMENT: Bovis Lend Lease, SA

SUPERFICIE DE ACTUACION
104.575,48 m?

Supeficie sobre rasante: 37.900,00 m?2
Superficie bajo rasante: 66.676,48 m?

PRESUPUESTO: 128.500.000,00 €
FECHA DE INICIO DE LA OBRA: Agosto 2003
FECHA DE FINALIZACION DE LA OBRA: Marzo 2011

EMPRESA CONSTRUCTORA
Obra Civil: Dragados, SA
Instalaciones Mecanicas: Imtech
Instalaciones Eléctricas: Emte

PRINCIPALES EMPRESAS COLABORADORAS
Derribos: Benjumea

Estructura Hormigén: Memfis 2000
Estructura Metalica Dish: Martifer

Estructura Madera Cupula: Finnforest Merk
Tabiqueria seca: Opersis
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Fotogrametria arquitectonica

(DEL REHABILITADOR)

El desarrollo informético ha hecho de la fotogrametria arquitecténica o del objeto cercano un método impres-
cindible para los profesionales dedicados a la rehabilitacién. Su gran ventaja es la rapidez del levantamiento y
toma de datos en el trabajo de campo, asi como el tratamiento informatico de estudio, con los que se obtie-
nen coordenadas tridimensionales y datos técnicos que, por métodos tradicionales, es muy dificil conseguir.

Texto_Fernando Vega Gomez

Fotogrametria_Jorge Cueli Lépez (Agrupacion Profesional Punto Arquitectura SLP )

Mediante el uso de una camara y la
ayuda, en determinados casos, de un
aparato de topografia, se puede reali-
zar una restitucion fotogramétrica, que
consiste en la obtencion de un modelo
digital, equivalente a un modelo real a
escala 1:1, a partir de los datos obtenidos
mediante una sencilla técnica fotografica,
al alcance de cualquier técnico con for-
macién media.

Como bien se puede imaginar, es nece-
sario el uso de un programa adecuado
que permita el andlisis de datos y su ma-
terializacion en el modelo virtual comen-
tado. En la actualidad, el mas empleado
es la nube de puntos densa que, con la
ayuda de un programa de dibujo, permite
medir y trazar todo aquello que pueda
verse y fotografiarse. Es decir, cualquier

programa de dibujo puede servir para
obtener planos, ya que la nube de pun-
tos o el modelo geométrico realizado con
ortofotos hace las veces de “calco” para
la confeccion del plano correspondiente.
Y es que con el uso adecuado de la téc-
nica fotogramétrica se logran dos valores
tan apreciados por los técnicos como la
rapidez de ejecucién y la precisién en los
datos obtenidos.

TERCERA DIMENSION

La técnica de paso de una imagen digital a
un modelo tridimensional, basada en prin-
cipios matemaéticos bien conocidos, se ini-
ciaba hasta hace poco tiempo a partir del
conocimiento previo de los pardmetros de
calibracion de la camara. El estado actual
de la técnica permite, en buena parte de

las situaciones, obviar este extremo pa-
sando a ser la calibracién y la restitucion
procesos simultaneos. Esta forma de tra-
bajo permite una gran flexibilidad, puesto
que no es necesario calibrar la cdmara ni
controlar la posicién de esta. Solo hay
que ser cuidadoso a la hora de encuadrar
los objetos a restituir y observar algunos
principios simples conocidos por los afi-
cionados a la fotografia. Posteriormente,
y con la experiencia adecuada, se decide
qué camara es la mds conveniente o las
formas indirectas de calibraciéon.

HERRAMIENTA PARA EL APAREJADOR

Objetos dispares en dimensiones y for-
mas permiten darse cuenta de la versa-
tilidad de los métodos fotogramétricos
actuales. En ambos casos, los parametros
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siglo XVI y principios del siglo XX. Todas
las recogidas en el citado libro son de dos
pisos en estilo toscano y dérico princi-
palmente, algunas totalmente austeras
y clasicistas, pero otras barrocas, con
profusiéon de decoraciones de todo tipo,
no solo en las pilastras y cornisamento
sino también en los remates del frontén
y, sobre todo, en el escudo heraldico que,
como muestra del rango social del duefo
del solar, no solo representa su linaje, ha-
ciendo también alarde de su hidalguia y
cargo por medio de la decoraciéon y em-
blemas utilizados.

En este caso, se trata de demostrar la in-
fluencia del Renacimiento italiano, sobre
todo de Vignola, en estas construcciones
que, con su monumentalidad y arraigo
traspasan el caracter local para conver-

NUBE DE PUNTOS
{ = 8 millones de puntos )

LA FOTOGRAMETRIA PERMITE MEDIR EL
APLACADO DE FACHADA DE UN EDIFICIO DE TRES
PLANTAS UNA VEZ RETIRADO EL ANDAMIAJE

tirse en signos de la busqueda universal
de la belleza y la armonia constructiva,
conceptos estos defendidos por los clé-
sicos y difundidos por los grandes arqui-
tectos renacentistas hasta llegar a estas
pequefias localidades de Cantabria, gra-
cias al buen hacer y los conocimientos de
los maestros de obra de esta tierra, unos
hombres que supieron transmitir la ex-
celencia en el oficio por los cinco conti-
nentes, y donde figuran arquitectos de
renombre universal como son Juan de
Herrera o Rodrigo Gil de Hontanén.

PLANO DE ALZADO

Portalada del palacio del Marqués de la Conquista Real, en Arce (Cantabria). Restitucién de una nube de
casi ocho millones de puntos. Obtener lo que podria denominarse como una fotografia tridimensional
permite trabajar con ortoimagenes de forma directa, a partir de las que se puede plasmar con exactitud la
planimetria de los objetos en sus planos mas representativos.

El historiador que ha participado en este
trabajo ve la influencia resefiada, pero
tan solo lo puede percibir de una forma
tedrica. Estd claro que necesita la cola-
boracion de profesionales del dibujo y la
arquitectura para la toma de datos fiables
de estas portaladas. Para ello, nuestro
equipo procedié al levantamiento de pla-
nos de las piezas elegidas. Mediante las
técnicas de fotogrametria explicadas al
comienzo de este articulo, con la nube de
puntos utilizada como calco, se reproduce
la pieza a estudiar con todo lujo de deta-
lles, lo que permite medir correctamente
las alturas, analizar sus proporciones,
describiendo las unidades de medida uti-
lizadas en la traza por el maestro de obra
(principalmente, las reales castellanas),
su intencionalidad y buen hacer y, sobre
todo, descubriendo la figura fundamen-
tal a partir de la cual se genera todo el
contenido de la obra, desde la ubicacién
de las pilastras, hueco de acceso, relacion
entre plantas, etcétera.

UNION DE SABERES
De esta forma, se demuestra cémo algu-
nos maestros inician su traza, por ejem-
plo, a partir de un cuadrado sobre el
cual realizan sucesivas subdivisiones en
proporciones 4ureas o, por el contrario,
utilizando el rectdngulo cordobés o cual-
quier otra técnica que el autor considere
como generadora de proporcion ideal y
belleza. Se ve claramente que la creaciéon
de un equipo multidisciplinar ha sacado
adelante esta publicacion distinta y Unica
en su género, elevando a un plano supe-
rior el hacer individual de los componen-
tes del equipo. Por esta razén, pensamos
que en tiempos de crisis como los que nos
toca vivir es necesario dar un paso ade-
lante y, con ingenio y conocimiento del
oficio, se ofrece a la sociedad una serie de
trabajos distintos a los tradicionales.

=
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muy costoso.

Sin la fotogrametria,

la representacién precisa
de las portaladas conllevaria
un proceso de medicion

Con independencia de los objetos a restituir, el proceso siempre es el mismo y el resultado final se adapta a aquello que necesitemos: un plano, una vir-
tualizacién, acoplar —como este caso- la restitucion a un archivo DEM (modelo digital de elevaciones) que, posteriormente, se puede incluir en un sistema

de informacién geografica. Esta técnica de bajo costo y muy répida para la adquisicion de datos (solo es necesario tomar fotos y obtener in situ alguna
referencia para escalar y aplomar el modelo), es especialmente apropiada para excavaciones, ya que interrumpe minimamente el flujo de trabajo y se
puede registrar con facilidad |a estratigrafia y los niveles de excavacién seguidos.

La formacién y colaboracién en equipos
multidisciplinares permiten a los distintos
profesionales traspasar su &mbito habitual
y, en este caso, el dominio de estas técni-
cas fotogramétricas permiten que Apare-
jadores, Arquitectos Técnicos, Ingenieros
de Edificacion y arquedlogos trabajen de
forma conjunta, creando sinergias muy
necesarias especialmente en estos tiem-
pos de crisis que vivimos.

La creacion de equipos de trabajo a dis-
tancia puede ser un camino a seguir, lo
que nos permitira cumplir con los obje-
tivos de rebajar plazos (varios microes-
tudios pueden trabajar en el mismo pro-
yecto) y costes (el equipo mas cercano
realiza la toma de datos, lo que supone
un ahorro en gastos de dietas y despla-

zamientos). Desde nuestro estudio tra-
tamos de poner la semilla para este tipo
de colaboracion. A nuestra pagina www.
worldphotogrammetry.com llegan solici-
tudes de colaboracién desde lugares tan
alejados como el desierto de Atacama en
Chile, donde un equipo de arquedlogos
submarinos extrae objetos, los fotogra-
fia y los vuelve a su lugar original. No es
necesario que nos desplacemos alli, solo
debemos instruir a los arquedlogos en
cémo realizar las fotografias para que el
resultado sea adecuado.

TODO VENTAJAS

Por tanto, la conclusién es clara: ;se puede
competir con las grandes empresas de foto-
grametria? jPor supuesto! Equipos uniper-

sonales o microempresas pueden competir
al mas alto nivel, aportando trabajos de ex-
traordinaria calidad a cualquier organizacion
en las labores de toma de datos de arquitec-
tura, arqueologia, geologia, etcétera.

El uso de las actuales técnicas de fotogra-
metria permiten la obtencién de un plus
de calidad en la realizacién de trabajos
profesionales con una inversion relativa-
mente pequefia, cumpliendo en todos los
aspectos de maxima calidad de trabajo
profesional al minimo precio pudiendo,
ademads, abrir un nuevo campo de acti-
vidad y ampliando objetivos de trabajo
que, de otra forma, resultaria imposible,
paliando de alguna manera la escasez de
encargos y mostrando un amplio abanico
de posibilidades.
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EVOLUCION HISTORICA
DE LA ARQL
DEL PARAJE

ITECTURA
DE LOS LLANOS

A continuacién recogemos una de las comunicaciones mas valoradas por los asistentes a la Gltima
edicién de Contart, que se celebré en Albacete en el mes de marzo de 2009, presentada dentro del
4rea tematica dedicada a la Historia de la Construccion.

(COAAT de Albacete)

texto_Flora Cantos Cebrian y Beatriz Aguilar Ruiz

Este estudio consiste en el andlisis historico-
artistico y funcional de las construcciones
que han existido en la finca de Los Llanos
desde el siglo XIV, fecha en que se realizan
sus primeras construcciones, con las ermitas
dedicadas a san Pedro de Matilla y a la virgen
de Los Llanos. Posteriormente, se construye-
ron las hospederias, el convento franciscano
y las lonjas y cobertizos para celebracion de
la Feria de Albacete hasta el siglo XVIII. Por
ultimo, la significativa aparicion del marqués
de Salamanca, quien transformo las abando-
nadas construcciones, realizando su palacio
adosado a la ermita de San Pedro de Matilla.

DESCRIPCION HISTORICA

Los terrenos de la finca de Los Llanos, perte-
necientes al término municipal de Albacete,
se localizan a 6 kilbmetros al sur de la ciudad.
En ese paraje se encuentran varias edificacio-
nes, distinguiendo dos nucleos principales:
una gran residencia palaciega, con una ermita
anexa, y un conjunto de construcciones ha-
bilitadas como oficinas, talleres, instalaciones
agropecuarias, viviendas de los empleados, et-
cétera, de la empresa Dehesa de Los Llanos.

Existe un yacimiento arqueolégico donde se
han encontrado restos como inscripciones
funerarias romanas, fibulas, etcétera. Segin
la obra de Juan Lozano publicada en Mur-
cia en 1794, Bastitania y Contestania en del
Reino de Murcia, por la finca discurria la an-
tigua calzada romana: “El convento de Los
Llanos muestra vestigios del camino imperial,
particularmente en el pavimento del refecto-
rio, cuyo suelo es un fragmento de calzada
romana y se descubrié con motivo de exca-
varlo, para dar perfeccién a esta pieza".

Las primeras edificaciones de las que se tiene
constancia son dos pequenas ermitas, una de-
dicada a la Virgen de Los Llanos y la de San
Pedro de Matilla a unos 100 metros de la
anterior. Posteriormente, en la ermita de San
Pedro, también se veneraria el culto a la Vir-
gen de las Nieves. Las dos ermitas se construi-
rian hacia el siglo X1V, segtn la leyenda, en el
mismo lugar donde aparecieron las imagenes.
El paraje pertenecia al término de la ciudad
de Chinchilla hasta que, a mediados del si-
glo XVI, esta zona pas6 a la villa de Albacete,
con la excepcién de la ermita de San Pedro
de Matilla, que seria el lugar de divisién de

los dos términos jurisdiccionales. La ermita a
la Virgen de Los Llanos se amplié en el siglo
XVII debido al auge que alcanza la devocién
a esta virgen, construyéndose una hospederia
para los fieles. Por una Real Cédula de Carlos
I, dada el dia 20 de septiembre de 1672, se
concedid licencia para que los franciscanos
descalzos de la provincia de San Juan Bau-
tista de Valencia fundasen un convento en la
ermita de la Virgen de Los Llanos. Los terre-
nos donde se edific el convento eran pro-
piedad de la villa, que tenia el patronato. El
Ayuntamiento cedi6 la ermita, una pequefia
casa que poseia el santero y la hospederia.
Otros terrenos fueron cedidos por un par-
ticular. Los religiosos permanecieron en el
convento hasta 1836, cuando se clausuré
como consecuencia de la aplicacién de la
desamortizacién de Mendizébal. Cerrado
este, los religiosos lo abandonan. La patrona
de Albacete fue trasladada a la iglesia parro-
quial de San Juan Bautista y las pertenencias y
propiedades de los franciscanos subastadas.

Junto a la otra ermita, la de San Pedro de Ma-
tilla, también se edific6 una hospederia para
los fieles. En el siglo XVIII se realizaria, al lado



de esta, una nueva, ya con devocion principal
ala Virgen de las Nieves.

El 9 de noviembre de 1375, el marqués de
Villena concedia a Albacete el privilegio de vi-
llazgo, otorgandole, ademds, todos los fueros,
privilegios, libertades, mercedes y franquezas
que tenfa Chinchilla. Entre ellos estaba el de
celebrar la feria, que, a partir del siglo XVII
se traslada al paraje de Los Llanos, donde se
habia iniciado el culto popular a la patrona
de Albacete como una actividad econémica
paralela a la romeria de la Virgen. En princi-
pio, su ubicacién era junto al convento; pos-
teriormente pasoé a unos cobertizos y lonjas
que se construyeron en lugares mas alejados
para preservar el entorno religioso. El 6 de
marzo de 1710, Felipe V concedia un privile-
gio de confirmacion de la feria. A raiz de esta
confirmacién el Ayuntamiento quiso volver a
trasladar la feria al casco urbano. En 1783 se
construyo el actual recinto ferial en la ciudad.
La gran transformacion de la zona se produjo
con la llegada de José de Salamanca y Mayol,
marqués de Salamanca, quien adquirié el pa-
raje hacia 1855. En pocos afios, transformé
las construcciones abandonadas, constru-

yendo el palacio actual, en el que establecio
su famosa Biblioteca del Quijote y rehabilité
el resto para conformar su gran casa de labor.
Formé asi la grandiosa posesion de Los Lla-
nos con gran extension de monte, estanques
y alamedas, y a la que se referia su titulo de
conde con grandeza de Espafia.

A partir del reinado de Alfonso Xl y hasta la
muerte del marqués de Salamanca, Los Lla-
nos vivié su maximo apogeo. Del marqués de
Salamanca pas6 a manos de los marqueses de
Larios, en la tltima década del siglo XIX, cu-
yos herederos son los actuales propietarios.

ERMITA DE LA VIRGEN DE LOS LLANOS
Son escasos los datos para definir el aspecto
de la primitiva iglesia. Se sabe que era pe-
quefia y los historiadores la situan en el siglo
XIV. La primera imagen de la virgen era go-
tica. Por las fechas de construccion y la tipolo-
gia arquitectdnica de la zona se supone que la
ermita constaria de una Unica nave rectangu-
lar con cubierta de madera y cabecera plana.
En la primera mitad del siglo XVII la ermita
se ampli6, comenzando las obras hacia 1622
y concluyéndose en 1638 con la construc-
=

Arriba, acceso al con-

vento. En el centro, vis-
ta aérea. Abajo, estado
actual de las edificacio-

nes que formaban el
antiguo convento.



Aspecto actual de la torre de
la ermita de la Virgen de los
Llanos.

cion de la torre. Segln algunas clausulas del
acuerdo firmado en 1672 para la fundacién
del convento, se deduce que la ampliacién
de la ermita consistiria en la realizacion de
naves laterales (probablemente con capillas
entre los contrafuertes comunicadas por un
estrecho pasillo) y una falsa béoveda en la
nave central, a la que se afiadirian cabece-
ras que contendrian el crucero, la ciipula y la
capilla mayor. Ademas, se levantarian la hos-
pederia para los fieles y la torre. A continua-
cion, se transcriben algunas de las clausulas
del acuerdo: “La dicha villa ha de quedar con
el patronazgo del convento, sin obligacion
de reparos, seglin y como hasta aqui lo ha
tenido, por los muchos que tiene hechos de

bovedar la iglesia de la dicha ermita, fabri-
cado la media naranja y capilla mayor... Que
haya de quedar hospicio suficiente para la
gente que acudiere a novenas y a cumplir
promesas... O bien dejando lo que hoy es
casa para habitar, o bien obrando otros tan-
tos cuartos... Y con condicién que la iglesia
se ha de quedar segiin y como de presente
estd, con la torre que tiene sin mudarle la
planta... La villa debe poseer el patronazgo
de la capilla mayor de la iglesia conventual
y colocar todas sus insignias en las claves de
los arcos de la béveda... La ermita no tiene
porqué sufrir ninguna modificacién arquitec-
ténica en la planta dividida en tres naves, ya
que debe conservar la torre...".

Actualmente, no queda nada de la iglesia,
salvo parte de la torre, cuya localizacién
aproximada seria el lugar que ahora ocupa el
garaje, junto a las oficinas. En 1945 realizaron
unas excavaciones arqueolégicas en las que
se encontraron restos humanos, despojos de
mortajas y medallas de carécter religioso que
pertenecian a los religiosos franciscanos ente-
rrados en la iglesia. Gracias a un documento
notarial sabemos que la torre de la ermita de
Los Llanos fue construida por Juan Diaz de
Gamboa, maestro de canteria, y acabada en
1638. La torre actual es de planta cuadrada
y esta construida en dos épocas diferentes.
Hasta una altura aproximada de 9 m, los mu-
ros son de tapial de cal y canto reforzados en
las esquinas con sillares de piedra. Asi seria la
primera torre de la Iglesia.

Para descifrar la altura de la torre original,
se han consutado tratados de arquitectura
del siglo XVII. Fray Lorenzo de San Nicolds
cita lo siguiente: “La elevacién de la torre, o
altura, sera hasta quatro cuerpos, o quatro
anchos, hasta el alto de la cornisa, y tendran
de grueso la quarta parte de su ancho”.

El lado de la base de la torre mide 5,5 m, y
el espesor del muro es de 1,30 m, coincide
aproximadamente con la cuarta parte del
lado (1,37 m). Segun las reglas del tratado se
deduce que la altura hasta la cornisa podria
ser de unos 22 m.

ERMITA DE SAN PEDRO DE MATILLA

Segun los datos historicos, la primitiva igle-
sia de San Pedro se edificé hacia el siglo X1V,
construyéndose posteriormente una hospe-
deria para los fieles. En el siglo XVIII, al lado
de esta ermita, se levantaria una nueva er-
mita que se conserva actualmente, quedando
la antigua como granero. Se sabe que en
1761 "“estaba ya construida y solo le faltaba
adorno interior” . Estos son algunos de los da-
tos mas significativos que se recogen en los
anales: “En relacion a su situacion, la ermita
vieja linda por el Este con el nuevo templo,
Sur con hospicio y Norte y Oeste con ejidos.
A dicha vieja ermita, en 1796, se le quita un
fragmento en el Este para dejar un paso entre
el hospicio y la nueva, a la que se accederia
por el Oeste, con lo cual hacia el Este esta la
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entrada principal de la antigua. Entre las obras
realizadas en esa fecha consta un pilén, atrio
delante de la ermita, y el cuarto trastero en-
tendido como tal el de paso entre la nueva y
vieja ermita”. La planta es de cruz griega con
clipula sobre tambor ortogonal cuyos cuatro
angulos tienen forma céncava. Se contem-
plan bévedas de lunetos en los brazos de la
cruz y el espacio central con béveda vaida,
sostenida por cuatro arcos, que son los que
dan acceso a los brazos del crucero, reforzada
por los cruzados ya definidos.

CONVENTO FRANCISCANOS

La iglesia de la Virgen de Los Llanos, junto
con el hospicio anexo, serviria de base para
la construccion del convento de los francis-
canos. Segun la descripcion de los linderos de
una escritura de finales del siglo XIX se han
obtenido estos datos: la huerta contigua al
convento linda por saliente con el camino de
Pozo-Hondo, mediodia con ejidos, poniente
con el camino de la humosa y norte con el
edificio derruido que fue convento. Su su-
perficie es de unas 72 areas (7.200 m2). Una
casa-posada, llamada de Los Llanos, situada
en el camino del mismo nombre (que fue
hospicio) linda saliente con el antiguo atrio
del que fue convento, mediodia con las ruinas
del mismo, poniente y norte con ejidos.

Los conventos franciscanos heredan la dis-
tribucién benedictina y bernarda y es este
esquema el que se adoptard en la presente
construccién. Como norma general, el claus-
tro es el eje regulador del resto de estancias y
se distribuye indistintamente al norte o sur de
la iglesia. En el caso de los descalzos es de re-
ducidas dimensiones. Los franciscanos aboga-
ron por la implantacién de celdas individuales.
En cuanto a la construccion, los conventos
franciscanos se caracterizan por la utilizacion
de materiales pobres (mamposteria, ladrillo,
tapial); los muros solian ser para revestir y la
fachada, severa sin apenas esculturas.

La estructura de nuestro convento era de
muros de carga de tapial de calicanto de un
espesor aproximado de 90 cm, como se ha
comprobado en los muros que todavia se
conservan, similares a los con los del convento
de franciscanos de san Joaquin de Cieza, en

Murcia, realizado en las mismas fechas. Por
un documento de finales del siglo XVIII, es-
crito por un religioso residente en el convento
titulado Plan de noticias que se estampa a la
memoria y curiosidad por si pueden servir,
desde la instalacién del convento de Los Lla-
nos, 20 de septiembre de 1672, se han obte-
nido datos sobre las etapas de construccion
del convento que ayudan a resolver parte de
su configuracion. Entre todos, destacan los
siguientes:

En abril de 1678 “se concluyeron los quartos
del refectorio y cocina con sétanos, oficinas y
cueva", por lo que se supone que en la edifi-
cacion de la imagen se ubicaria el refectorio y
la cocina, ya que es la tnica zona de todo el
conjunto con sétano y cueva. “Ademas dis-

puso la libreria, el cuarto de sacristia y lugar
comun". La biblioteca fue una de las piezas
mds importantes de esta fundacién francis-
cana. Contd con gran nimero de volimenes,
como se sabe por el inventario de 1836.

En 1681, “se acabd los dos quartos del con-
vento que miran al mediodia y oriente”. Hay
que tener en cuenta que, durante el siglo
XVI, la palabra cuarto significaba la cuarta
parte de un claustro, ya que construian por
partes los recintos claustrales, conforme lo
permitia la economia de los religiosos.

En 1684 “se hizo el claustro”, hoy totalmente
desaparecido, y se localizaria en el patio de-
nominado de los Romeros. Segun el historia-
dor Sanchez Torres, se dono la piedra para el
paseo de San Sebastian.

Izquierda, localizacién aproximada
de la ermita de Los Llanos. Derecha,
sétano cubierto con béveda de
lunetos arqueados, en el convento
de franciscanos descalzos. Abajo,
edificacion donde se ubicaba el
refectorio y la cocina del convento.
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“Se enlucieron las celdas que miran a San
Pedro del cuarto de arriba y del de abajo”,
lo que indica que en el ala este del claustro,
tanto en la planta baja como en la primera,
se situaban las celdas de los religiosos, puesto
que queda enfrente de la ermita de San Pe-
dro. El hospicio se acabé en 1681 con parador
y caballerias. En 1687, “se hizo el pajar, y se
pintd y adorné el claustro”. También se hicie-
ron “los corredores del hospicio y el compas
y el sitio con la cruz que esta en medio”. El
edificio del hospicio, actualmente destinado
a oficinas, conserva su estructura original a
base de muros de carga de tapial y forjados
de vigas de madera con revoltones. La es-
tructura de los corredores que conforman el
patio interior es de fechas posteriores.
También en 1687 “se cubri6 el techo del
cuerpo de la iglesia”, se acabo “el coro, se
hizo la béveda y el campanario y la tribuna
que sale al altar mayor", se afiadieron capi-
llas, como las de San Pascual y San Pedro de
Alcéntara en la parte del hospicio.

Asi se concluye que el convento objeto de
este estudio se compondria de la iglesia con
el claustro al sur, y en torno a él, las celdas,
biblioteca, cocina, refectorio, etcétera. Al
lado norte de la iglesia quedaria el hospicio
con patio y corredores a modo de claustro,
con hospederia, noviciado y enfermeria. Un
poco mas alejados quedarian los hornos para
la teja y el ladrillo, y al sur la huerta. Por las
fechas de construccion del convento, puede

hablarse de arquitectura barroca, quizas de la
primera etapa influenciada por elementos del
herreriano con fachadas austeras, utilizacion
de bolas de piedra, etcétera.

DEL SIGLO XIX A LA ACTUALIDAD

La arquitectura de mediados y finales del si-
glo XIX se caracteriza por la mezcla de varios
estilos arquitecténicos pasados, por lo que
las intervenciones realizadas en esta época
muestran influencias clasicas, géticas, mu-
déjares, barrocas... Tras la desamortizacion,
el convento fue clausurado en 1836 y quedo
abandonado hasta 1844, cuando se vendi6 a
un particular y demolié parte del mismo.

Se supone que la edificacion dispuesta en
torno al patio de los Romeros y la nave per-
pendicular que hoy se destina a talleres se re-
construirian en esta época para adaptarlas a
vivienda, como lo confirman las fechas en la
puerta de entrada al patio y en la cerrajeria de
la ventana de la planta primera (1849).

El edificio del hospicio se transformé en Po-
sada de Los Llanos, pasando a ser propiedad
del Ayuntamiento. En el archivo histérico
provincial de Albacete se ha encontrado un
documento, que data de 1849, titulado Po-
sada-hospicio de Los Llanos, que contiene un
presupuesto realizado por un maestro alarife
para reformar la posada. Detalla mediciones
y presupuestos para obras en la Sala de los
Balcones, los corredores, construccién de un
pajar sobre las capillas, etcétera. Finalmente,

PLANO DE SIMULACION DEL
CONVENTO FRANCISCANO

1. Hospicio. Enfermeria. Noviciado. Escuela
caritativa.

. Iglesia.

. Celdas.

. Sala Capitular. Biblioteca.

. Refectorio. Cocina.

. Caballerizas.

. Cuadras.

. Hornos.

2
3
4
5
6
7
8
9. Huerto.
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*  Sobre estas lineas, entrada principal del
Palacio. En la pagina anterior, fuente
con inscripcion de 1712,

entre 1855y 1857, el marqués de Salamanca
adquirié el paraje y construyo el palacio actual
en el lugar que ocupaba la ermita vieja de San
Pedro y el hospicio. Una bella casa sefiorial
de la que destaca su magnifico artesonado,
y en la que se reconoce un estilo neoclésico
en elementos como la entrada principal o el
mirador de la cubierta. Segtin un articulo pu-
blicado en 1878 en la revista El Campo, en el
antiguo emplazamiento del convento, el mar-
qués de Salamanca construyé “espaciosas
cuadras, grandes cocheras, extensos grane-
ros, un palomar magnifico, varias casas para
la administracion y dependencias de la la-
branza y un gran patio rodeado de boxes con
esparcimiento de los potros que alli se crian.
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Inmediato a este grupo de habitaciones hay
una huerta, dotada de una maquina de vapor
para llenar de agua su gran estanque”.

Posiblemente, los corredores del antiguo
hospicio se encontrarian en muy mal estado
por lo que la estructura actual que observa-
mos se realizaria a finales del XIX, imitando la
disposicion original. Los corredores del patio
se cubren con forjados de vigas de madera
con revoltones. Los pilares de planta baja son
octogonales de ladrillo macizo, recuerdan al-
gunos claustros de conventos andaluces mu-
déjares. La torre se reconstruyé elevandose
también en estas fechas. La altura total es de
30 m. Los nuevos muros son de mamposte-
ria careada. Sobre la base antigua de la torre
de tapial se imita la junta de la mamposteria.
Las esquinas y el contorno de los huecos son
de sillares de piedra de menores dimensiones
que los de la torre antigua. La escalera interior
es de cuatro tramos, realizada en madera. La
esbeltez y culminacién almenada con mataco-

del Palacio.

nes recuerda las torres de estilo gético italiano
del siglo XIV. Se trata, por tanto, de un neogd-
tico florentino. Todas estas obras transcurririan
en la séptima década del siglo XIX.

El paraje sufriria unos afios de abandono,
desde la muerte de Salamanca en 1883 hasta
que lo adquirieron los antecesores de los ac-
tuales propietarios, en la dltima década del
siglo XIX. Roa y Erostarbe escribe en su libro
Cronicas de la provincia de Albacete de 1891
lo siguiente: “La posesion, solitaria y triste,
presenta el aspecto de las grandezas caidas”.

Las edificaciones actuales tienen la configu-
racion estructural y morfoldgica del dltimo
tercio del siglo XIX, realizada en época del
marqués de Salamanca. En el siglo XX solo se
han realizado pequefias modificaciones, obras
de restauracion y cambios en la distribucion
interior. Todavia hoy, al entrar en la finca de
Los Llanos, se siente la magia que transmite
este paraje observando la belleza y elegancia
que desprenden sus edificaciones y jardines.

Sobre estas lineas, plano de
1780. A la derecha, arriba,
corredores del patio del an-
tiguo hospicio del convento.
Abajo, artesonado del alero

La sensacién de este entorno sefiorial se mez-
cla con el recuerdo de lo que fue la ermita de
San Pedro, la de Los Llanos y el convento y la
gallardia de la torre: “Mirad, mirad a la blanca
/ luz de la naciente aurora / aquella torre le-
jana / de estructura florentina / la mas bella
y més gallarda / que se alza al espacio / en el
pais de Sancho Panza", en palabras del poeta
Salvador Lopez Guijarro, escritas en 1878.
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Desde su cese como alhdndiga en 1977, el
deterioro acechaba a esta pieza urbana de
singular arquitectura e importantes dimen-
siones. La iniciativa adoptada por el Ayunta-
miento de Bilbao para este inmueble, consis-
tente en su habilitacion como Centro Civico,
Cultural y Deportivo implica su recuperacion
funcional y supone una posibilidad para la re-
animacion de la vida cotidiana de su entorno,
asf como un refuerzo para el equipamiento
publico en el 4rea del ensanche.

El nuevo equipamiento se distribuye en 12
plantas: cinco sétanos de nueva construccion,
destinados integramente a garajes; dos plan-
tas semisétano que absorben el desnivel de

las calles que rodean al edificio original (tam-
bién de nueva construccién y conviviendo
con la cimentacién del edificio de principios
de siglo), y cinco plantas sobre rasante (en la
que coexisten las crujias perimetrales mante-
nidas junto con los tres bloques nuevos gene-
rados en el vacio interior de la manzana). En
los semis6tanos se ubican usos que necesitan
unas cualidades especiales de control de ilu-
minacién ambiente, aislamiento de ruidos,
etcétera y requieren de espacios didfanos am-
plios, pero de uso intimo, como son la sala de
exposiciones, las salas de cines y el auditorio.
Por encima, se aglutina el uso més social, de
vivir el edificio, donde es posible desde leer

el periédico en la mediateca, tomar un café,
nadar en la piscina e, incluso, tomar el sol.

Tres son los accesos principales al edificio: el
més importante se efecttia desde la remode-
lada plaza Arrikibar y los otros dos desde las
calles Rekalde e Iparraguirre (atravesando el
primer vano de la crujia), que eran los anti-
guos accesos a la alhdndiga. Dentro, encon-
tramos un vacio contenido entre las cuatro
crujias perimetrales que soportan la fachada
con sus torreones en las esquinas, el nega-
tivo de una manzana del ensanche, vacio
rellenado con tres bloques independientes,
nuevos, conectados con lo viejo Unicamente
mediante pasarelas metdlicas que permiten




lzquierda, vacio del atrio
con el bosque de pilares
cruciformes y la pantalla led
colgante. Derecha, arriba,
fachada exterior del edificio

original rehabilitado con el

volumen de piscinas emer-
gente. Abajo, forros de
pilares bajo los tres nuevos
edificios.

el acceso a estos contenedores programati-
cos. Si bien es cierto que los “nuevos cubos”
ocupan tres cuartas partes del vacio generado
en la manzana, los materiales empleados en
sus fachadas, la “desconexion” con las crujias
y, sobre todo, el espacio liberado del cuarto
cuadrante, Ginicamente poblado por colum-
nas cruciformes de acero y una pantalla de
led de 64 m?, hacen que la palabra vacio sea
la que mejor define este espacio.

El edificio se concentra en los nuevos conte-
nedores, cada uno de ellos destinado a una
actividad: tenemos un cubo para la media-
teca, otro para la actividad fisica y un tercero
de actividades complementarias. Las circu-
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laciones verticales se realizan a través de las
crujias perimetrales destinadas a conectar los
espacios horizontalmente albergando, a su
vez, parte del programa de necesidades aso-
ciado al bloque principal més préximo, como
pueden ser bafios, pequefias aulas de estudio,
salas de relajacion o vestuarios.

Mencién especial merece la crujia Rekalde,
donde se desarrolla integramente en sus tres
plantas todo el uso de restauracion.

INTERVENCION CONSTRUCTIVA

Si bien la introduccién de nuevos usos puede
ajustarse a los especiales requerimientos del
edificio, ello supone, forzosamente, su rees-

tructuracion y organizacién espacial interna.
Por un lado, el cerramiento perimetral del
edificio existente debia ser compatible con
el funcionamiento y disfrute de las instala-
ciones previstas en su interior, pero, por otro,
su funcionamiento y disfrute han de garan-
tizar su restauracion, acondicionamiento y
mantenimiento efectivos. En este sentido, es
oportuno sefialar que estamos ante uno de
los primeros edificios de Bilbao, parte de cuya
estructura portante fue construida a base
de hormigén armado, factor que habria de
encontrar un merecido reconocimiento a la
hora de realizarse cualquier nueva interven-
cién constructiva en su interior.

=



La reticula estructural, a base de pilares y vi-
gas de hormigén armado que sustenta los
forjados y rige la organizacion del espacio,
forma parte integrante de la estructura por-
tante y de las pautas compositivas de sus mu-
ros de cerramiento exterior, encontrandose,
por tanto, constructivamente vinculada a los
mismos y a su restauracion, consolidacién y
mantenimiento. Asf pues, la recuperacion de
las fachadas implicaria la conservacion de, al
menos, las crujias perimetrales de la actual
estructura portante, como medida necesaria
para garantizar su permanencia y amortiguar
los traumas derivados de una intervencion
constructiva global en su interior.

Montaje de la estructura principal de
cerchas en piscina. Con 39 m de luz
y 5m de canto, es la encargada de

soportar y trasladar a los pilares las

cargas del vaso de piscina. Abajo,
estructura de soporte del lucernario
de fondo de piscina.

Desde esta perspectiva, la intervencion cons-
tructiva se ha concretado en:

a) Restauracion cientifica de las fachadas,
torreones y primera crujia perimetral.

b) Mantenimiento del volumen actual corres-
pondiente desde la primera crujia.

¢) A partir del “vaciado”, reposicion de la edi-
ficacion en el interior mediante tres volime-
nes en el que se diferencian con claridad el
programa cultural y el lidico-deportivo.

d) La “sutura” con el edificio a mantener de
la alhéndiga se realiza mediante un cerra-
miento transparente en la cota de coronacion
del edificio actual, de modo que la percepcion
de la nueva intervencién prolonga el plano de

cubierta, emergiendo el volumen de piscina
que comprende la huella del edificio depor-
tivo y el de actividades complementarias.

f) En tanto que las fachadas existentes dictan
las caracteristicas de los materiales a emplear
(piedra en zécalos, ladrillo y estucos), inte-
riormente se ha liberado de todo elemento
de revestimiento al trasdés, dejando el ladri-
llo de su hoja interior desnudo con un dnico
tratamiento antipolvo que fije el mortero y
permita su conservacion y limpieza.

g) Tres son los materiales puestos en obra
mediante diferentes técnicas constructivas: el
hormigon, tanto en estructuras (prefabricado
e in situ como en cerramientos, asi como en
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El edificio se concentra en los nuevos contenedores, cada uno con su propia
actividad: uno, para mediateca; otro, para el ejercicio fisico, y un tercero de
actividades complementarias. Las circulaciones verticales se realizan a tra-
vés de las crujias perimetrales que conectan los espacios horizontalmente

elementos decorativos (forros de pilares en
planta baja); el vidrio, para cerramientos (fa-
chadas interiores y exteriores) y particiones
(toda la carpinteria ha sido disefiada ad hoc
mediante perfiles de acero), y el ladrillo, em-
pleado en fachadas como elemento prefabri-
cado, un sistema constructivo novedoso en
Espafia que ha permitido la puesta en obra de
elementos constructivos compuestos a base
de ladrillos de hasta 12 m2. También se ha
empleado en los forros de pilares de planta
baja de nuevo como elemento decorativo.

FACHADAS PREFABRICADAS

La actual alhdndiga se caracteriza por la con-
tinuidad espacial, fruto del elemento “mi-
nimo comin multiplo” que se repite hasta la
saciedad para configurar las nuevas fachadas
de los tres edificios generados. A simple vista,
parece una sencilla fabrica de ladrillo cara
vista, pero una inspeccion detallada revela
ladrillos de cuatro tamafios diferentes, basa-
dos en un mismo médulo de 22 ¢cm de largo
(tenemos ladrillos de 220 mm, de 165 mm,
105 mm y de 55 mm). La Unica ley que rige
la composicion del pafio es que no coincidan
las llagas en vertical y que no se repita a priori

lzquierda, volumen de la sala de
exposiciones, con la estructu-

ra del lucernario de planta ya
montada y las galerias destinadas
a instalaciones al fondo. Derecha,
proceso de saneado de la
estructura de hormigén original y
pasivado de sus armados.

ninguna linea compositiva ni secuencia de
ellas. Si a esto sumamos que, ademds, exis-
ten cuatro colores diferentes de ladrillo y que
queriamos junta rehundida de 1cm de espe-
sor, la posibilidad de prefabricar la fachada
resultaba una idea tentadora.

La composicién de huecos en fachada, junto
a la subdivisién de la misma mediante llantas
metélicas en médulos de 12 m? aproximada-
mente, enfoc la solucién hacia la elabora-
cion de paneles prefabricados de hormigén
de 8 cm de espesor sobre los que se disponen
las plaquetas de ladrillo de 2 cm conforme
a plano. El panel prefabricado tiene cuatro
puntos de apoyo (dos inferiores que soportan
un peso de 3 Tn por panel, y dos superiores
que evitan el vuelco del mismo). Dichas pla-
cas contaban con un sistema de llantas pre-
paradas para soldar que, una vez colocado
en panel en su sitio con unos puntos de sol-
dadura a una subestructura de acero colo-
cada al efecto, permitia la puesta en obra del
conjunto de manera rapida y limpia. Men-
cion especial requieren las esquinas: aunque
se trata de un sistema industrializado, desde
el proyecto quisieron un aspecto de fachada
unitaria, por lo que se ha desarrollado un sis-

tema constructivo que resuelve las llaves y
encuentros como si de una fabrica de ladrillo
tradicional se tratara. Para elaborar un panel,
sobre una mesa de 12 m? se colocan las pla-
quetas con la cara vista hacia abajo, se relle-
nan las juntas con berenjenos cuadrados de 1
cm x 1 cm y, posteriormente, se vierte el hor-
migén. Cuando este fragua, se da la vuelta al
panel, se retiran los berenjenos y el resultado
es un panel de ladrillo cara vista. Solo es cues-
tion de colocar 504 paneles en la obra.

VASO DE ACERO EN PISCINA

En contra de lo habitual, el vaso de la piscina
no se ha realizado de hormigén porque, al ir
instalada en una cuarta planta y no enterrada,
necesitdbamos aligerar las cargas, y porque
los movimientos de la propia estructura obli-
gaba a pensar en un sistema constructivo
mas flexible, de manera que minimizara las
posibles infiltraciones de agua. Asi, se ejecuta
un vaso de acero (solo los laterales, ya que el
fondo lo constituye el forjado tras un trata-
miento de nivelacién e impermeabilizacién),
formado por unos contrafuertes de acero AlSI
314 conformados a base de chapa plegada,
que cuenta con un sistema de nivelacion in-




ferior a base de tornillo pasante sobre perfil
UPN, sobre los que se encolan y atornillan las
chapas de acero, que constituyen los cierres
laterales del vaso y que vienen de fabrica con
una lamina de PVC armada termosoldada
que permite el revestimiento ceramico. Me-
diante este sistema se configuran los cierres
del vaso y los rebosaderos perimetrales.

En la macla entre los dos edificios (el de acti-
vidad fisica y el de actividades complementa-
rias) se instala un fondo de vidrio en el vaso
de piscina que es visible desde el atrio 15 m
por debajo. El principal problema ha sido pre-
ver un sistema lo suficientemente rigido que
permita la estanqueidad al agua por presion
y, a la vez, lo suficientemente flexible como
para que permita a los vidrios adaptarse a los
movimientos de la estructura, sobre todo en
los periodos de llenado y vaciado del vaso.
Para ello, se ha previsto un sistema de placas
presoras de chapa de acero inox AISA 314
y cuatro vidrios laminados de 12 mm de es-
pesor cada uno, el primero con tratamiento
antideslizante, todo ello sellado con silicona
estructural de alta adherencia tipo dowcornig
que responde muy bien al cloro del agua.

ESTRUCTURAS

Ademas de la unidad formal, otra de las ca-
racteristicas de esta alhondiga es la diafanidad
y continuidad espacial, fruto, entre otras co-
sas, de una malla estructural modular y muy
regular. Esta malla toma como referencia la
modulacion del edificio actual en las crujias de
las calles Alameda de Rekalde e Iparraguirre.
El médulo contemplado es de 8,40 (dos mo-
dulos de dichas calles) x 9,75 m. Basicamente,
son dos los sistemas constructivos empleados:

Arriba, interior de la piscina, un espacio
didfano de 3.000 m?, siendo su principal pro-
tagonista el lucernario del fondo de piscina.
Abajo, vista de este lucernario desde el atrio
en planta baja, 15 m por debajo.

para las plantas bajo rasante, la estructura se
compone de un reticula de pilares circulares
de hormigdn armado que soportan un for-
jado de placas pretensadas de 120 x 6 cm y
longitud variable aligeradas con bovedillas de
poliestireno y capa compresora de hormigoén
armado, las vigas planas quedan conforma-
das en el entramado de placas. Para las plan-
tas sobre rasante, la estructura se resuelve a
base de pilares metédlicos, también de seccion
circular, y vigas tipo cercha de canto variable
en funcion de las cargas previstas y las luces
salvadas, sobre las que se apoya un forjado
compuesto por placas alveolares de 20 cm de
canto + 5 cm de capa de compresion.

Especial relevancia cobra la estructura del edi-
ficio deportivo, que ha de cubrir luces de mas
de 34 m en cada una de las plantas. La planta
tipo de este edificio se desarrolla en un rec-

tangulo de aproximadamente 39 x 45 cm. El
forjado de la planta primera cuenta con una
estructura metdlica a partir de vigas fabricadas
en taller de 1.600 mm de canto y dispuestas
en el sentido de la mayor luz cada 2,10 m.
Estas vigas se entregan en una estructura de
pértico de vigas que es, a su vez, pértico de
estabilizacion, con una seccién de 400 x 800
mm, sobre las que se dispone una losa de
hormigén con chapa colaborante con un es-
pesor total de 16 cm. Otro elemento funda-
mental lo constituye la estructura tipo cercha,
que sirve de apoyo en su cordén inferior al
forjado de planta segunda donde se sittian
los vestuarios, y el forjado de piscina, que se
apoya en el cordédn superior de la gran cercha
y que sirve también para el apoyo del vaso de
la piscina. Se trata, por tanto, de una cercha
de 5 m de canto y 39 m de luz en el que los



dos cordones y sus diagonales se componen
por tubos de chapa armada de hasta 32 mm
de espesor y 60 cm de lado, con el problema
afiadido de que, arquitectonicamente, se han
tenido que “tejer” entre su entramado los
vestuarios de la piscina. Los forjados, al igual
que en el resto del edificio sobre rasante, se
han resuelto mediante placas alveolares de
20 cm de canto y capa compresora de hormi-
gon armado de 5 cm de espesor.

El edificio de piscina unifica espacialmente
la prolongacion del edificio deportivo y de
actividades complementarias, manteniendo
la envolvente de pilares perimetrales y eli-
minando los pilares centrales que sirven de
apoyo a las plantas inferiores del edificio de
actividades complementarias. Para la estruc-
tura en edificio de piscina se barajaron varias
alternativas y, finalmente, se ha ejecutado
una solucién de acero convencional con un
tratamiento especifico para el tipo de am-
biente previsto, que es, a su vez, compatible
con el tratamiento de resistencia al fuego.

La cercha, de 2 m de canto total, se dimen-
siona en sus cordones con perfileria confor-
mada de 400 mm de espesor, quedando
un paso Util de 1,2 m para las instalaciones.
Las diagonales, dispuestas con una luz de 6
m, proporciona una seccion de algo menos
de 7 m?, dimensién mas que suficiente para
los conductos de climatizacion, incluso en el
punto de partida a los montantes principales.
Sobre el nivel de las cerchas principales se ha
ejecutado un forjado a base de correas meta-
licas transversales tipo IPE-240 con una dis-
tancia aproximada de 1,2 m. El forjado, que
se ejecuta a base de chapa grecada PL59/160
con foamglass, actlia a la vez de aislamiento
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térmico y de formacion de pendientes. Se
prevén los puntos de evacuacion de pluviales
en cada una de las bafieras que se forman en-
tre la reticula de lucernario. La impermeabili-
zacion se resuelve mediante una doble tela
impermeabilizante con acabado mineral.

En el atrio, lo mas destacable es la ejecucion
de los grandes pilares exentos sobre la malla
de pilares bajo los tres edificios recubiertos
con los forros de los pilares que, a su vez,
ocultan el paso de las instalaciones. Estos pi-
lares, 15 en total, son de seccién cruciforme
realizados con perfiles laminados HEA 550,
uno de ellos cortado por el centro del alma y
soldado al centro, y se colocan sobre placas
de apoyo en las cabezas de pilares inferiores.

INSTALACIONES
El sistema de aire acondicionado ha sido di-
sefiado para proporcionar confort a todas las
zonas del edificio. Los sistemas individuales de
las zonas del complejo funcionan segtin hora-
rios independientes de acuerdo al uso previsto
de cada instalacion. La central térmica se basa
en tres plantas enfriadoras de agua de con-
densacion por aire con recuperacion de calor
y calderas de alta eficacia de gas natural. Cada
zona del complejo dispone de climatizadores
a cuatro tubos, que proporcionan aire tratado
alos locales para mantener las condiciones de
confort. Las piscinas incorporan recuperacion
de calor, ademds de freecooling, para contro-
lar humedad. En el auditorio la climatizacion
se realiza mediante un sistema de desplaza-
miento de aire desde salidas por debajo de las
butacas con la extraccion a nivel superior que
permite una estratificacion de aire dentro de
la sala. Las plantas s6tano de aparcamiento
=
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tienen un sistema de ventilacion forzada que
proporciona un caudal minimo de 5 I/s/m2 o
seis renovaciones por hora. El sistema cuenta
con ventiladores de impulsion y extraccion, los
ultimos de 400°C durante 2 horas, con una
red de conductos que los comunican con el
exterior.

Los sistemas de climatizacién estan con-
trolados mediante un Sistema de Gestién
Automatico (SGA), que consiste en una uni-
dad central de proceso y una serie de subes-
taciones repartidas por otras zonas, unidas
a través de una red de comunicaciones. Las
subestaciones controlan digitalmente las fun-
ciones de los equipos y estan preparadas para
mantener el control, incluso si fallan el proce-
sador central o la red. El SGA conecta y des-

conecta los equipos de acuerdo con una pro-
gramacion horaria. Dentro del SGA también
se incorporan instalaciones contraincendios,
instalaciones de fontaneria y saneamiento,
deteccién de CO,, alumbrado, y generacion
y consumo de energia eléctrica. El sistema es
capaz de conectarse a una LAN y WAN que
facilita el control remoto de la instalacion.

La acometida eléctrica se realiza en alta ten-
sién (AT), por medio de una alimentacién en
bucle de 13.2 kV. La acometida en AT entra
directamente hacia una sala de secciona-
miento de compaiiia. Desde aqui, el cableado
de AT llega a un centro de transformacion
para su enganche con la compaiia eléctrica.
El cuadro general de baja tension da suminis-
tro en cada una de las plantas del edificio me-

Rehabilitacién interior de las crujias. El trasdds
de la fachada original se ha descarnado de
todo revestimiento, dejando al descubierto el
aparejo original y su realidad constructiva.

diante cuadros eléctricos primarios ubicados,
unas veces en los patinillos y otras, en salas
especificas para instalaciones.

La proteccién contra incendios se ha dise-
fiado con unos sistemas fijos de proteccion,
los cuales seran una red de sprinklers, red de
bocas de incendios equipadas, y, como com-
plemento de este conjunto, extintores de una
eficacia minima 21A-113B distribuidos por
todo el edificio. Se ha instalado un grupo de
bombeo y tras las consultas y permisos ade-
cuados de proteccion civil, se emplean los va-
sos de piscina como aljibe para dar servicio a
las bocas de incendio equipadas, y al sistema
de rociadores automaticos, lo que permite un
ahorro considerable de espacio.

El sistema de deteccion de incendios combina
detectores analdgicos direccionables épticos
de humos, detectores mixtos, de humos y
termovelocimétricos y pulsadores de alarma.
En la sala de exposiciones y el atrio, dado los
volliimenes y alturas, se ha optado por un sis-
tema de deteccion por aspiracion.

UNA PISCINA SINGULAR

La regeneracién de las aguas de la piscina
se realiza en circuito cerrado en una instala-
cién de tratamiento con aportacion de agua
nueva, que permite compensar pérdidas y
reducir la concentracién de compuestos or-
gdnicos y amoniacales. Estas aguas se tratan
a base de ozono, asegurandose una calidad
fisica, quimica y bacteriolégica suficiente con
un poder desinfectante en el vaso de la pis-
cina adecuado sin ser irritante para las mu-
cosas. Para garantizar una temperatura de
26°C, se emplean intercambiadores de calor.

La recirculacién del agua se basa en un sis-
tema de hidraulicidad invertida: mediante
bordillos-rebosaderos que desaguan a ca-
naletas perimetrales de recogida se toma el
caudal. Cuando el agua esté regenerada, se
reinyecta por bocas de entrada, distribuidas
uniformemente en el fondo de los vasos.

Las bajantes de aguas fecales recogen las
aguas de los locales himedos de las plantas
situadas por encima del nivel del suelo y a
través de un sistema de gravedad se realiza
la evacuacion de las mismas. Para las bajantes
de pluviales se ha previsto un sistema sifonico
tipo full flor, que permite, con didmetros re-
ducidos, desaguar grandes superficies de cu-
bierta sin tener que preocuparse por las cotas
de los colectores y albafales al disponerse las
tuberias en un trazada horizontal.
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JARDINES Y CONSTRUCCION

NATURALEZAS CERCANAS

Un jardin, segun la primera entrada del Diccionario de la RAE, es un “terreno donde se
cultivan plantas con fines ornamentales”. Un espacio donde, gracias a la vida vegetal,
no solo se busca la satisfaccion corporal, sino también la espiritual, y cuya concepcion
estd muy marcada por el ambito cultural donde se construye.

texto_Carmen Otto

El hombre, como parte integrante de la naturaleza,
necesita tenerla cerca, sentirse inmerso en ella. De
ahi que los jardines le hayan acompafado siempre y
que sus caracteristicas formales y conceptuales estén
marcadas por el ambito cultural de cada sociedad. En
estos espacios ha encontrado, y encuentra, refugio y
alimento. Asi lo testifican las pinturas de las tumbas
egipcias datadas en torno al afio 1500 a. de C. Segun
estos testimonios visuales, las viviendas contaban con
un jardin situado en la parte interior de la casa. Cons-
taba de un estanque en torno al cual, y manteniendo
la simetria del espacio, se plantaban arboles frutales y
flores. Alli, ademés de encontrar solaz y alimento, sus
habitantes realizaban ceremonias religiosas.

Si ha habido jardines miticos esos han sido los de Ba-
bilonia, una de las siete maravillas del mundo antiguo,
construidos bajo el reinado de Nabucodonosor Il en
torno al 600 a. de C. En una de sus crénicas, Hero-
doto hacia una minuciosa descripcién de este vergel:
“Los famosos jardines colgantes que adornaban el
palacio en Babilonia (...) se componian de 400 pies
cuadrados, y estaban formados por varias grandes
terrazas. La plataforma de la terraza mas alta igualaba




al muro de Babilonia en altura, es decir, unos 350 pies
(106 metros). Desde una terraza a la que estaba por
encima de ella habia una ascension mediante escale-
ras de 10 pies de ancho (3 metros). Toda esta masa
estaba soportada por grandes béovedas construidas
una sobre otra, y fortalecidas por un muro de 22 pies
de espesor (6,7 metros), cubierto con piedras, junco
y bettn y placas de plomo para evitar las fugas. En la
terraza mas alta habia un acueducto, que se decia que
era alimentado desde el rio [Eufrates], por una bomba
(probablemente, la rueda persa), desde donde todo el
jardin se regaba".

CULTO A LOS DIOSES

Menos majestuosos fueron los jardines griegos, entre
los que destacaron los de la Academia de Atenas. Fe-
chados sobre el afio 350 d. de C., estaban concebidos
con un sentido religioso. Por sus largas avenidas jalo-
nadas por arboles y estatuas, eran lugares de paseo y
de culto a los dioses. En Grecia era tal la importancia
que se daba a esos lugares que servian para reunirse,
para aprender o para sanar el cuerpo y la mente, que,
incluso, se dejaban en herencia (Aristoteles legd uno

de sus &ambitos mas privados a Teofrasto de Ereso). En
Roma, los jardines adquieren unas dimensiones mag-
nificas, ya que al muestrario vegetal se unen otros
elementos como fuentes y otras construcciones como
acueductos, teatros, templos para rendir culto a los
dioses o bibliotecas. Ciceron decia que “si cerca de
la biblioteca tienes un jardin, ya no te faltard nada",
una frase que resume la simbiosis entre lo practico y lo
estético que caracterizé a Roma.

PARAISO EN LA TIERRA
Pasear, ver, escuchar y expresar el anhelo del paraiso.
Asi son los jardines del mundo 4rabe, anunciados por
el profeta Mahoma segtn la promesa de Ala a los
creyentes: “Unos jardines en los que corren rios. En
ellos viviran eternamente: tendran hermosas moradas
en el jardin del Edén". En un jardin &rabe cabe todo
aquello que proporciona placer al hombre: luz, color,
plantas aromaticas y agua, un elemento fundamental,
presente en estanques, fuentes o surtidores, acom-
pafiando con su frescor y su melodia a otros espacios
de piedra o azulejos de vivos colores como paseos,
muros, pilares o arcos.

=
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Mientras que en Occidente el jardin es un espacio de
relacién con el exterior, en Oriente es un lugar para
la introspeccién y la contemplacién silenciosa y res-
petuosa de los elementos naturales. Entre los jardines
orientales, el més popular es el japonés, caracterizado
por el paisaje minimalista (taukiyama). El jardin ja-
ponés quiere simbolizar la eterna juventud a través
de la quietud, la permanencia y la total ausencia de
movimiento en sus elementos (plantas incluidas). Las
rocas de origen volcanico (sobre todo el basalto) son
la base de este tipo de jardines, en los que no falta un
estanque de forma geométrica que aporta profundi-
dad, cruzado por un puente ornamental y rodeado
por senderos de arena rastrillada en forma de ondas.

ESPLENDOR EN LA HIERBA

De vuelta a Occidente, y durante el Renacimiento, la
jardineria recupera el caracter ornamental perdido en
la Edad Media. De nuevo, se quiere buscar la belleza
en detrimento del estudio de la naturaleza; por eso,
los jardines vuelven a tener grandes dimensiones.

En el siglo XVI se construyen los primeros parques
publicos con zonas arboladas para el paseo a pie y en
coche de caballos. En esa misma época, la jardineria
vive en Francia uno de sus momentos de esplendor
gracias a André la Notre, el artifice de los jardines de
Versalles, un hombre al que le gustaba jugar con la
perspectiva y la ilusion dptica con estanques, fuentes,

© AGE

canales y estatuas con los que crea ambientes distin-
tos y con formas geométricas.

Fuera del continente, el arquitecto inglés William Kent
tiene una concepcion radicalmente distinta a la de la
Nétre y propone unos jardines mas cercanos a las for-
mas de la naturaleza, en los que se incluyen adornos y
elementos estructurales con abundancia de lineas cur-
vas, senderos de gravilla, pérgolas de hierro forjado,
bancos de madera o piedra, fuentes, invernaderos...

JARDINES CONTEMPORANEOS
Actualmente, el jardin es un contraste de formas y tex-
turas en el que se introducen materiales como el hor-
migon, el ladrillo, la cerdmica o la madera para exterior.
Contrariamente a lo que ocurria en los siglos prece-
dentes, las plantas han cedido su protagonismo a otros
elementos constructivos de caracter muy vanguardista,
que sirven de nexo de unién visual con la casa a la que
pertenecen. Lo que esta claro es que con plantas o sin
ellas, es necesario un jardin para vivir y sofiar.
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Los hospitales no sélo albergan programas com-
plejos, sino que, como grandes equipamientos

que son, tienen que satisfacer muchas mas Arquitectura, tecnologia y vida
exigencias —funcionales y de representacion- privada confluyen en esta obra
ademas de las derivadas de la enfermedad. transdisciplinar que, partiendo de
Pablo Iglesias Picazo un analisis social y antropolégico,
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Este manual recoge la supervision de todas las unidades del proceso constructivo,
identificando los principales puntos de chequeo y actividades a comprobar técnicamente,
con las tolerancias establecidas en el CTE, EHE-08, Normas Tecnolégicas y demas
normativa aplicable, para apoyar los criterios de inspeccion de los profesionales.

Esther Valiente Ochoa
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. Manual del Ingeniero de Edificacion:

guia para el control de materiales
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. Analisis de estructuras.
Métodos clasico y matricial

Obra sobre los principios fundamentales en el proceso constructivo. La singularidad
del andlisis estructural, cuyo objetivo es de la propuesta se basa en el recorrido
ayudar a los lectores a desarrollar un amplio completo de los suministros que se
conocimiento del comportamiento de los recepcionan en las obras, identificando
sistemas estructurales bajo carga y de las todas las acciones técnicas y documentales
herramientas necesarias para analizarlos. a realizar sobre cada uno de ellos, a través
Presenta ejemplos, graficas e ilustraciones. de mas de 400 materiales analizados.

Jack C. McCormac Esther Valiente Ochoa
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REYES MONFORTE

UN CHUTE VITAL

Periodista y escritora. Su ultimo libro es La infiel (Editorial Temas de Hoy).

Cada dia estoy mas persuadida de la conveniencia de po-
ner profesionales de la construccion y del interiorismo en
las farmacias, centros de atencion médica o en las consul-
tas del psicdlogo. Y no es una broma ni un brote de frivo-
lidad psicética. Esta empiricamente comprobado y todos
tenemos al menos un par de casos que respaldan esta
teoria. Tengo una amiga, de las mejores profesionales que
hay en su campo, de las mas divertidas y de las mejores
personas que conozco, que cada vez que la vida amenaza
con darle un zarpazo
o el destino le hace
una mala jugada,
ella se enfunda un
mono azul virtual y
se pone a la faena.
"Necesito aire, nue-
vas perspectivas, saber que tengo el control de mi vida.
Tengo que hacer algo". Dicho y hecho. A las pocas horas
—siempre bajo la prescripcion y la labor de un profesional-
ya estd acristalando la terraza, pintando las paredes del
salén de un rosa sepia o de un verde esmeralda o cam-
biando unos puntos de luz que iluminen mejor su rincén
preferido, el que hace poco decidi6 acondicionar con una
chimenea blanca que dejé desierta de troncos de madera
—nunca la encendia- y decidié rellenar con libros consi-
guiendo con un simple gesto una esquina transformada
en guarida reconfortante y placentera. Cada vez que rea-
liza una reforma, se le ilumina la cara y los ojos le brillan de

Como en casa, en ningun sitio. Sobre todo cuando tu
hogar responde a tus parametros vitales, a tus gustos,
a tus deseos. Esta comprobado que cuando tu casa se
convierte en el vergel de tus suefios, tu bienestar esta
asegurado, pase lo que pase ahi fuera

otra manera. Como dice ella: “Tiro un tabique y comienzo
a respirar”. Es como un chute vital. La casa le da la vida y
se llena de vida, tanto que no es extrafio encontrarla ha-
blando con el tabique reformado o con el haz de luz que
entra por primera vez en su habitacion.

No es casualidad sino mas bien sentido de la realidad que
una cadena de macro almacenes haya dado en el blanco
abogando por acondicionar tu casa para sentirte mas
libre e independiente. Y es que como en casa, en ningln
sitio. Sobre todo
cuando tu hogar
responde a tus pa-
rametros vitales, a
tus gustos, a tus de-
seos. Estd compro-
bado que cuando
tu casa se convierte en el vergel de tus suefios hechos
realidad, tu bienestar esta asegurado pase lo que pase
ahi fuera. Después de un dia duro, por la razén que sea
o por la persona que haya decidido esta vez complicarte
la existencia, llegar a casa, soltar los bartulos sin saber
muy bien donde, descalzarse, y arrojarse a un comodo y
mullido sofa como si fuera el pecho de la persona amada,
mientras respiras hondo y sueltas un suspiro categérico
—"lpor fin en casa!"- es el mejor reconstituyente que uno
puede tener. Es complicado encontrar nuestro lugar ideal
en el mundo, asi que, cuando demos con él, vivdmoslo y
mimeticémonos con él.
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